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|- OBJET DE LENQUETE PUBLIQUE

Elle concerne-la-révision compléte-du-Plan-d'Occupation-des Sols (POS) de Saint-Gély-du-
Fesc {34980) pour valoir élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Présentation de la Commune

La Commune de Saint-Gély-du-Fesc est un bourg actuellement de 9 400 habitants environ
situé a une dizaine de kilométres de Montpellier, dans un environnement de coteaux de
garrigues boisées, de vignobles et d'oliveraies, au croisement de la RD 986 (route de
Ganges) et de la liaison inter cantonale d'évitement Nord de Montpellier (LIEN) en cours
d'aménagement par trongons successifs.

Le village a connu une forte croissance démographique 4 partir des années 70, au moment
de I'explosion de l'urbanisation péri-urbaine de Montpellier, la population étant multipliée par
10 en 40 ans.

Le premier POS, établi par les services de la DDE et publié par le Préfet le 14.05.1975, a
déja pris en compte le développement d'un habitat pavillonnaire aménagé dans le cadre
d'une succession d'opérations de lotissement.

Le POS révisé approuvé par AP le 04.07.1983, applicable au moment de la décentralisation
de la compétence d'urbanisme & la collectivité locale, définit un périmétre d'urbanisation
sensiblement identique & celui du POS actuel, & l'exception de la ZAC des Vautes et du Golf

de Coulondres.

Il faut noter que la Commune de Saint-Gély n'a pas été affectée par un phénomeéne de
« zones NB », une réglementation qui permettait un mitage des constructions dans les zones
rurales et le paysage : l'urbanisation est restée groupée au sein de son périmeétre
d'agglomération.

C'est donc dans cette réalité physique que le projet de PLU a dd étre établi, en prenant en
compte la situation existante (diagnostic et étude environnementale), pour définir un parti de
mise en valeur et de développement du bourg et de son teritoire dans le contexte prégnant
de la grande vile voisine, méme si elle ne fait pas partie administrativement de la
Communauté d'Agglomération de Montpellier mais de la Communauté de Communes du

Grand Pic Saint Loup.



Objet de la révision

Le POS approuvé en 1975 a été révisé six fois, la derniére révision simplifiee datant du
31.08.2006. Il a subi des modifications parlielles, la derniére datant du 09.07.2009.

La mise en révision a fixé les objectifs de la collectivité, motivant I'élaboration du PLU :
- poursuivre la maitrise de I'urbanisation afin d'assurer un développement harmonieux
du territoire communal ;
- prendre en compte la problématique des déplacements et de l'inter modalité ;
- développer les équipements publics ou privés afin d'apporter un niveau de service
correspondant aux attentes des habitants ;
- préserver I'environnement en protégeant les espaces naturels.

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) se décline autour de 3
grandes orientations :
I. Organiser le développement urbain
- Poursuivre le développement dans le tissu urbain existant
- Programmer l'ouverture de nouvelles zones d'urbanisation
- Poursuivre la réalisation d'une offre en logement répondant aux besoins
de mixité sociale

Il. Préserver le cadre de vie des habitants
- Protéger 'environnement et la qualité des paysages
- Adapter les déplacements aux différents besoins
- Renforcer I'offre en équipements publics

lIl. Renforcer les pdles commerciaux majeurs
- Dynamiser le pile commercial « Centre-Ville »
- Conforter le péle commercial « Entrée Sud »

Afin d'assurer la maitrise de I'évolution démographique et urbaine, la Commune envisage de
ne pas dépasser 11 500 habitants & I'horizen 2025, soit environ 2 100 habitants
supplémentaires. Cela nécessitera la réalisation d'environ 820 logements avec une moyenne
de 70 logements f an.

Cadre de la procédure d’enquéte publique

Rappels :
- La révision du POS a été prescrite par DCM du 05 décembre 2008.

- Le PADD a été I'objet d'un débat en Consell Municipal le 11 décembre 2012.

- Le bilan de la concertation et I'arrét du projet du PLU ont eu lieu par DCM du 17 juin
2013.

- C'estle projet qui est I'objet de la présente enquéte publique régie :

« d'une part par le Code de I'Urbanisme, dont les articles L. 123-10, et R. 123-19,
R.123-21;

« dautre part par le Code de |I'Environnement en application du Livre 1% - Titre Il -
Chapitre Ill correspondant aux articles L. 123-1 et suivants, ainsi que R. 123-1 et
suivants.

- A lissue de l'enquéte et au vu du rapport, des conclusions et de l'avis du
commissaire-enquéteur, il appartiendra au Conseil Municipal de Saint-Gély-du-Fesc
de se prononcer et d'approuver le PLU.

- Le PLU approuvé est tenu a la disposition du public.

- Il est rappelé (Article L. 123-12-1 du Code de I'urbanise) que trois ans au plus apres
I'approbation du PLU, un débat doit étre organisé sur les résultats de I'application de
ce plan...




Il - COMPOSITION DU DOSSIER

Le dossier déposé en Mairie de SAINT-GELY-DU-FESC pour &tre mis a la disposition du
public a été vérifié par le commissaire-enquéteur pendant la période préparatoire a
I'ouverture de l'enquéte publique. Il a été visé par celui-ci et est constitué des pieces

suivantes :

Piéce n*1

Piéce n°2

Piéce n°3

Piéce n°4

Piéce n°5

Piéce n°6

Rapport de présentation

- Diagnostic

- Analyse de |'état initial de I'environnement

- Analyse des incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du
plan sur 'environnement

- Choix retenus pour établir le PADD et exposé des motifs. ..

- Résumé non technique de I'étude environnementale

Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
- Notion de PADD

- Orientations générales du PADD

- Carte de synthése des orientations du PADD

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

- Rappels sur la notion d'OAP

- Les OAP (schéma d'aménagement et texte explicatif) sur les 12
secteurs suivants: Grand Rue, Petit Paris, Belle Viste, Cave
coopérative, Le Devois, Le Pioch (extension de la ZAC du Grand
Plantier), Valmont, Font de Rouge, Multiplexe - ZAC des Verriés, Bosc
de la Plaine, Puech de Brissac, ZAC des Vautes.

Réglement écrit (87 pages)

Documents graphiques

51 Zonage Plan général 1/7500°™
52a Zonage Nord 1/2000*"

5.2b Zonage Centre 1/2000°™

52c Zonage Sud 1/2000°™

Annexes
6.1 Liste des emplacements réservés
6.2 Périmétres des Zones d'’Aménagement Concerté (ZAC)
6.3 Périmatres ol s'applique le droit de préemption urbain
6.4  Servitude d'utilité Publique
6.4.1 Liste des Servitude d'Utilité Publigue
6.4.2 Plan des Servitude d'Utilité Publique 1/7500°™
6.5 PPR Inondations de Saint-Gély-du-Fesc
6.6 PPRIF « Nord Montpellier Bassin n°2 »
6.7 Recommandations du SDIS
6.8  Risque retrait-gonflement des argiles
6.9 Risque sismique
6.10 Annexes sanitaires
6.10.1 Zonage d'assainissement
6.10.2 Plan des réseaux d’eau potable 1/5000°™
6.10.3 Plan des réseaux d’eaux usées 1/5000°™




6.1 Classement sonore des infrastructures de transport
$.12 Actes et Informations relatifs aux sites archéologiques
6.13 Lotissements dont les régles d'urbanisme ont 616 maintenues
6.13.1 Liste des lofissemenls dont las régles d'urbanisme ont
été mainterties
6.13.2 Pian des lotissements dont les régles d'urban/sme ont
16 maintenues 1/2500°™
6.14 Taxe ¢'Aménagsment
B.15 Amété préfectoral « Zone d'exposition au plomb »

Pldces complémentaires jointes pour Fenquéte publique

- Nots de présentation au public :
Elle présente I'cbjet d'enquéte, les caractéristiques les plus importantes
du projet et les principales incidences du projet sur I'environnement,
Nota : il est précisé que le débat sur le PADD ayant eu lieu avant le
01.02.2013, les dispositions concemant la procédure dévaluation
environnementale (Articles L. 121-4 et suivants du Code de

YUrbanismie) nis-sont-pas-applicables. L'auterité-environnementale n'a-——--—------
donc pas é1§ saisie pour avis (voir Article 5 de l'aréte du Maire
organisant l'enquéte publique). Une &tude environnementale a o&té
élaborée dans le rapport de présentation.

- La mention des textes qui réglssent I'enquéte publigue et I'indication de la

fagon dont cette enquéte s'insére dans la procédure administrative relative au
projet de PLU, ainsi que la décision pouvant &tre adoptée au tarme de
Fenquédle et l'autorité compétente pour prendre la décision (Article R. 123-8-3
dgu Code de I'Environnsment).

- Les avis des Personnes Publiquss Associ@es (Article L. 123.10 du Code de
Urbanisma) :

Un tableau synthétique présente lensemble des PPA consultées

auquel ont 81& joints les avis regus {voir document annexé au présent

rapport)

- Le bilan de la concartation {Articls R. 123-8-5° du Code de 'Environnement) :
il figure dans la dé!ibération du Conseil Municipal du 17 juin 2013. Cette
délibération a égalsmsnt arrété le projet de PLU.

- Avis de la Communauté de Communes du Grand Pic Saint Loup en charge du
SCoT sur la dérogation pour l'ouverture & Furbanisation au titre de 'Article
L. 122-2 du Code de I'Urbanisme.

- Paur information :

v Ammeté du Maire du 16 dacembre 2013 prescrivant l'enquéte
publique, modifié le 19 décembre 2013 (pour une date de
permanence du commissaire-anquéteur).

» Avis d'enquéte et plan de localisation des affichages.

+ Avis dans la presse avec les journaux justificatifs.




Il - DEROULEMENT DE L’ENQUETE

;%

Désignations du commissaire-enquéteur

Ayant déclaré sur 'honneur n'avoir aucun lien, ni intérét & SAINT-GELY-DU-
FESC, le commissaire-enquéteur a été désigné par le Président du Tribunal
Administratif de Montpellier par décision du 18.11.2013 n® E13000268/34
modifiée en remplacement d'un autre commissaire-enquéteur.

Période préparatoire a I'ouverture de I'enquéte

Suite & des échanges téléphoniques avec le commissaire-enquéteur, la
mairie Iui a transmis le 28.11.2013 le dossier destiné a étre soumis a

I'enquéte publique.

Aprés avoir étudié le projet de PLU et avoir visité les lieux le 30.11.2013 et le

07.12.2013, le commissaire-enquéteur a proposé au Maire et a ses services

une rencontre qui a eu lieu en mairie le 16.12.2013. Lors de cette réunion :

~ . M. le Maire a présenté les objectifs municipaux du projet du PLU et
I'avancement de la procédure, confirmant la volonté de programmer
sans délai d'enquéte publique.

. Le commissaire-enquéteur a demandé que le dossier soit compléte
avant l'ouverture de l'enquéte par des documents réglementaires :
mention des textes régissant l'enquéte publique, bilan de la
concertation prealable.

- Ont également &té définis d'un commun accord :

+ les modalités d'organisation de I'enquéte publique,
« |'arrété du Maire,

* les publications dans la presse,

« [lavis d'enquéte publique et les lieux d'affichage.

Dans la mesure ol le dossier réglementaire est complet et le projet de la
Commune est présenté de maniére explicite, le bilan de la concertation
préalable ayant été tiré par DCM du 17.06.2013, le commissaire-enquéteur a
considéré qu'il n'était pas opportun d'organiser une réunion publique en cours
d'enquéte, ce qui n'aurait apporté aucun élément nouveau d'information.

Arrété du Maire prescrivant I'enquéte publique

L'arrété du Maire de SAINT-GELY-DU-FESC a éte signé le jour méme, le 16

décembre 2013.
A la demande du commissaire-enquéteur, la premiére date de ses
permanences a été reportée d'un jour par arrété modificatif du 19 décembre

2013.

Visa du dossier et du registre d'enquéte

A lissue de cette mé&me réunion du 16 décembre 2013, le commissaire-
enquéteur a pu viser chacune des piéces constitutives du dossier officiel,
ainsi que le registre d’enquéte dont chacune des pages a été numérotée et
paraphée avant 'ouverture de l'enquéte publique.




5.

Publicité et affichage

a. En application de I'Article R. 123-11 du Code de FEnvironnement, les avis

dans la presse ont été effectués réglementairement :
1% insertion : Le Midi Libre : le 20.12.2013,

L'Hérault du jour : le 19.12.2013, rectificatif le 22.12.2013
2" insertion: Le Midi Libre : le 08.01.2014,

L'Hérault du jour : le 08.01.2014.
L'ensemble des publications justificatives a été paraphé par le
commissaire-enquéteur et joint au dossier d'enquéte.

b. Avant louverture de l'enquéte et & chacune des permanences, le
commissaire-enquéteur a pu constater que I'Arréte d'enquéte, ainsi que
I'avis d'enquéte étalent bien affichés sur le panneau des annonces légales
4 l'extérieur de la mairie. L'avis d'enquéte, en format A3 sur papier jaune,
a été rédigé conformément a I'arrété ministériel du 24.04.2012.

c. En concertation avec le commissaire-enquéteur, la Commune a implanté
le_méme avis d'enquéte_sur les six points d'affichage associatifs
municipaux, en complément du panneau de la mairie.

d. Deux procés-verbaux constatant ces affichages ont été dressés par le
Chef de la Police Municipale le 20.12.2013, avant l'ouverture de 'enquéte,
et le 07.02.2014, jour de cléture de I'enquéte. lis ont été joints au dossier.

e. Par ailleurs les panneaux lumineux d'informations municipales en ville ont
rappelé 'enquéte publique pendant toute sa durée.

f. Le commissaire-enquéteur a pu également prendre connaissance d'un
article trés complet justificatif du projet, paru page 3 dans le n® 87 du
Journal d'information municipale daté de Décembre 2013 — Janvier 2014.
Un exemplaire a été joint au dossier.

Période d'enquéte publique et mise a disposition des dossiers au
public

L'enquéte publique s'est déroulée pendant 33 jours consécutifs, du 06 janvier
2014 au 07 février 2014 inclus.

Le sidge de l'enquéte a été fixé en Mairie de SAINT-GELY-DU-FESC. Le
dossier a été maintenu & la disposition du public & l'accueil du Service
Urbanisme de la mairle, pendant toute la durée de l'enquéte, les jours
ouvrables aux heures d’ouverture de la mairie, soit du lundi au vendredi : de
8h00 & 12h00 et de 14h00 A 18h00, & I'exception des jours fériés.

Le registre d'enquéte a également été laissé a la disposition du public, ainsi
que les lettres et observations regues en cours d'enquéte, pour pouvoir
éventuellement en prendre connaissance.

Réception du public

Le commissaire-enquéteur a siégé dans la salle de réunion du Service
Urbanisme pour recevoir les personnes souhaitant le rencontrer, faire part de



10.

e 2

leurs observations et/ou lui remetire une lettre. Quatre permanences ont eu
lieu:
- le mardi 07 janvier 2014 de 9h00 & 12h00, lendemain de l'ouverture de
I'enquéte,
. le samedi 18 janvier 2014 de 9h00 a 12h00, la mairie étant
spécialement ouverte,
- le mercredi 29 janvier 2014 de 15h00 & 18h00,
- le vendredi 07 février 2014 de 15h00 & 18h00, jour de cldture de
l'enquéte.

Cléture de I'engquéte

A l'expiration du délai d’enquéte, le vendredi 07 février 2014 aprés 18h00,
plus personne ne souhaitant rencontrer le commissaire-enquéteur, les
différentes observations et courriers regus ayant &té recensés et numeérotes,
le registre a été clos et signé parle commissaire-enquéteur.

Mémoire en réponse de la Commune

Conformément a [lArticle R. 123-18 du Code de I'Environnement, le
commissaire-enquéteur a pris rendez-vous avec le Maire le vendredi 14
février 2014 & 17h00 pour communiquer & la Commune les observations
écrites et orales recues, dans un procés-verbal de synthése, en lui indiquant
qu'elle disposait d'un délai de 15 jours pour produire ses observations
éventuelles.

Pour faciliter une bonne organisation des réponses, le commissaire-
enquéteur a adressé au service urbanisme par courriel du 20 février 2014 une
classification par thémes de 'ensemble des observations.

Une nouvelle réunion a eu lieu en mairie le mardi 04 mars 2014 4 14h30 au
cours de laquelle le Maire et ses services ont remis au commissaire-
enquéteur un dossier comprenant :

- les réponses de la Commune a la synthése des avis des associations
et des particuliers ;

- une copie du courrier du 28 novembre 2013, notifié le 02 décembre
2013 au commissaire-enquéteur pour son information (hors dossier
d'enquéte publique) précisant les motifs qui I'ont conduit & prescrire
l'enquéte publique nonobstant I'avis de synthése des services de
I'Etat.

La letire de notification du 03 mars 2014 précise que ce courrier
répond a la synthése des avis des Personnes Publiques Associees.

Remise du rapport et de I'avis du commissaire-enquéteur

Suite & un décés dans sa famille, le commissaire-enquéteur a demande et
obtenu du Maire, autorité organisatrice de lenquéte, un délai supplémentaire
de quelques jours, dans le respect de larticle L. 123-15 du Code de
I'Environnement, pour remettre son rapport, ses avis et conclusions.

Pour cela un rendez-vous en Mairie a été fixé le mercredi 12 mars 2014 a
17h00.
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IV - OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Le projet de PLU doit prendre en compte les remarques formulées lors de la consultation des
Personnes Publiques Associées (PPA) dans le cadre de leur compétence (Article L. 123-9
du Code de I'Urbanisme).

Les avis regus ont &té joints au dossier avant l'ouveriure de I'enquéte pour étre portés a
connaissance du public et avant prise en compte dans la mise au point éventuelle du dossier
pour son approbation par le Conseil Municipal {Arlicle L. 123-10 du Code de I'Urbanisme}).

La liste récapitulative, établie par la Commune, des destinataires du dossier de PLU et une
copie des avis regus avec indications des dates justificatives ont été jointes au dossier avant
l'ouverture de I'enquéte publique.

Dans la rédaction détaillée de son avis, chacune des PPA a pu émettre un avis d'une part
dans le cadre de ses compétences, d'autre part en tant que conseils ou recommandations.

Dans la mesure ol les arguments développés se recoupent ou se répétent, les différents
avis regus ont été classés par thémes.

Il faut noter également que les mémes sujets ont été abordés dans les observations des

associations et des particuliers recuelllies en cours d'enquéte.
Les réponses de la Commune aux observations des PPA ont donc été développées une

seconde fois (Voir chapitre V).

« Absence de réponse : avis réputés favorables (Aricle R. 123-16 du Code de

I'Urbanisme).
- Conseil Régional Languedoc Roussillon - Mairie de Saint Clément de Riviére
- Chambre des Métiers de I'Hérault - Mairie de Murles
- Syndicat Mixte Hérault Transport - Mairie de Combaillaux
- SMEA du Pic Saint Loup - Mairie des Matelles
- DRAC (Arché&ologie)

« Avis favorables sans recommandation
- Chambre de Commerce et de |'industrie de Mentpellier
- Institut National des Appellations d'Origine (INAO) :
I'ouverlure & l'urbanisation de parcelles ne semble pas excessive et ne fragilise pas
d'exploitation agricole.

« Avis favorables avec recommandation

- Communauté de Communes du Grand Pic Saint Loup
Réserve sur les secteurs d'extension a long terme dans le PPRIF.

- Mairie de Grabels
L'emplacement réservé du tracé du LIEN dont la DUP a été annulée n'est pas
fondé. Une mise en compatibilité du document d'urbanisme pourra étre
effectuée ultérieurement pour la variante retenue.

. Agence Régionale de Santé Languedoc Roussillon (ARS)
Le développement de l'urbanisation doit étre conditionné & l'avancement des
possibilités d'alimentation en eau potable par le SMEA. La liste {SUP) des
forages doit étre corrigée et complétée avec le report des périmétres. Les
annexes sanilaires et le réglement doivent &tre complétés.

Nola du commissaire-engquéteur :
ces observations sont prises en considération dans les thémes développés ci-aprés.




Théme 1:
densification de 'urbanisation, espaces agricoles et naturels

DENSIFICATION

Le SCoT en cours de procédure prévoit 25 logaments / ha et la politique fonciére du
Département 30 logements / ha en premiére couronne de Montpelier.

En réinvestissant les secteurs non construits, la moyenne de 14,2 logements / ha doit
Atre revue & la hausse, notamment dans les secteurs 1Au (12 logements / ha).

CONSOMMATION D'ESPACES AGRICOLES
- L'urbanisatien poursuit une éroslon définitive de bonnes terres agricoles.
- Las dents creuses (45 ha) et les secteurs 1Au {15 ha} sont suffisants.
- La classemant en zone N des zones de déprise agricole avec des Espaces
Bolsés Classés (EBC) obére toute possibilité future dinstaflation d'un agriculteur.

SECTEURS A SUPPRIMER
- Les 13 ha de 2AU aprés 2025, n'ant pas vocation 4 &tre maintenu dans le PLU, ¥

compis la zone ZAUE.

- Le secfeur NF{férme péﬁaﬁim}mmponﬂ'p‘a‘s—é\"ra'wunaﬂon dela-zone-
N.

- Le secteur Ngzt en attente de la défintion d'un projet précis dans laménagement
du golf doit &tre supprimé.

VOLET AGRICOLE
Il est incomplet (&tat des lisux, recensement, diagnastic, possibllite d'irrigation...} et ne

permet pas de mesurer I'impact du projet sur I'activité agricole.

Réponse de fa Commune : (feltre du 28 novembra 2013)

1. Surla consommation d'espace
Les services de I'Etst criliguent les modalités refenuas pour évafuer fa cansommation
d'sspacas agricolas ot nalurels en exécution du fulur plan focaf d'urbanisme,
it s'agit dune partie des Justificalions que doit contanir le rapport de présentelion, meis
Particle L. 123-1-2 du Code de l'urbanisme ne défermine pes les modaliiés de lenalyse
de fa consommation des espaces nafurels ef agricoles. It appartient & lauleur du plan
focel d'urbanisme.
Surfoul il ressort de I'avis de synthdse des services de 'Elat qu'lfs entenident remetire an
cause le parli durbanisma amélé par fe consell municipal, au regard du principe
déquitibre posé par larticle L. 121-1 du Cods de furbanisme.
fe Conseil Constistiornel’ et fo Conseil d'Eiaf’ ont rappeld e pouvolr souversin dis
consell municipal dens la définition du parll d'urbanisme el jugé quen conseguance, sew
un rapport de compatibilits et non pes un rapport de comformilé, pouvait ira élablf enire
le document d'urbanisme el fas dispositions de F'article L. 121-1 du Code da I'Uibanisme.

Avis du commissaire-enquéteur :

La questicn de la consommation de l'espace, de I'étalement urhain et de la densification
de I'urbanisation est I'un de ses sujets au coeur du débat de ce projet de PLU. Ells est
poséa & la fois par les services publics et par Iss personnes intervenues lors de

I'enguéte putlique.

1 Daclsion n® 2000-436 DC dy 7 décembre 2000,
2 CE 15 mai 2013 Cne GURMENCCHN req. 346554, mentionné aux Tables.
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Dans la mesure ol elle pose un choix de société et de cadre de vie dans le contexte d'un
territoire comme celui de Saint-Gély, avec son histoire et ses habilants, la réponse de la
Commune est surtout développée aux observations des administrés (Voir plus loin Thémes
B,CetD).

DENSIFICATION
On doit constater que I'évolution des parcelles déja baties, surtout dans le milieu

pavillonnaire, ne pourra étre que Irés lente.

L'essentiel des projets a venir concermne des « dents creuses » et des secteurs périphériques
collinaires : le calcul des capacités d'accueil doit élre pondéré en fonction de leur situation et
de leurs programmes : énoncer un ratio général sur l'ensemble des zones a urbaniser ne

répond pas a la réalite.

Quelles sont les garanties permetiant d'affirmer une densification dans les secteurs
opérationnels ? Le COS de chaque zone correspond & un maximum de constructibilité mais
ne donne aucune garantie sur un minimum a réaliser.

Dans les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP), il faudrait préciser a
quoi-correspondent les_habitats_de_faible_densité, de moyenne densité et de densité plus
élevée : cela correspond & quels schéma de tissu urbain et a quelle densité de logements /
ha ? Le public doit pouvoir étre mis en mesure de 'apprécier.

Les capacités d'accueil indicatives de chaque secteur pourront alors étre évaluées et le total
des besoins fonciers défini pour répondre & I'objectif des 11 500 habitants en 2025.

CONSOMMATION D'ESPACES AGRICOLES

Dans le cas de ce projet de PLU, elle concerne principalement le classement de précédentes
zones agricoles NC en zone N & caractére d'espace naturel constaté : il s'agit de friches, de
taillis en cours d'évolution vers des boisements plus dense, déja riches en biodiversite
comme l'explique I'étude environnementale intégrée au rapport de présentation du dossier.

Ce changement ne correspond pas a une « consommation » d'espaces agricoles, surtout
pas au profit d'une urbanisation.

La vocalion agricole correspond-elle uniquement a des « potentialités » des terrains
concernés pour permettre une activité éventuelle future de mise en culture ou d'élevage ?
Sans tenir compte du caractére d'espace naturel actuel ?

Il est précisé dans l'article R. 123-8-c du Code de I'Urbanisme que peuvent élre autorisées
en zone N les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére :
le potentiel agricole n'est donc pas compromis & l'avenir pour répondre a une opporiunité de

remise en exploitation.

Cependant la contrainte essentielle est la délimitation élargie des Espaces Boisés Classés
(EBC) qui intégre les grands boisements anciens mais aussi les espaces en Cours
d'évolution susceptibles d'une éventuelle exploilation ultérieure.

Les réglements des zones A et N sont trés protecteurs, interdisant toute urbanisation : la
zone N ninterdit pas une exploitation, la zone A assure également les coupures
d'urbanisation entre village et la continuité d'une trame verte.

En conclusion : le commissaire-enquéteur pense qu'il est nécessaire de redélimiter les EBC.
Il ne serait pas opposé au maintien de la réglementation A si cela permet de conserver un
quota stalistique de ces zones.
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SECTEURS A SUPPRIMER

Un PLU est un document de planification stratégique a court terme.

Méme s'il est établi sur I'ensemble du territoire communal, il n'a pas & prendre de
sécurité au-dela de son &chéance prévisionnelle (2025). C'est le role d'un SCoT d'etablir
I'équilibre général a I'échelle des bassins et des massifs.

En cas de besoin, des procédures existent pour adapter le PLU a de nouvelles options
ou exigences : révision, modification, déclaration de projet et mise en compatibilite...

Il faudrait donc supprimer toutes les zones blogquées 2AU ou 2AUE. Par contre, afin
d'éviter toute spéculation fonciére pour I'avenir, elles peuvent é&tre classée en Zone
d'’Aménagement Différé (ZAD) par Arréte Préfectoral.

VOLET AGRICOLE
Saint-Gély-du-Fesc est une Commune en premiére couronne de la grande ville de

Montpellier. Elle maintient son urbanisation au sein d'un périmétre d'urbanisation,
assurant la protection de tous les espaces extérieurs a celui-ci, ménageant les
potentialités de leurs vocations agricoles ou naturelles et forestiéres.

Alors que la Commune a été 'objet d’un projet de SCoT au sein de la Communauté de
Communes du Grand Pic Saint Loup, quelle est l'échelle territoriale pertinente,
dépassant le cadre_d'un_découpage administratif communal, pour appréhender les
activités agricoles et leur devenir ? '
Il serait souhaitable que la Chambre d'Agriculture, organisation professionnelle, puisse y
apporter sa contribution active.

Théme 2 : logement social

Les dispositions du PLU ne sont pas conformes aux dispositions de la Loi Duflot, et ne
permettent pas d'amorcer le rattrapage du retard de production.

Il faut rehausser le seuil de 20 % a 25 % minimum du logement social locatif et préciser
sa production dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et le

réglement.

Réponse de la Commune : (letire du 28 novembre 2013}

2. Surle logement locatif social
Les disposilions opposées par les services de I Etal sont issues de la lof du 13 décembre

2000 ef de la loi du 18 janvier 2013 codifiées sous l'article L. 302-5 du Code de la
Conslruction el de I'Habitalion.

if ne s'agit donc pas de nonmes opposables & un plan local d'urbanisme.

if s'agit comme & propos de la consommatlion des espaces, d'apprécier la produclion de
logements localifs sociaux sur e temitoire communal. Néanmoins, le seuil de 25 % ne
peut élre atteint brutalement, sauf a concentrer les logements localifs soclaux sur une
faible partie du territoire communal et donc & méconnaitre les objectifs de mixité sociale
posés par I'arlicfe L. 121-1.

Le plan local d'urbanisme Iraduit donc un objectif raisonnable et réfléchi de croissance de
J'offre de logements locatifs sociaux. Cet objectif tend vers [e seull posé par l'arlicle L.
302-5 du Code de fa Construction et de 'Habitation, mais il est impossible de le dépasser
au cours de la période d'exécution du plan local d'urbanisme.

Avis du commissaire-enquéteur :

La réalisation effective des logements sociaux est le second point de discordance entre
les services de I'Etat et la Commune.
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Jusqu'a récemment Sain-Gély n'était soumise a aucun quota, ce qui n'est plus le cas
maintenant avec I'évolution des lois qui s'appliquent & toutes les agglomérations grandes
ou petites.

Par ailleurs il est nécessaire de prendre en compte les spécificités du territoire de Saint-
Gély : on ne peut pas faire table rase de I'état des lisux, du développement pavillonnaire
jusqu'ici cautionné par les services publics, des habitants tout en assurant la possibilité
de loger notamment les jeunes et les personnes agées.

On peut également se poser la question de I'échelle pertinente pour définir une
« politique sociale du logement » et la mixité dans le cadre d'un Programme Local de
I'Habitat (PLH): le bourg de Saint-Gély n'est méme pas a la taile d'un quartier de
Montpellier.

La Commune s'en explique justement dans sa réponse et développe celle-ci dans le
théme E ci-aprés, en réponse aux observations des administrés.

Il est évident qu'on ne peut atteindre a I'échéance du présent PLU le seuil de 25 %. Par
contre le quota de 20 % augmenté a 25 %, déja appliqué pour les opérations récentes et
futures-parait-raisonnable et indispensable; notamment dans-tous- les-secteurs soumis

aux OAP.

Il faut noter également que le réglement des zones principalement d'habitat UA et UD
précise que les opérations d’au moins 5 logements ou 5 lots doivent comporter 20 % de
logements locatifs aidés.

Le commissaire-enquéteur fait 3 remarques :

. Cefte disposition favorise la mixité des conditions d’habitat. Par contre quel
bailleur social peut &tre en mesure d'assurer la gestion d’une dispersion de 1ou2
logements dans l'agglomération ?

- Une telle régle ne figure pas dans le réglement 1AU et dans les secteurs soumis
4 des OAP. Cela confirme bien qu'il faut préciser les types d’habitat en fonction
de leur densité et de leur destination (Voir Théme 1).

- Pour accélérer le rattrapage dans le temps, il est souhaitable que dans toutes les
zones d'habitat le seuil soit fixé explicitement & 25 % minimum.

Théme 3 : risque d'incendie de forét

Plusieurs zones d’'urbanisation existantes et futures sont situées en zones de risque du
PPRIF : il est nécessaire de revoir le zonage et le réglement pour respecter les
prescriptions de cette Servitude d'Utilité Publique (SUP).

En ce qui conceme le débroussaillement, le plan de zonage, les EBC et le réglement
doivent &ire modifiés et complétés pour respecter les dispositions légales.

Réponse de la Commune : (lettre du 28 novembre 2013)

3. Surlerisgue incendie
Je suis disposé & un renvoi plus explicile aux régles du PPRIF aprés l'enquéte publique
el & éludier les compléments & Iarticle 13.

Avis du commissaire-enquéteur :

Le commissaire-enquéteur prend note de la réponse de la Commune.
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Le PPRIF est une Servitude d'Utilité Publiqua (SUP) opposable tant qu'elle n'est pas
madifiés : il faut donc que la PLU I'applique strictement en vérifiant que les délimitations
axcluent toutes les zones A risques, sans anticiper sur d'éventuelles modifications non
approuvéas aprés les precédures réglementaires.

Par ailleurs dans le souc! de protéger les zones d’habitat dans le voisinage immédiat des
boisements, il faut supprimer les EBC dans la marge de racul géfinle par le SDIS : cela
ne supprime pas |'existence du bolsement, mais permet d'effectuer tous les travaux de
s&curisation.

Les conditions d'accessibilité des engins et véhicules de secours en ceinture des Zones
urbanisées devralent étre également envisagees.

Thame 4 : allmentation en eau potable

Le rapport de présentation et l'annexe sanltaire doivent &ire compléiés par des
éléments ustifiant la capacité des ressources en eau pour allmenter la population
future, avec une proyrammation du développemsnt de l'urbanisation et un phasage
d'ouverture des zones 1AU.

“Ii-faudratt-faire-référence-au-nouveau-sehéma d'alimentatien-an-eau potable_qul va_étre_|_ . _

lancé par la SMEA et vérifier dans 'e zonage la prise en compte des périmetres de

protection das foragas.
En UD3, dans le périmétre de P&zouillet, il faut interdire les constructions nouvelles.

Réponse de la Commune ! {lottra du 28 novembra 2013}

4. SurPalimentation en eau potable et I'assainissament dos eaux ushes
1 & note du SMEA DU PIC SAINT LOUP confirme los capacités suffisanies en tarme de
production d'esu poleblo sf d'essalnissernent des eoux usées, ey dgand aux
investissemenis programmés ef aux perspeclives de consiruclion et de croissance de fa

population (PJ).
PJ : nole SMEA PIC AINT LOUP 12072013

Avis du commissalre-enquéteur :

Le commissaire-enquéteur prend note de la repanse de la Communa.
La note du SMEA est annexée au mémeire en répense de la Commune.

Théme 5 : assainissement des eaux usées

La capacité de la station d'épuration s'averera insufflsante en 2025.

Le projet de PLU ne doit ouvrir & furbanisation que les zones permettant un accueil de
population suffisant au regard de fa capacité de celle-ci, en précisant un calendrier de
mise en cauvra des travaux et de 'ouverturs 4 ['urbanisation des zones bloguées.

Réponse de fa Commune :

Sujef non abordéd dans la réponse auX avis dos PPA — Voir Thédme H ci-aprés.

Avls du commissalre-enquéteur .
\oir ci-aprés Théme H ci-apres.
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Théme 6 : gestion des eaux pluviales

Le PLU ne comporte ni zonage, ni schéma d'assainissement des eaux pluviales pour
prendre en compte les prescriptions réglementaires et justifier les dispositions
retenues : imperméabilisation, maintien des débits, ruissellement, stockage...

Réponse de la Commune !

Sujet non abordé dans la réponse aux avis des PPA — Voir Théme I ci-aprés.

Avis du commissaire-enquéteur :

Voir ci-aprés Théme | ci-aprés.

Théme 7 : déplacements et mobilité

- Les habitants sont obligés de se déplacer sur des distances importantes pour les
" besoins de premiére nécessité. Il faudrait réduire les secteurs a vocation unique

d'habitation.

- Le schéma de modes doux est peu détaillé pour constituer des itinéraires
continus dans l'agglomération et vers les autres communes.
La création de parkings de grande taille ne favorise pas une politique pour les
piétons et les cyclistes.

- Le Département demande de compléter le report des emplacements reservés
concernant les variantes du projet du LIEN en cours.

Réponse de la Commune :

Sujet non abordé dans la réponse aux avis des PPA — Voir Théme J ci-apres.

Réponse du commissaire-enquéteur :

Voir ci-aprés Théme J ci-aprés.

Théme 8 : rapport de présentation

Il doit &tre complété par la définition des indicateurs de suivi de la mise en ceuvre du
PLU.

Réponse de la Commune :

Sujet non abordé dans la réponse aux avis des PPA.

Avis du commissaire-enquéteur :

Le PLU, avec son PADD et son réglement, expose un projet de planification et un droit
des sols a appliquer. Il n'a pas & se prononcer sur des exigences de procedures
opérationnelles, fonciéres ou financiéres qui correspondent & d'autres outils

d'aménagement.
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On peut se poser la question, pour la bonne mise en ceuvre du projet, d'un phasage pour
lévolution dans le temps de I'habitat, soit en renouvellement urbain, soit en dents
creuses, soit en secteurs périphériques. De méme il faut appréhender |'existence
suffisante au fur et 4 mesure des équipements publics d'infrastructure, d’'éducation, de
services et de vie quotidienne... a la population.

Il est rappelé que conformément a l'article L. 123-12-1 du Code de I'Urbanisme un débat
doit &tre organisé dans les 3 ans, sur les résultats de I'application de ce plan au regard
de la satisfaction des besoins en logements et le cas échéant, de I'échéancier
prévisionnel de l'ouverture & I'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants.

Suivant quel scénario dans le temps (éventuellement de maniére aléatoire ?), la création
des 820 logements nouveaux envisagés va-t-elle se réaliser ?

Théme 9 : annexes

Le-contenu des annexes doit &tre modifié et complété conformément aux prescriptions
du Code de I'Urbanisme (articles R. 123-13 et R. 123-14).

Conseils pour améliorer la qualité du document :
L'avis de synthése des services de I'Etat dressé par la DDTM propose des précisions

de mises au point du rapport de présentation, du PADD et la justification des choix
retenus, du réglement d'urbanisme et du zonage, et des annexes.

Réponse de la Commune :

Sujet non abordé dans la réponse aux avis des PPA.

Avis du commissaire-enquéteur :

Il est souhaitable que les recommandations et conseils soient pris en compte dans la
mise au point du dossier avant son approbation.
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V= OBSERVATIONS:DU:PUBLIC

Le commissaira-enquéteur s'est tenu & la disposition du public pour le recevoir a
Foccasion de chacune des quatre permanences en mairie.

Il n'a regu durant la période d'enquéte aucune demande de rendez-vous particulier.

Lors de ses permanences, It a requ la visite des personnes qui ont présenté des
observations orales. Le compte-rendu joint en annexe du rapport permet d'en conserver
une trace dans la procédure d'enquéte.

Les autres observations ont été soit écrites dans le registre d’enquéte, solt regues par
lefires adressées au commissaire-enquéteur en mairie et Jointes au registre d'enquéte
pour informatien du public.

Ces avis ont 6té répartoriés et numérotés sulvant les listes ¢i-jointes
), (Observafions grales regues lors des permanences,
R. Obsarvations consignées dans le registre d'enquéte,
“r oo ———— - | eitres regues—par le- commissaire enquéteur pour atre-jointes—au -reglstre -

d'enquéte.

« Observations orales des personnes regues lors des permanences (0.}

Mardl 0T Janvier 2614 de 9h00 & 12h00
Méant
Samed| 18 janvier 2014 de 5h09 & 12h{4D

0.01 M PEPIN Marc et Dr GAUTIER Lomaine

0.02 Mme GOUIRAN Maring et M. {anonyme)

0.03 Mme ROMANE Nicols {Association Saint-Gély Nature)
0.04 M. RAYNAUD Christophs (Groupe Rambier)

005 M. et Mma SARMONA Danis et Marie-Pizsme

Mercradi 29 |anviar 2014 de 15hE0 & 18h00
0.068 Mma BERNAT — PERIDIER Véronique el M. BERNAT Jean-Marc
0.07 M. BEL Jacques
008 M. ROUVEIRCLI Martin (Scciété Heclare)
0.09 MM THIAULT Michet et Jerdme
0.10 M. RENAUD Serga et M. LOIRET Palrice
0.11 M.FEVRIER Yann ei M. RAMONCY Philippe
0.2 M. GOURMAND Jean-Frangois
0.43 M. SETA Palrick

Vandredi 07 févrler 2014 de 15h00 & 18h00
014 MM THIAULT Jérbme et Michel
0.15 M. HERAUD Hugues
.16 M. CARMONA Denis at Mma RANCHIN Emmanuealte
0A7 M. VILLARET (Association Préserver le Cadre da Vie)
018 Mme DOUILLET Brigitte
0.19 Mme MOREAU Mario-France
0.20 Mme PERIDIER Chantal
0,24 M. FELBACG Didter
0.22 M. KNECHT Jean




. Observations consignées dans le registre d’enquéte (R.)

R.O1 0601 FEVRIER Yann

R.02 10/01 RANCHIN Eve Emmanuelle
RO3 10/01 PETIT Jean-Marie

R.04 CARMONA Marie-Pierre
R.O5 2001 LEBLOMND Jean-Marie
R.06 23/01 ROMANE F.

R.OT 23/01 GUILLAUMON Cédric

R.O8 2801 CUENQOT Jean-Paul

R.O9 03/02 VALAT Marc,

R.10 03/02 GROLLIER Roger et Francis
R11  03/02 HERAUD M. et Mme

RA2 03/02 VOLLE Jean-Paul

R.13 signé illisible

R.14 signa illisible

RS 04102 MARCHALANT Jean-Yves
R.16 ROMANIELLO Rosaria
R.16 bis signé illisible

RA17 05/02 DUSFOUR Guy
—R18—05/02 VOLAIRE F.-?-(rue du-Margal)
R.19 MARTINS Martine
R.20 05/02 VOISIN Bénédicte
R.21 05/02 BAPTISTE Philippe
R.22 05/02 LACOUR Bemard
R.23 MERCADIER Michel
R.24 05/02 GRACIA Frangois
R.25 05/02 DUSFOUR Jéréme
R.26 05/02 VITAL Michel
R.27 06/02 RODRIGUEZ Antoine
R.28 06/02 RODRIGUEZ Matthieu
R.29 06/02 DUCHESNE M.

R.30 SON Y.

R.31 CLERCF.

R.J32 DAVET P.

R.J33 DAVET M.

R.34 06/02 MICHEL Veni Halarpoom
R.35 TARROUX F.

R.36 06/02 signé illisible G.N.
R.37 06/02 non signé

R.38 086/02 CcD. +MLD.
R.39 signé illisible
RA40 07/02 BILLY Jean-Louis
R.41 07/02 PARANT Yves

R.42 07/02 Associalion Préserver le Cadre de Vie (J M. VILLARET)

R.43 07/02 MORLOT Lydia
R.44 07/02 FELBACQ Didier et SIBONI - FELBACQ Claire

+ Lettres regues par le commissaire enquéteur pour étre jointes au registre

d'enquéte (L.)

Agrafées dans le registre

LOo1 2701 GRECO Jean-Luc (Association Préserver le Cadre de Vie du Bosc 1)

L02  24/01 PEPIN Marc

L03 07/02 SCI CELAURA (signé illisible)

L.04 07/02 M. BURBAU

LO05 07/02 Associalion Saint-Gély Nature (ROMANE Nicole)
L.06 0502 BERTRAND Christian

17 -

L.o7T 0702 Association Tranquillité a Saint-Egly-du-Fesch (KALOGHIROS Georges)
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Remises le 07 février 2014

L.08 02102 RABINEAU Hervé

L.09 03/02 LE BROUSTER Martine

L10 03/02 LE BROUSTER Hervé

L.11 03/02 DENICOURT Marie

L12 05/02 SALA Georges Henri

L13 05/02 SALA - MUREN Evelyne

L14 04/02 PERIDIER Frangoise, BERNAT Bernard et Véronique

L.15 06/02 ESCUDERO M. et Mme

L16 08/02 Collectif des habitants de I'allée des Asphodéles

L17 0702 Association Préserver le Cadre de Vie a Saint-Gély-du-Fesch
{J.M. VILLARET et J.L. GRECO) + pétition 3 000 signatures

L18 0702 THIAULT Michel et indivision

L1989 0O7/02 Golf de Coulondres (THIAULT Jérome)

L.20 07/02 REMOND Marc

L21 0702 Association La Fontaine de Rougé
(RANCHIN E.M. et THIRION Ph) et pétition 60 signatures

L.22 0702 FROMNTIN Gilles

L23 0702 BETZER Pierre

‘Synthése des avis des associations et des particuliers recueillis
lors de I’enquéte publique

Les observations présentent des arguments qui souvent se recoupent :
- d'une part avec les observations des PPA qui ont été jointes au dossier

d'enquéte,
- d'autre part entre elles, dispersées et de rédactions différentes bien qu'abordant

des mémes sujets.

Il nest pas possible de les classer en deux catégories, en avis favorable ou avis
défavorable, dans la mesure ol une méme observation peut comporter des arguments
en faveur du projet de PLU et des critiques sur certains aspects.

Aussi leur synthése est comme pour ceux des PPA classée par thémes.

Ces avis concermnent soit des observations d'ordre général, soit des observations
localisées etfou particuliéres (numérotées P.).

« OBSERVATIONS D'ORDRE GENERAL

Théme A : lancement de l'enquéte publique

Théme B : maintien du Saint-Gély actuel

Théme C - étalement urbain et densification de I'urbanisation
Théme D : espaces agricoles, naturels et environnement
Théme E : logement social

Théme F : risque d'incendie de forét
Théme G : eau potable

Théme H . eaux usees
Théme | : eaux pluviales
Théme J : déplacements, mobilité

Théme K : développement économique
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Théme A : lancement de I'enguéte publique
Observations : 0. 03, 0. 12, R. 01, R 06, R. 12, R. 16, R.33,R. 34, 1. 05,L. 21, L. 22

- Comment lancer une telle enquéte ?

- Le dossier est mis & Fenquéte alors que les PPA ne sont pas d'accard !

- Avec un avis défavorable des services de ['Etat, Yenquéte publique est vouge a
I'échac avec fransmission du dosster par 18 Préfet au Tribunal Administratif.

- Il ast sidérant qu'en alt pu proposer un projet de PLU avec de telles erreurs sur
des points qui ne sont pas anodins.

- PLU trés Insuffisant qul mérite une nouvelle écriture, avec une nouvelle
conceftation.

- |l est étennant qu'uns engudte publigue sur un projet aussi Important gu’une
révision générale du POS soit organisée dans une telle nérinde pra-dlectorale.

Réponse de fa Commune :

L'aricle 1.123-10 du Code de Flrbanisme dispose que lo projet da plan local
durbsnisme esi soumis & enquéle publigie par le maire ef qu'it comprend &n annexe les
avis das personnas publiques essocides. If dispose également gu'aprés cefla enqgudle

T pudlique, 18 plan focel d'Urianisme dveniuelisrent FRsifis pour tenircomple des avis g
ont &lé joints au dossier, des observations du pubfic £f du rapport du commissaing
enquéteur, est approuve par délibération da forgane délfbérant,

Qn consfale ainsi :

1} Que Ja décision de mise 4 Fenguéte publique du PLU amété appartient eu Maire

2} Que los avis regus dans ls cadre de fa consuliaiion des PPA na fe lisnt auctinement

3) Que clest aprds lenquéts publique que des dventuclies modificalions peuvent infervenir
pour tenir comple dos avis foinks au dossfer

S'sbstenir do soumelire Jo PLU & enquéte publique aurait en conséquence éfquivalu &
accorder aux PPA (et surloul aux services do ['Etal), un drolt de censure du projet afors
que légalement ce mest pas un pouvoir dont elles dispesent. Ce n'est en aifef qu'd lNssue
de fa proceédure quit appariient évenluelement au Prefet de déférar le PLU devant Is
Tribunal administratit Avani Papprobation, fos positions das différents infervenants ne
sont gue consulialives.

Ls Maire a en oulre décidé d'organiser l'enguéle publique, cor il semblait imporiant de
recusilic on plus de 'avis des PPA, cefui des habltenis de fa commune, fout ausss
imporiani aux yeto des &lus.

On rappefiera aussi que les 2 pius hautes instances pubfigues, & savoir fe Consel)
Consiftutionnel et le Conseil d'Etat ont confirmé fo pouvoir souverain du conself municipal
dans la définition du paril durbanisme,

Sk seule obligation est de produire un document compalible avac le principe d'éguifibre
posé perl'article L.121-1 du Code de Furbanisme qui dispose ques !

Les plans focaux durbanisme délerminent fes conditions permeftant d'assurer, dans le
respact dos objectifs du développement durable
1° L'équiiibre entre !

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain mailriss, la restructuration des
espacas urbanisés, la reviializalion das cenlras urbaing ef niraux ;

b) Lutiisation économe das espaces nalurels, f2 présorvation des espaces affaclds sux
astivités agricoles of foresiidres, el la prolection des sites, des milieux &f paysages
naturals |

¢) Le sawvegarde des snsembles urbains el du patrimoine b&ti remarquables |
1° bis La qualité urbalne, architecturale et paysagére des entrées de ville;
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2° [ a diversité des fonctions urbaines et rurales ef la mixité sociale dans I'habitat.

Donc méme si un désaccord profond s'es! fait jour enlre les services de I'Etat et la
Municipalité sur la mise en ceuvre de ce principe au travers du PLU arréts, celui-ci ne
justifiait pas que fa commune renonce d'emblée a son projet. D'awdant que ce désaccord
ne provient pas dune quelconque sorte d'amateurisme, dincohérence ou
dincompétence mais bien d'une divergence majeure de conceplion en ce qui concerne
Favenir du territoire communal.

Concemnant la proximité de I'échéance électorale de mars 2014, celle-ci n'est pas entrée
en ligne de compte car l'action des élus doit se poursuivre jusquau scrulin el ce pour
tous les dossiers. Une municipalité qui cesserail de traiter les procédures en cours 3
mois avant les élections contreviendrait au principe de continuité du service public.

Dans le calendrier prévisionnal d'élaboration du PLU, il était prévu une enqueéte publique

en septembre 2013 pour une approbation fin 2013. Divers événements ont conduit &
retarder quelque peu ces echéances.

Avis du commissaire-enquéteur :

Le-commissaire-enquéteur prend note de la réponse de la Commune qui explicite des
données juridiques en dehors de toute polemique.

Le commissaire-enquéteur désigné par le Président du Tribunal Administratif de
Montpellier n'a pas a retarder voire a bloquer l'avancement d'une procédure
administrative. Ayant posé la question du calendrier, le maire lui a confirmé la volonté
communale de lancer cette enquéte publique.

Dans la période préparatoire de l'enquéte publique, le commissaire-enquéteur a pu
studier le dossier en détail, se pencher sur le contexte de Saint-Gély et sur la cohérence
et la complétude d'un projet de la compétence de la collectivité.

Le commissaire-enquéteur regrette que certains dires sont affirmés mais sans
argumentations ni contre-propositions qui auraient démontré des options alternatives a

ce projet de PLU.

La poursuite de la procédure permettra & la Commune de se positionner sur les
remarques recueillies pour metire au point certaines modifications ou compléments
avant que le Conseil Municipal délibére pour prendre sa décision.
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Théme B : maintien du Saint-Gély actuel
Observations : R. 02, R. 04, R. 05, R. 07, R. 08, R. 09, R. 13, R. 14, R. 16 bis, R. 22, R. 25, R. 30, R.
37 R. 38, R. 39, R. 41, L. 06, L. 07, L. 16, L. 17 (et pétition SCoT)

- Depuis 40 ans, développement harmonieux et équilibré avec un respect et une
maitrise de tous les équilibres économigues : création de commerces et de
services, d'entreprises, d'équipements sportifs, avec un cceur de ville attrayant
oil les anciens et les nouveaux jeunes disent que c'est une belle ville ou il fait
bon vivre,

- Chagque commune présente une identité propre : il faut respecter son histoire et
le choix de ses habitants.

- Beaucoup voudraient vivre & Saint-Gély pour son cadre de vie, calme et de
verdure agréable.

- Une expansion toujours maitrisée avec une harmonie pour ne pas devenir un
village dortoir, avec des infrastructures suffisantes et le respect de
I'environnement et de la mixité sociale.

. Les services de I'Etat prénent une densification a outrance avec un quota de
logements sociaux qui ne s'appuie pas sur des besoins réels identifiés.

- Ii-faut respecter le cadre de vie et son identité pavillonnaire (85 % de villas),
s'opposer & la spoliation des résidents actuels.

- Ou est l'intérét de la commune d'accroitre encore sa population ?

- Les infrastructures ne sont pas en adéquation avec une augmentation de la
population.

- Contenter tout le monde est difficile...

Réponse de la Commune !

L ‘élaboration du Projet d'Aménagement et de Développement Durable {PADD) puis des
Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAF) et enfin fa lranscriplion
réglementaire (Zonage et Réglement écrit) du projet de PLU, onl éié menees avec le
souci constant de respecter, de protéger, de valoriser I'identité de la commune ainsi que
le cadre de vie de ses habitants, et de meftre en ceuvre les réponses nécessaires & la
prise en comple des besoins actuels et fulurs.

Les objectifs principaux élaient les suivants :
Préserver le cadre de vie

Organiser le développement urbain
Renforcer les pbles commerciaux majeurs.

C'est ainsf que le PLU ;

- poursuit le développement de la commune en réinvestissant les espaces urbains
oxistans ;

- programme l'ouverture de nouvelles zones d'urbanisation en 2 temps avec des
Zones d'urbanisation immédiate, des zones durbanisation bloquées conslituant des
réserves fonciéres a long lerme (au-deld de 2025) soumises & révision du PLU pour
devenir opérationneffes.

De plus cetle extension mesurée des limites urbaines de fa commune s'accompagne du
maintien de la protection de la ceinture verte donnant son identité paysagére a la
commune (Bois de Valéne nofamment) ef constituant un comidor boisé avec les
communes avoisinantes, mais aussi de la préservalion des différents poumons verts de
l'enveloppe urbaine (parc de Coulondres, de la Mairie, extension du bois de fa Vierge,
esplanade du Devols).

Le PLU n'a donc pas eu pour objectif « d'accroitre » la population de Saint Gély mais
bien d'encadrer au mieux les inévitables apports de populalion généres par Fallractivité
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de Monlpellier et sa proximité. Saint Gély enlend continuer a étre le bourg cenire de
référence pour les communes environnanies, forte de ses 1 600 emplois environ et de
ses nombreuses aclivités qui la préserve de devenir un « village dortoir ».

Quant aux infrastructures, elles évolueront au rythme des réalisations nouvelles. En effel,
en phase opérationnelle, chaque projet sera débiteur des infrastruciures nécessaires a
sa bonne intégration. La Municipalité a toujours favorisé pour cela les opéralions
d'ensemble. Le PLU prévoit ainsi encore, des Zones d' Aménagement Concertées. Par
ailleurs, le Conseil Général a annoncé le doublement de fa déviation (en 2x2 voles) ce
qui améliorera les conditions de circulation aux heures de pointe.

En oulre, le PLU, a cherché & adapler les déplacemenis aux différents bescins en
requalifiant et valorisant les grandes voies slructurantes ou en les créant (ex du Grand
Flantier 2) et en poursuivant le développement du réseau de déplacementis doux.

Pour conclure sur ce théme, on constate effectivement, que contenter lout fe monde ast
difficite, surtout lorsque F'on met en ceuvre un oulil de planification fonciére qui devra
forcément & un moment ou un autre se concilier avec I'exercice du droit de propriété. Les
réticences sonl inévitables. Il s'agit d'une forme de 'expression du phénoméne NIMBY,
acronyme de « Not In My BackYard», qui signifie « pas dans mon jardin ».
Philosophiquement, les habitants s'affirment favorables aux projets locaux dintérét
général mals & la condition-qu'ils n'impactent nifeur propriété ni leur voisinage-proche——

Avis du commissaire-enquéteur :

Le commissaire-enquéteur prend bonne note de la réponse de la Commune qui explicite
et confirme la recherche d'un parti d'aménagement équilibré dans le contexte de Saint-
Gély-du-Fesc.

Le réle de la collectivité, avec la responsabilité de gérer la préservation des atouts du
site et du cadre de vie, ne doit pas craindre I'évolution des conceptions de la société,
tout en assurant une gestion équilibrée des services.

Sous réserve de certains amendements et mises au point, le projet communal présente
une cohérence d'ensemble détaillée dans les divers chapitres du rapport de présentation
et de I'étude environnementale.
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Théme C : étalement urbain et densification de I'urbanisation
Observations : O. 05, R. 02, R. 04, R, 07, R. 12,R. 15, R. 18, R. 28, R.31,R. 33,R. 35, R.36,R.

37,R.42,R.43,L.04,L.05 L. 08,L.13,L.17,L. 20, L.21,L 22

- Le PLU n'est que le prolongement d'un POS base sur une consommation trés
forte de terres agricoles et naturelles.

. C'est une succession de lotissements, pas une vraie ville.

- Trop de surfaces artificialisées dans un développement pavillonnaire
surdimensionné avec un colt élevé des réseaux.

- |l y a suffisamment de dents creuses non construites (45 ha).

- Le PLU ne crée pas de lien social, au contraire.

- La question des formes urbaines hors lotissement n'est pas abordée, méme en

centre-ville.
. 10 logements / ha pour la ZAC des Vautes est inacceptable.

. De trés nombreux Saint-Gillois s'opposent a une densification non viable a
I'horizon 2030 (voir pétition L. 17).

. La transformation des maisons en copropriété est sous-estimée en terme de

—densité et de consommation.

- Ne laissons pas notre ville aux promoteurs.

. Dans les lotissements il faut modifier le COS de 0,35 pour 0,25.

- Le Grand Plantier est une verrue.

Réponse de la Commune :

Le PLU poursuit le développement de la commune en réinvestissant des espaces
urbains existants pour environ 45 heclares.

- 2.7 heclares en zone U
. 18.8 hectares en zone 2NA (dont la zone du Puech de Brissac pour 5.4 ha)

- 23 hectares de la ZAC des Vaules

Ces zones (ou « dents creuses ») sont déja comprises dans les limites du Plan
d'Occupation des Sols, clest-a-dire qu'elles appartiennent au fissu urbain communal.
Leur urbanisation est donc sans incidence sur les espaces naturels ou agricofes. On ne
peut done pas parfer ici d'élalement urbain.

Le PLU programme ensuite I'ouverture de nouvelles zones d'urbanisation en 2
temps avec des Zones d'urbanisalion immédiate (zones 1AU pour 15 ha), des zones
d'urbanisation bloquées constituant des réserves fonciéres & fong terme (au-deld de
2025) soumises & révision du PLU pour devenir opérationnelles (zones 2AU pour 13 ha)
ol une zone réservée & de l'équipement public de loisirs, route de Saint Clément de
Riviére (zone NI pour 12,5 ha).

Dans le PLU il est donc seufement utilisé 39.5 ha d'espaces classés auparavant en zone
agricoles ou naturelles (15 ha de zones {AU + 12 ha de zones 2AU + 12.5 ha de zone
NI) soif environ 20 % de moins que par rapport & la décennle précédente.

if faut ici souligner que ces zones sont pour la plupart des terres en friches, non
exploitées depuis des années ou des garrigues & peine accessibles aujourd'hui. Elles se
situent en oulre toutes en continuité du front urbain. Les espaces agricoles présentant un
intérét économique, environnemental et patrimonial ont bien enlendu élé préservés (ce
qui a conduit 4 I'avis favorable de I'fnstitut National des Appellations d'Origine).

Toute l'urbanisation de ces 30 derniéres années s'esl faite de fagon concentrique et
groupée, contrairement 4 beaucoup de communes du département. La commune a élé
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préservée du mitage par la recours systémalique aux opérations densombdle &l fe refus
da crésr des zones NB.

Concemant fe densification, le parti pris de fa Municipalité a été de concilier ses
obligations Mgales avec la préservelion de fa physionomie de iz GOMINURS. En péripherie
il & §16 préfird dos densités faibles afin de ne pas Impacler trop fortement sur faz bescins
en équipemenis publics ef préserver uma idsniité verle, respectususe  d'un
snvirannement de quafits.

il est appary que les habitanis souhaitalent fe mainfen de leur cadre de vie et tne
préservation des caracléristiques résidentielles ot verdoyanies de la communs.
Cela aveil diij3 6t8 affirmé par fa signelure d'une pélition lors de f'enquiste publique sur e
projet de Schéma de Cohérence Teritoriale par prés de 2 300 psrsonnes puls lors des
réunions publiques de préseniaifon du PLU

Densifier mathématiquement evec Fobjectif du SCOT de 25 fogemenis 4 theclare au
minfmum sur fensemble du lerritoire condufrall & porler une afteinta majeure 3 cetle
spécifichs, riaquant de menigre quasi cerleine do briser la cohérence du paysage Urbain
communal. 51 I'on tient compte de la densité du tissu urbain acluel difficila 8 augmenter
sunsiblement sauf de fagon poncluelfe dans quelques sscleurs rds limites en nombre
friombreux pelits terains, peu d'espace pouvant fairs lobjet d'unt  aménagemrent
-—d'erisamble);-if-apparall que-faréalisation-de-fogements en-renforcament-da lexistant ozt
irds probismalique ef gue seufes des Zones d'extension fulures pourraiont élre
susceptibles d'atleindre Ia densité moyenne minimsle de 25 Jogements a hectare.

De plus, une densitd de 25 logements & I'haclare n'a jamais &lé emvisagee au moment
des aménagamenis vialres ou en lormes d hydrauliqus el de supersiucturss.

Bouleverser I'dquiibre ecquis aufourd'hui, par un doublement de ia densité aura
nécessairement pour conségquence do rendre les bassins de rétantions actuels
Insulfisants. lis onl, en effel, 618 calculés en fonction des surfaces impemméabilisbas ey
fur el 4 mesure des différentas opératipns. La lopographle de la commune en fond de
valide n'esl pas do nalure A supporter une si forle impeméablisation des sofs. Les
rsques d'inondation s'en lrouveralent accrus. £t cecl constifueralf vre confradiction
réglemeniairo avec le Plan de Prévention du Risque inondatfon. En maliére da voiria el
réseaux divers (eau polable, assainissement, éleclicité, gez, téléphonie Hlaire}, une
densité minknum da 25 jogementa & Iheclare induira des besoins nouveaux qus les
dquipemants exislanls ne pourront absorber. | sora nécessaire de maliser un
ranforcemant do tous ces rdseaux, source da colls imporianls pour la communs ef da
frevaux conséquents, dégradent los chaussées el causant de forfes nuisances &aux
habitants.

Enfin, cetie concentration de popufation impliquera ung hausse du nombre de véhicules
et subséguemment des besoina en slationnement. Les parkings acfuels se trouveront
safurés alnsi Gue los voles de circulation. La commune seralt alors appalde & aménager
dos airas de slelionnement compldmenisires soit souterraines, solt sur des parcelfes a
acquérir, ce qui, ey égard au prix du foncier el du bali én zona urbalrne, représonte deg
SOMMes considérablas,

La commune & donc souhaité melire en couvra 14 ofl cela apparafssait possible ef
portinent, une ceraine densité en prévoyant ia réalisation de logamenls Intermédisires ef
da pelits colfectifs parmetiant de proposer de I'habital localif ou en primo accession 4 fa
propriété. Les quertiers tradifionnellement résidantisls ou sitvds & flanc do colfing ont
quant & eux été malnfenus 4 leur densité acluelle pour ne pas briser lharmonie qu'ils
crdent au sein du territolre communal et délruire leur inldrbt payseger.

L'exemple du Grand Plantier est & ce fiire représentatil. Loin d'élre une «verue v
comme une personne I'a quslifié durant l'enquéle, lo Grand Planller a pormis Ia
réalisalion de 27 logements focalffs sociaux, 28 maisons individuefies en primo
acoession, 50 maisons individuelles groupées et 90 parcelles pour e croation da vilfas
soff 195 logaments sur une superficie de 15,5 heclares amiron.
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A lissue d'une procédure d'expropriation en cours d'un lerrain de celle ZAC, (arréte
préfectoral de cessibilité édicté le 16 juillet 2013) Il est en ouire prévu la réalisation de 9
logements focatifs sociaux supplémentaires par Hérauft Habital

if est dommage qu'aucun de ses habitants ne soif venu s'exprimer durant l'enquéte car
les relours sur la qualité de vie dans ce quartier sont en majorilé frés posilifs.

On nolera incidemment ici gu'il est assez habituel que seuls les méconlenls se déplacent
pour faire valoir leur ressentiment. D'allleurs si l'on raméne le nombre d'observations
recueliiies (22 observations orales, 44 observations consignées au registre d'enquéle et
23 lefires regues pour un lolal de 89) au nombre d'habitants susceplibles d'émellre un
avis (en prenant par exemple en compte le nombre d'élecleurs qui s'élevait 8 8 186 au 10
janvier 2014) on obtient un ratio de 1.08 %.

Ratio qui est encore plus faible si l'on affine le calcul des ohservalions en he considérant
que le nombre de personnes qui se sont exprimées. Il apparait en effet que plusieurs
d'entre elles se sont manifestées & la fois & l'occasion dune renconlre avec fe
commissaire enquéleur {complani pour une observalion orale} avant d'inscrire un
commentaire dans le registre (comptant pour une observation regisire) ou de formaliser
feur point de vue dans un coumier {comptant alors pour une lefire regue).

S— Exemples.: — S
- L'observation orales 0.01 de Monsieur PEPIN est reprise dans [a lelire regue L.02.
. L'observation orale 0.05 de Monsieur et Madame CARMONA et fobservation 0.16 de
Monsieur CARMONA et Madame RANCHIN recoupent les inscriptions registre R.02 de
Madame RANCHIN Eve Emmanuslfe, R.04 de Madame CARMONA Marie Piarre et fa
fettre reque L.21.de l'association Fontaine de Rougé (Madame RANCHIN el Monsieur

THIRION).

Avis du commissaire-enquéteur :

Les observations se recoupent avec celles recueillies dans le Théme 1 précedent.
La réponse de la Commune compléte celles fournies pour les observations des PPA.
Le commissaire-enquéteur confirme également le sens de son avis. Ainsi :

- Selon les dires une densité de 10 logements / ha serait inacceptable alors que
par ailleurs un COS de 0,35 devrait &tre ramene a 0,25...

- De telles remarquent confirment bien les difficultés de définir un équilibre dans les
évolutions nécessaires de l'organisation urbaine et notamment la recherche de
limiter I'étalement urbain avec pour conséquence une densification des
programmes de construction.
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Théme D : espaces agricoles, naturels et environnement
Observations : . 15, R. 07, R. 11, R. 12, R.21,R. 33, R. 36, R. 37, L. 05, L. 08, L. 16

- Le PLU est peu inspiré par le développement durable et au détriment des
&conomies d'énergie.

- Aucune étude d'impact n'a été faite avec les espaces protéges.

- Dans le rapport de présentation, I'évaluation environnementale du PLU est
incompléte et ne prend pas en compte la richesse de la biodiversité en faune et
flore, notamment au Grand Plantier.

- Le diagnostic agricole est a développer.

- Dire que lutilisation des terres agricoles est massive n'est pas fondé et en
décalage avec la réalité : elles sont en friches et ne seront pas exploitées.
- Il reste une ceinture verte importante.

Réponse de la Commune !

Lors de l'élaboration du PLU, la commune n'élait pas soumise 4 la réalisation d'une
évaluation environnementale (le débat sur fe PADD s'était lenu avant le 1% février 2013).

Elle a pourtant souhaité prendre en comple l'environnement et a engagé la réalisation
d'une élude environnementale afin de connailre les enjeux egnvironnemeniaux du
tarritoire et d'intégrer les premiers éléments du Grenelle 2 (trames verfes et bleues).
Ceux-ci, ainsi que les mesures engagées sont décrits p 301 el suivantes du rapport de

présentation.

On précisera ici que le PLU n'a pas & présenter d'emblée une étude d'impact pour les
sones destinées 4 étre aménagées. C'est au moment ol I'aménagement est enlrepris
que son instigaleur est tenu de faire réaliser les éfudes nécessaires ef de prendre ne

comple leurs resullals.

Le PLU toutefois (cf. page 305) prévoit notamment pour fes zones « Grand Plantier 2 » ef
« La fontaine de Rougé » que les incidences sur les zones humides devront élre
évaluées avent toute intervention de chantier.

Concemant la consommation d'espaces agricoles, il est seulemenl utilisé 39.5 ha
d'espaces classés auparavanl en zones agricoles ou naturelles (15 ha de zones 1AL +
12 ha de zones 2AU + 12.5 ha de zone Ni) soit environ 20 % de moins que par
rapport & la décennie précédente.

il faut ici soufigner que ces zones sont pour la plupart des lerres en friches, non
exploitées depufs des années ou des garrigues & peine accessibles aujourd'hui. Elles se
situent en outre toutes en continuité du front urbain. Les espaces agricoles présentant un
intérét économique, environnemental et patrimonial ont bien entendu élé préservés (ce
qui a conduit & I'avis favorable de 'lnstitut National des Appellalions d'Origine).

Avis du commissaire-enquéteur :

Le commissaire-enquéteur a fourni son analyse et son point de vue dans la réponse au
Théme 1 sur les observations des PPA.

Il est nécessaire de constater qu'une étude environnementale a bien été realisée et
jointe au rapport de présentation. Elle mérite qu'on en prenne connaissance dans le
détail pour tempérer certaines critiques.

Par ailleurs il ne faut pas confondre une évaluation environnementale dans un document
de planification avec I'étude d'impact élaborée selon le Code de I'Environnement pour
des projets opérationnels dans le cadre de leur concertation et leur instruction précédant

leur autorisation.
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Théme E : logement social
(tbservations ; R. 07, R. 09, R. 12, R. 15
33, R. 36, R. 37,L.04,L.08, 1. 08, L. 10,

R.18,R.20,R. 23, R. 24 R 26,R.27,R. 31, R.3Z, R
L.12,L. 13, L. 15, L. 20, L. 22

- Pravision de logements sociaux insuffisante et « ghettoisée » en périphérie et
sortie de ville, sans transport eén commun.

- Réponse Incompatble avec Tes €00 togements soclaux & produire.

. Situation sociale et décohabitation des jeunes, Leur offrir une possitilté de se
loger.

- Assurer une meilleure intégration, entra 5 et 10 logements sociaux par quartier,

- Les Vautes : aucun logement social, c'est |e secteur des rlches.

- ZAC du Grand Plantier : concentration de logements sociaux.

- Av Puech, programme de 130 logements sans aucun social,

- (C'est: « vieux aisés et jeunes fauchés »,

- Les services de I'Etat prdnent un gquota de logements sociaux qui ne s'appule
pas sur des besoins réels identifiss.
- |l faut de lz mixité mais avec mesure, en respsctant le choix majoritaire des

résidents

Réponse de fa Commune :

S'agissani du fogemant localif social, If a ld choisf de poursuivre fa démarche engagée
avanl méme que cela soit une obligation légale (Ia communa n'es! assufeftia & l'articla 55
de fa foi SRU que depuis fe 1 janvier 2012) en prescrivent fa réalisation d’au moins 25%
da logements focalifs nancés par un prét aldé par IEtal dans les programmes d'habiaf
des nouvellos opérations daménagement d'ensemble (cf. arlicla UD2 du réglement du
PLY qui sere mis & four o fail de évofution de t'obligation légate qui esl passée de 20 4
25% an cours da procédure).

On rictera que & commune & gépassé ce seuil do 25 % de logemants locelffs sooiaux
dans l'opération « fotissement o Valéne » do 89 logemenis dont 32 sociaux soft 36 %.

L ‘Ftat souhaite qus Saint Gély se donsifie ef se dote rapidement d'un imporiant parc de
logemants sociawx pour confibuer 8 I'absarplion des nombreux nouveaux gmvanfs du
dépariement. Les élus mafoniaires, eux fidales 4 laurs angagements, sntendent gérer le
développement urbain comme ifs ont foujours fait en inaffisant urbanizalfon et en
élalant les apports de population pour préserver fa physionomia et Iidantité verle de fa
commune &insi que les équitibres financiers.

Réaliser lo quota de logements sociaux quril incombe & Ia communa de possadar depuwis
janvier 2012 (693} esf un oblectlf irréaliste qui obligerait 3 imposer sensiblement plus
gue 25% de ces logements, sans dispemement ni recherche dinldgration, 4 chaque
opération quel gue soit son fiew dimplantation.

La commune posséde d&f3 239 logemsnts s0ciaix comptabilizés au lilre de la loi SRU.
Four atteindre 'objactif fégal il fuf faudrail donc en conglriira 880 ce qul représenterait
grviron un spport de 1700 habitanis soft la prasgue lotalitd da lobjeclif de
développament présentd dans fa PADD (2 100 habitants] pour aifeindre A I'horizon 2025
une population totate de 11 500 habilants.

Lobjectif de mixité sociale posde par fa lof requier que F'on évile loule forme de
conceniration des logements locatifs socfaux sur une faibla partie du terriloire comitunal,
I faul au coniraire favoriser dans chagque opération d'enserble une offre intégréa,
rifschic of mesuréa de ces logaments an lendant autant gue possible vers fo seuif légal.
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Le PLU traduit donc un objectif raisonnable et réfléchi de croissance de l'offre de
fogements localifs sociaux. Cet objectif tend vers le seuil posé par l'article L.302-5 du
code de la construction ef de I'habitat mais if est impossible de fe dépasser sur la période
d'exécution du PLU. On nolera que les normes édictées par le texte précité ne sont en
tout élal de cause pas opposables & un Plan Local durbanisme. Il g'agit, comme &
propos de la consommalion des espaces, d'apprécier 'application du principe d'équilibre
dans un simple rapport de compatibilité avec larticle L.121-1 du Code de Furbanisme.

Le projet dans la zone du Puech comprend quant 4 lui sur les 120 logemenls
programmés, 30 logements focatifs sociaux (soil 25%).

Avis du commissaire-enquéteur :

La réponse de la Commune compléte celle donnée dans le Théme 2 sur les

observations des PPA.
Le commissaire-enquéteur n'a pas d'autre observation que celles données

précédemment.

[ Théme F : risque d’incendie de forét
Observations : 0. 03, O. 11, R. 01, R. 08, R. 40, L. 05, L. 21

- Les zones d'urbanisation ne respectent pas le PPRIF.
- La Fontaine de Rougé 2 est classée en PPRIF.

Réponse de la Commune :

Une demande révision du PPRIF a été lancée par délibération en dale du 8 octobre 2009
auprés des services de la DDTM.

Par ailleurs, les terrains situés 4 fa Fonlaine de Rougé ont éié classés en zone 2AU. Leur
réelle ouverture & l'urbanisation ne pourra donc intervenir qu'aprés 2025 et & lissue
d'une révision du PLU. If s'agit en fait davantage d'une prospective fonciére que d'une
réelfe ouverture & F'urbanisation.

En outre, eu égard & la révision en cours du PPRIF, ces farrains ne devralent plus élre en
zone rouge car un débroussaiffement réglementaire a élé réalise sous maflrise d'oeuvre
de 'ONF permettant ainsi la levée de 'aléa correspondant.

Il est difficile de répondre & l'observation selon laquelle « fes zones durbanisation ne
respectent pas fe PRIF » en raison de sa généralité, de son absence de jusfification et du
caractére évolutif du PPRIF.

Avis du commissaire-enquéteur :

Le commissaire-enquéteur n'a pas dautre observation que celles fournies
précédemment en réponse du Théme 3 sur les avis des PPA.
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Théme G : eau potable
Observations : 0. 03. R 07, R. 12, R.15,R. 21, R. 24, R. 34, R. 43, L. 05, L. 08, L. 13, 1. 20, L. 22

- Les ressources en eau sont insuffisantes.
- Il faut Intégrer un « Plan Eau » compte tenu de la consommation excessive ot lo

gasplllage par les arrcsages.
- Les contraintes de production ne sont pas prises en compte.

. Les services de I'Etat oublient des procédures en cours sur les points de
captation des savux (forage du Redonne!).

Réponse de la Commune :

L'évolution démographique envisagée est compelible avec les parspeciives d'avolution
das ressources en eau poleble fon soufignera Gue I'Agence Régionale de Sanid n'a & ce
sijet formuld que des observalions el non émis un avis expressémant défavorable).
D'abord parce quune procédure de Déclaration d'Utlité Publique est en cowis pour
développer fe nombre de poinis de ceplation (exploiiation dy forage du Redonnel
pouvent afimenter 10 000 hebitants supplémentairas), snaufle parce que fa connexion

—avee-lo-Syndicat d'eau-Gamigus-Campagne-el-lo-projet d'una-usine-depotabiiisalion de. - - .

Vear du Rhéna permetiront & tarme une alimentalion sans fimite.
(Volr en outre pour confirmalion d'avis favorsble le courrer du SMEA ci-foint).

Concernant l'observation sur fa nécessité dintégrer un « Plan eau b, il ne semble pas
qu'il existe de procédure réglementaire pour cefa. Clest & chague habitant de s'impliquer
dana fos Scenomies d'eal, en adoplant des comportements éco-ciloyens el en metlant
sn cetvre diverses achions : prendre des douches plutdt que das bains, recupérer Feau
de plufs, insiaffer un économiseur d'eair..., toules aclions préconisées par le SMEA du
Fic Saint Loup,

Du resta la consommation moyenne par sbonné el par an esl passée de 220 m2 &
170 m32 su cours de ces dernfdres années.

Avis du commissaire-enquéteur :

Le commissalre-enquéteur prend benne note de la réponse de la Commune et n'a pas
de commentaire particulier & comgléter par rapport au Thémse 4.

Théme H : eaux usées
Observations : R. 12, R. 21, R. 23, R. 24, R. 32, L. 04,1.08,L. 10, L. 13, L. 15, L. 20, L. 22

- Contraintes de traitement non prises en compte, doute sur la capacité de la
station d'epuration.
- Elle doit répondre aux besoins des logements.

Réponse de fa Commune !

Concernant fa capacité de s station d'épurafion, las damibres enalyses monfrent gue
suile aux efforls déployds par la commune vis-&-vig des rofels poffuanis, fa slation
d'épuration dans se configuration acluelie & une Capacité résiduelle da tratement des
aaux uséas da 1800 équivalenis habitanls, (soit plus que I'évolution démographique
programmée par fo PLU). f est & noler que chague annéds, fa Station d'Epuralion
bénéficia da fa prime versée par Agence de I'fau pour ses [rds bonnes performances de
traiterrient.
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Avis du commissaire-enquéteur :

La Commune doit élre capable d'assurer la desserle suffisante des programmes avant
leur autorisation ainsi que le traitement de tous les rejets. A ce titre elle est sous contréle
des services publics de I'Etat et du Département.

Une vérification est nécessaire pour prendre en compte I'observation du Théme 5.

Théme | : eaux pluviales
Observations : O. 05, O. 10, R. 01, R. 02, R. 04, R. 36, R. 43, L. 21

- Trop de surfaces consommées imperméabilisées.
. Sous estimation de I'écoulement pluvial, le réseau est saturé.
- Insuffisance des bassins de rétention.
. La densification sur les hauteurs va amplifier les risques d'inondation au cceur de
la commune (rue de Valmont).
- Le probléme de ruissellement serait aggravé par des nouveaux lotissements &
— haute densité (la_Fontaine de Rouge). e =}

Réponse de la Commune :

Dés les années 1980, la commune a imposé la création de bassins de rétention a chaque
opération d'aménagement ce qui allait au-defa des obligations légales de l'époque. En
effet ce n'est qu'en 1992 qu'une loi est venue régir ce type de conlrainte.

Aujourd’hiui la commune dispose 24 bassins de rétention, représentant une capacité de
30 000 m3 environ, qui ont prouvé leur efficacité lors des demiers épisodes de forles
pluies. If y a égafement eu des recalibrages et des curages de ruisseavx.

De plus, chaque opération nouvelle est soumise & I'application des dispositions de la loi
sur l'eau de 1992, Ce qui signifie qu'a chagque nouvel aménagement correspondra la
réalisation des ouvrages nécessaires.

Un PLU organise les possibilités d'aménagement mais n'a pas & prévoir ce qui reléve du
projet de réalisation proprement dit. C'est ainsi que les procédures ultérieures (ex ZAC
ou fotissement) feront f'objet d'une étude particuliere adaplée au programme, quil
s'agisse de leur impact sur 'écoulement pluvial ou Penvironnement.

Avis du commissaire-enquéteur :

Le commissaire-enquéteur prend bonne note de la réponse de la Commune qui reprend
les différents arguments des observations.

Il serait souhaitable qu'un chapitre spécifique soit développé dans le rapport de
présentation avec des schémas 4 l'appui comme demandé dans le Théme 6 des

observations des PPA.
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Théme J : déplacements, mobilité
Observations : . 02, 0. 03, R 12, R. 24, R. 29, R. 33, R. 34, R. 36, R. 37, L. 04, L. 05, L. 08, L. 10,

L.11,L.12, L. 17,L.20,L. 21

. Le PLU accorde une place prioritaire & la voiture, n'aborde pas les insuffisances
de liaisons hors de la commune, ni les modes doux.

. Déficit de voies de communication entre les zones (impasses).

. Les voies et stationnements ne sont pas congus pour une évolution de
densification et sont déja saturés.

. Les extensions amplifient les problémes de déplacement.

- Rien n'est proposé dans le domaine des transports entre les quartiers.

- Prévoir un bus en interne.

- Piétonniser certaines zones.

- Le PLU remet un parking de 40 places rue du Petit Paris !

Réponse de la Commune :

Le PLU, a cherché & adspler les déplacements aux différents besoins en requalifiant ef

~ valorisant les grandes voies siructurantes et en poursuivant le développement du réseau
de déplacemenls doux. Chaque voie faisant Tobjet d'un réaménagement intégre—un
trottoir large permettant la circulation des piétons et des cyclisles. Les carles figurant
page 74 et 75 du rapport de présentation détaillent le réseau communal de déplacements
doux existant el ses perspectives d'évolution & court, moyen et long terme.

On notera aussi par exemple que le projet d'extensfon du Grand Plantier permelira la
création d'une liaison entre 2 voies majeures de la commune (la route de Combaillaux et
Ia route de Grabels) ce qui loin d'amplifier les problémes de déplacement viendra réduire
la circulation en centre ville.

On rappellera par ailleurs, que le Conseil Général a annoncé la mise en 2x2 voies de la
déviation de Saint Gély, fa réalisation d'un grand carrefour au Sud de la commune se
raccordant sur fa RD 986 allant & Monipellier ainsi que Fachévement du LIEN. De par ces
différents aménagements, permettant fa fuidification du frafic, le transit & travers Saint
Gély infra muros devrait forlement diminué aux heures de pointe (baisse de la part des
habitants des communes siluées au Mord traversant Saint Gély pour se rendre a

Montpeliier).

Concemant l'offre de transport en commun, on rappellera qu'elle reléve de la
compélence du Conseil Général au fravers d'Hérauft Transport. Actuellement, fa
commune est desservie par 2 lignes :

- falignede bus 116 « Montpellier — Combaillatx — Murles »

- {aligne de bus 108 « Montpellier — Saint Gély — Les Matelles — Saint Martin de Londres -
Ganges » avec une fréquence en semaine d'en moyenne un bus par heure, frés

renforcée entre 7h et Sh et 18 et 19h :
Hérault Transport assure également le transport scofaire.

On voit donc mal comment le PLU aurait pu w proposer des iransports enlre les
quartiers »,

Avis du commissaire-enquéteur :

La réponse de la Commune concerne également le Théme 7 des observations des PPA
4 prendre en compte.

Autant il est nécessaire d'établir une continuité des circulations douces dans le village,
autant il est souhaitable de faciliter les conditions de stationnement en nombre suffisant
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a proximité des services et du centre : on ne peut nier la réalité de l'organisation urbaine
existante.

Comment établir un parti de déplacement urbain par des transports en commun (circuits

sur des axes, fréquences...) ?
Il faut admettre qu'il ne serait actuellement pas viable dans le tissu pavillonnaire existant,
ni pour la collectivité, ni pour des initiatives privées en dehors de taxis a la demande.

Les liaisons intercommunales (transports en commun, circuits et fréquences, liaisons
douces...) sont de la compétence du Département et a déterminer 4 une échelle

d'agglomération.

En ce qui concerne le LIEN, il ne faut pas supprimer I'emplacement réservé comme le
souhaite la Commune de Grabels mais compléter le plan par les variantes de tracé
comme demandé par le Département.

Théme K : développement économique
Observations - R:12; £-03; L+ 06; L. 07, L. 10, L. 12, L 15

- Rien dans le PLU.

- Chapitre peu évoqué et mal renseigné.

- C'estune base de vie locale.

- Dans les secteurs de la zone UE des entreprises existent en activités. |l ne faut
pas que le réglement d'urbanisme interdise la création de ces activités.

. Le classement en zone d’'habitat de la ZAC des Vaules est au détriment du
développement économique : ce projet est insensé.

- Redynamiser le pdle commercial de la ZAE du Puech.

- Secteur du Multiplexe : pas de moyens de transport et capacité de voirie limitée.

Réponse de la Commune :

Dans le cadre de élaboration du PLU, la commune a commandé en 2011 une étude
complémentaire intitulée « étude d'urbanisme commercial ». Cetle étude élait destinde a
engager une réflexion approfondie sur le développement du commerce en analysant fout
d'abord I'équipement existant puis en définissant les potentialités d'évolution.

Le résultat de celte étude est détaillé p 49 et suivantes du rapport de présentation.

Conformément aux conclusions dégagées, le PLU, prévoit pour agir sur fe
développement économigue, de dynamiser fe pole commercial du cenire ville et de
conforter celui de I'Entrée Sud (cf. pages 236 et 237 du rapport de présentation).

FPar ailleurs, fe renforcement de I'offre de places de parking en centre ville, critiqué par les
services de I'Etat et 2 participants a I'enquéte publique est indispensable pour maintenir
I'aftraciivité des commerces.

Sur fa ZAE du Puech, des activités sont implantées ef mis & part l'ancien garage FIAT,
qui a fermé suile au déces de son propriétaire et qui fait actuellement f'objet d'un projel
immobilier spécifique incluant de nouvelles activités commercisles pour une surface de
1000 m2, tous les locaux sont occupés et fonclionnent. Le projet sur la friche industrieflle
Fial contribuera 4 requalifier cefte enirée de ville et par la créalion de logements &
insuffler une dynamique plus importante encore & celte zone.
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Concemnant le Multiplexe, fors du dépét du permis de conslruire une élude de circulation
a ét6 fourmnie. Celle-ci monire que le réseau viaire est suffisamment dimensionné pour
absorber le trafic actuel et celui qui sera généré par le cinéma ef d'éventuelles aulres
activilés annexes,

Les zones d'aclivité classées en zone UE ont fait l'objet d'un classement secloriel. Ce
classerment détermine le type d'activités aulorisées en fonction de fa spécificité de leur
environnement.

C'est ainsi que dans les secteurs UE1, UE3, UE4 et UEZv ne sont pas aulorisées les
constructions destinées & lindustrie car jugées trop nuisanles pour les habitations sifuges
& proximité.

En revanche, dans les zones UE2 el UEzt ces conslructions sont permises.

Avis du commissaire-enquéteur :

La Chambre de Commerces et d'Industrie (CCl) a donné un avis favorable sur le projet
de PLU. La Chambre des Métiers n'a pas émis d'avis lors de la consultation des PPA.

-Le commissaire-enquéteur-prend bonne-note-de-la réponse de la Commune et du parti
de dynamiser le pdle du centre vile et de conforter celui de I'entée Sud.

Par contre il pense que de supprimer le secteur de la ZAC des Vautes serait une erreur
d'aménagement du territoire. Ce qui compte pour des activités repérées et connues
d'une clientéle locale, ce n'est pas un effet de vitrine occasionnel, mais une facilité

d'accés.

En outre y prévoir de I'habitat pour une opportunité conjoncturelle, en fagade de la RD
986 et le LIEN, serait une nuisance & la fois sur le plan acoustique et sur le plan
paysager, linfrastructure routiere devant &tre maintenue en contournement

d'agglomération.

« OBSERVATIONS LOCALISEES ET/OU PARTICULIERES (P.)

P.01 Le Pioch / Le Grand Plantier / Allée des Asphodéles
Secteur concerné par : OAP n"6 et ER 43
Observations : 0. 02, 0. 15, R.05 R. 11,L. 16

- Le déclassement de la zone agricole en extension du Grand Plantier et |a future
voie de desserte de cette zone seront sources de nuisances pour les
lolissements volsins, sonores et environnementales, avec risques d'incendie,
dans un secteur riche en biodiversité.

- Opposition au classement de la zone : dégradation d'un milieu naturel avec un
aménagement & contre-pente et un risque de pollution.

Réponse de la Commune :

Comme if I'a déja é1é exposé précédemment, taménagement de celte zone permelira la
création d'une liaison entre 2 voies majeures de la commune (la route de Combaillaux st
la route de Grabels) ce qui foin d’amplifier les problémes de déplacement viendra réduire
ta circulation en centre ville.

En oulre, si un PLU se doit d'organiser les possibilités d'aménagement, il n'a pas
vocation & gérer ce qui reléve du projet de réalisation proprement dif. C'esl ainsi que les




- 34 .

procédures ullérieures o aménagement de ces zones feront l'objet dune é&lude
particuliére adaptée au programme, quil s'agisse de leur impact sur l'environnerment
(étude dimpact), de leur intégration. Les eaux pluviales et los eaux usées seront
obligatoirement captées au niveau de la chaussée.

Le périmétre d'extension du Grand Plantier a été délerming en fonclion des cdles
altimétriques permettant une circulation gravitaire des eaux usées vers la slalion

d'épuration.

Avis du commissaire-enquéteur :

La réalisation de programmes nouveaux successifs change inévitablement le voisinage
initial comme les programmes existants ont bouleversé de maniére récurrente celui des

programmes précedents...

Comme l'indique la réponse de la Commune, l'ossature centrale de 'aménagement sera
congue comme une voie structurante importante pour faciliter les liaisons inter-quartiers.
Elle est donc d'intérét public.

Par ailleurs comme demandé précédemment (Cf. Théme 1) le commissaire-enquéteur
souhaite que les OAP soient complétées par une ‘meilleure définition des programmes et
des capacités d'accueil, ce qui peut rassurer le voisinage, méme si elles ne constituent
pas la conception d'études préalables de la zone.

La logique d'aménagement et de réalisation des équipements publics étant de faire une
étude d'aménagement d’ensemble, il pourrait étre envisage dans le mode opératoire de
prévoir I'ouverture & l'urbanisation avec une déclaration de projet, soumise & étude
d'impact et & concertation, puis a une mise en compatibilité du PLU pour y intégrer le
projet definitif.

P.02 La Fontaine du Rougé et 1AUS

Secteur concerné par : OAP n°8
Observations : R. 01, R. 08, R. 40, L. 21

- Zone classée en PPRIF.

- Zone d'intérét écologique avec une oliveraie.

- Risque d'écoulement pluvial sous-estimé.

- Espace vert @ mettre en valeur pour tous les Saint-Gillois.

Réponse de la Commune :

Voir la réponse figurant au sein du Théme « risque d'incendie feux de forél ».
L'oliveraie est & I'abandon depuis des décennies. L'étude environnementale menée sur

cefle zone n'a monltré aucun enjeu majeur d'un point de vue écologique {cf. p 130 du
rapport de présentation « secteur Lou Pous d'Aou Pere ).

Sur le « risque d'écoulement pluvial sous eslimé » : méme réponse que cl-dessus,
demier paragraphe.

Avis du commissaire-enquéteur :

Sous réserve d'une vérification de la délimitation de la zone par rapport au PPRIF
opposable, le commissaire-enquéteur propose le méme avis que pour l'observation P.01

ci-dessus.
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P.03 Transformation ZI des Vautes

Secteur concerné par : OAP n*12
Observations : 0.22,L.09,L.10,L. 12, L. 18,L. 22

Le projet de transformation de la ZAE des Vautes est insensé.

Ou accuelllir les activités, encourager les entreprises ?

L'habitat en bordure du LIEN engendrera des problémes avec les riverains.
10 logements / ha est une densite inacceptable.

Réponse de la Commune :

On n'épiloguera pas sur les diverses considéralions figurant au sein des observations
recueillies fors de I'enquéte publique relatives & l'opportunité des chofx de la communes
lorsque leur auteur se contente d'exprimer son point de vue sans le justifier. Ex: « ce
projet est insensé », « I'habitat en bordure du LIEN engendrera des problémes avec les
riverains ». Comme expliqué précédemment un PLU ne peut faire F'unanimité.

Actuellement, au sein de fa ZAC des Vautes, les zones d'activiié et de service ont été
aménagées mais n'ont pas été construites notamment du fait de leur non visibilité depuis
la RD 986 entrainant un mangue cerlain d'altraclivité. C'est pour cela, que fa commune a
souhaité que ces zones soient désormals a vocation d'habifal afin de proposer une
niouvelle offre en logements. En effef, ces zones ont davantage vocalion & élre
aménagées de la sorte, de par leur proximité avec fa zone d'habital des Vautes. De plus,
la commune souhaite poursulvre le développement de Pactivité économigues dans les 2
principaux pbles commerciaux que sonl le centre ville et I'entrée Sud. Ce secleur est
immédiatement consiructible car il est déja entiérement équipé (présence des réseaux

d'eau ot d'assainissement).

Concemant la densilé « inacceptable », la commune a déja répondu & ce sujel dans [e
théme C.

Avis du commissaire-enquéteur :

Le commissaire-enquéteur a traité cette observation dans son avis au Theme K:

développement économique.
Il confirme que le déclassement en zone d'habitat serait une erreur d'aménagement.

P.04 Secteur Petit Paris

Secleur concerné par : OAP n"2 et ER 41

A la place d’'un programme d'habitat dense, il serait préférable de donner une
bouffée d'oxygéne au centre ville ancien.

Le PLU réintroduit un parking de 40 places.

Protestation contre ce projet rue du Petit Paris.

Réponse de la Commune !

Ce secteur représente un potentiel foncier rare en coeur de ville, parfailement adapié 4
un programme d'habitat dense (lrés bonne in tégration avec fe reste du béti).

la création de parkings en cenfre ville est indispensable au maintien et au
développement des aclivités économique fcf. étude d'urbanisme commercial citée

supra).
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Avis du commissaire-enquéteur :

Le commissaire-enquéteur partage les motifs de la réponse de la Commune.

P.05 Association Cadre de Vie Bosc 1
Observations : 0. 13, R. 35, L. 01

- Lassociation révise le cahier des charges de l'opération pour préserver la

situation actuelle.
- Elle demande que le COS de 0,35 soit ramené a 0,25 pour éviter toute

densification.

Réponse de la Commune :

La demande de celte association sera éludiée et le réglement de la zone éventuellernent
modifié pour y faire droit.

— Avis du commissaire-enquéteur : = =

Une telle demande qui est basée sur la modification d'un cahier des charges de droit
privé est & contre-courant des prescriptions de droit public de ne pas s‘opposer a une
densification adaptée de l'urbanisation. Cela ne veut pas dire que n'importe quel
programme pourrait étre autorisé (gabarits, vues, circulations, imperméabilisation... ).

P.06 Ancien garage Mosca/Le Puech
Observations : 0. 22, R. 27, L. 10,L. 11, L. 15,L. 20

. Le terrain MOSCA est stratégique pour le développement des services de

proximité.
- Le programme de 130 logerents ne comporte aucun logement social.

Réponse de la Commune :

Le POS acluel a fait 'objef d'une modification pour permettre la réalisalion d'un projet
immobilier permetiant & la fois la requalification de celte entrée de ville st fe renforcement
de la dynamique commerciale de la zone (création de 1000 m2 d'aclivités commerciales
gt tertiaires principafement dédiées au commerce de proximite).

Conirairement & ce qui est affirmé icl, ce projel qui comportera finalement 119 logemenis
comprend une part de 30 logements sociaux soit 25 % ainsi que 6 logemeanis en primo

accession,

Avis du commissaire-enquéteur :

Le commissaire-enquéteur prend acte de la réponse de la Commune qui devrait lever
toute inquiétude du voisinage.
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P.07 Golf de Coulondres
Observations : 0. 09, O. 14, L. 18, L. 19

- L'emprise du secteur Ngb et la faible surface de plancher ne permettent pas la
réalisation d'un hétel d'une trentaine de chambres et de ses aménagements
extérieurs.

- Les batiments techniques et les besoins d'irrigation ne peuvent étre placés en
zones N, ce qui affecterait le bon fonctionnement du golf.

Réponse de la Commune :

Le PLU organise les possibilités d'aménagement de chaque zone. Il n'a pas & tenir
comple des évenluels projels particuliers des propritaires pour faire colncider les régles
édictées avec leurs aspirations. Le rapport de présentation du PLU, abordant le sujet du
fourisme précise qu'it esf prévu P'accuell d'un hébergement hiltelier sur le site du Golf de
Coulondres sur environ 3 500 m2.

Le reglement du PLU prévoil quant & lui un COS de 0.35. Si un tel équipement doit &ire
réalisé, if devra &lre limité a une surface de plancher de 1 225 m2.

Le sens de l'observation refalive au placement des batiments techniques en zone N est
peu clair. En effet le réglement de la zone Ng autorise les installations ou constructions
nécessaires au fonctionnement du golf et leurs services annexes.

Avis du commissaire-enquéteur :

La demande du pétitionnaire a pour but de ménager I'avenir d'un projet hotelier dont le
programme n'est pas encore défini avec une implantation précise impactant le paysage.

Le jour ol cela sera le cas, compte tenu de l'intérét d'un tel équipement touristique pour
la Commune, il sera souhaitable d'engager une demande de déclaration de projet
conformément au Code de I'Urbanisme.

P.08 Terrain Pépin
Terrain concerné par : ER 39 el des EBC
Observations : 0. 01, L. 02

- Demande le déclassement de I'ER 39.

- Concerné par un EBC dont la décision est non motivée pour un boisement mité
de clairiéres.

- Propose une convention d'ouverture publique avec la Mairie et la création d’un
Centre de Médecine Globale installé dans des yourtes.

Réponse de la Commune :

Ce bois est déja classé en EBC dans le POS actuel, il I'élait également dans fes
précédents (depuis les années 1970)

L'emplacement réservé N°39 a plusieurs justifications

- Assurer le mainfien de cet espace nalurel en I'état, I'ouvrir au public et le soustraire &
toute velléité de spéculation.

- ¢réer une liaison douce enfre l'avenue du Clapas, le terrain des Iiis, fes écoles de
Patus, st fe site du Devols
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Quant au profel incluant des yourtes, il a déjs élé expliqué & Monsieur Pépln que de
tollas instaitations ne pouvalent &re confortées au seln d'un EBC.

I ne paut donic pas dire fail droit aux demendes de Monsiaur Pépin.

Avis du commissalre-enquéteur :

La demande sur ce terrain n'élant pas recevable, il serait souhaitable que ta Communa
engage une concertation avec M. PEPIN et s Dr GAUTIER pour déterminer comment
faire aboutir linitiatlve d'installation dans la Commune d'un tel projet de santé.

|~ I'existant

P.09 Pérldier — Bernat

Terralng concamés par : OAP n*H et ER 40
Observations ; G. 06, L. 14

- Famille propriétaire des parcelles BE 153, 154 et 156, la 152 étant déja
construlte, suite 4 une donation partage. La BE 156 est une dessorte da 5,5 m.
- Le découpage de 'ER ne correspond pas & une logique de prolongement de

- Demands de retrouver l'affectation d'origine.

Réponse de la Commune !

Cefte demande sers &fudide. ! spparail en effel une possible discordance enire
Vorlentation d'sménagement N°5 et l'emplacement réservé N°40.

Avis du commissalre-enquéteur :

Le commissaire-enquéteur prend note de I'engagement de la Commune de revolr |a
délimitation des emplacements réservés dans la fogique de leur bonne intégration dans

le voisinagse.

P.10 Grollier
Observationg : R. 10

- M. GROLLIER souhaite que les parcelles AR 5 et 6 soient intégrées en zone
constructible pour pouvoir un jour négocier cas tarrains.

Réponse de la Communie !

Ceife demande n'sst pas de coffes pouvant élre jugdes regovables dans fe cadre de
Fanquéle publique. De plus, ce terrain n'est pas receordable graviizirement au réseay
d'aaux Ustes.

Avis du commissaire-enguéteur :

Avis défavorable & la demande de M. GROLLIER quin‘est pas recevable.
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P.11 Bertrand

Observations : L. 06

M. BERTRAND gérant de la SCI OLIANT demande que la parcelle 89 dans la
ZAE du Puech soit classée en UD1a au lieu de UE1 pour envisager un projet

immoaobilier.

Réponse de la Commune !

Celte demande n'est pas de celles pouvant étre jugées recevables dans le cadre de
lenquéfe publique.

De plus, la zone d'activité concemée ne connait aucun probléme de fonctionnement nf
aucune désaffeciation, il est en conséquence inopportun & 'heure actuelle denvisager
d'ouvrir celte zone a l'habitat au détriment de I'activité économique.

Avis du commissaire-enquéteur :

Avis défavorable & la demande de M. BERTRAND qui n'est pas recevable.
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Les documents suivants sont joints au rapport d'enquéte publique

A. DCM du 17 juin 2013 : bilan de la concertation et arrét du projet de PLU.

B. Letire du Maire au commissaire-enquéteur du 28 novembre 2013.

C. Arrété du Maire du 16 décembre 2013, modifié le 19 décembre 2013

prescrivant I'enquéts publique.

L. Avis d'enquéte publique et procés-verbaux d'affichage.

E. Procés-verbal de la réunion du 14 février 2014 et remise des observations
pour praparation du meémolre en réponsa da la Commune.

F. Mémoire en réponse de la Commune du 03 mars 2014.

Remis a la Commune
par le commissaire-enguteur
le 42 mars 2014

Le Maire

Dressé & Montpellier le 11 mars 2014,

Michel FREMOLLE



DEPARTEMENT DE L’'HERAULT

COMMUNE DE SAINT-GELY-DU-FESC (34980)

ENQUETE PUBLIQUE

RELATIVE A LA REVISION DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS
VALANT ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
(Arrété du Maire du 16 décembre 2013
modifié le 19 décembre 2013)

COMMISSAIRE — ENQUETEUR
Michel FREMOLLE, Architecte DPLG — Urbaniste SFU

VI - LES DOCUMENTS ANNEXES AU RAPPORT

. DCM du 17 juin 2013 : bilan de la concertation et arrét du projet de PLU.

 Letire du Maire au commissaire-enquéteur du 28 novembre 2013.

_ Arrété du Maire du 16 décembre 2013, modifieé le 19 décembre 2013

prescrivant I'enquéte publique.

_ Avis d'enquéte publique et procés-verbaux d'affichage.

_ Proceés-verbal de la réunion du 14 février 2014 et remise des observations

pour préparation du mémoire en réponse de la Commune.

_ Mémoire en réponse de la Commune du 03 mars 2014.
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OBJET : REVISION DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS VALANT ELABORATION DU
PLAN LOCAL D'URBANISME : BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET
DU PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME

Monsicur Georges VINCENT, Maire, rappelle & PPassemblée que la Commune a engage la
révigion du Plan d*Ocoupation des Sols (POS) valant Slaboration du Plan Local &"Urbanisme (PLIT)

par détibération en date du 5 décembre 2008.

Il rappells également les objectifs de la collectivité qui ont motivé 1"élsbomtion du PLU, &
savoir !

« Poursuivre la maitrise de Purbanisation afin d*assurer un développement harmoniew du
{erritoire communal ;
e« Prendre en compte la problématique des déplacements st de 1”inter modalits ;
o Développer les équipements publics ou privés afin d'apporter un nivesu de service
aux altentes des habitants ;
« Préserver \'envirounement en probégeant los espaces naturels,

Monsieur le Maire précise que les arentations générales du Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD) ont donné lieu, conformément & Parficle L 123-9 du code de
1*Urbanisme, & un débat au sein du Conseil Mumiicipal lors de sa séance du 11 décembre 2012.



Aujourd’hui, il convient d'noe part d*arréter lo bilan de la concertation en application de
Particle L. 300-2 du Code de I'Urbanisme et d’autre part d’améter le projet de PLUJ en spplication de
Particle L. 123-9 du méme code. Le projet de PLU anétd sera ensuite communiqué pour avis amx
personnes publiqoes megtionnées ex articles L. 121-4 et L. 123-6 du Code de I'Urbanisme puis
sountis & engquéte publique.

Couoformément 4 la délibération en date du 5 décembre 2003 prescrivant la révision
généra]eduPﬂsvalutﬂaboﬂﬁunduPLU,hwnmﬁonamvémlafmmusuimta:

Aﬁ@mdﬂh&ﬁﬁr&ﬁmmhﬂﬁﬁmdums;
hﬁsﬂidisposiﬁond'mrég‘stepﬂmemdemﬂlirhsubsmnﬁmdupubﬁc; 7
observations ¥ ont & consigndes ;

. TmisrﬁmimspnbﬁmmnmhpOMﬁimﬂegmmlﬂlﬂ:prMBﬁonﬁudiwc;133
déceimbre 2012 présentation du PADD ; le 16 mai 2013 = présentation du projet de PLU avant
amét) 3

] Chmqmrﬂmionpuhﬁquaaﬂéﬂnméasmlmmluminmd‘iﬁm&ﬁm des Ia
comusune, dans les jowrnamx THalog® Gommld‘hfwmaﬁuﬂmlmicipale)athﬁdiLihm et &
faﬁl‘ubjetd’unwmpto—rméuvmémdmaiwdapr&mhﬁmdnhréﬁsim.

s Orpanisation d'une exposition ;

o Miso 3 disposition du public en mabrie, aux heures d"ouverture au public, &im dossier de
présonmﬁﬂﬂ&uhrévisionalim:aﬂésdmlamhndﬁwsuhant:

Date Dociment

8 décombre 2008 Délibération dé prescription d¢ 12 révision
28 septembrs 2009 Porter & conpaissance de Monsieur le
Prifet de PHérault en date du 23
soptembre 2009

ter février 2010 Disgnostic — docunisnt en date du 28
janvier 2010

16 mars 2010 Compte-tendu de [a Réunion publique ds
peésentation du disgnostic

ler décembre 2010 Porter & conpaissance complémentaire de
Monsieur le Préfet de I'Hémult en date du
23 novembre 2010

20 juin 2011 Porier & connaissance complémentaire de
Monsiewr le Préfet do I"Hérault on date du
B juin 2011

4 octobre 2011 Etude complémentatra du PLU - Volet

. Commerclal septembre 2011

26 ociobre 2012 PADD - documeat en date du 24 octobre
2012

29 octobre 2012 Diagnostic complété — document en date
dua 26 cctobre 2012

5 décembre 2012 Compts rendu de 1a réunion publiqoe de
présentation du PADD

6 maj 2013 Projet de mpport de présentation,
Réglement et plans d= zonage.
Orientations d* Aménagement et do
Programmation (do¢uments do travail du
29 aviii 2013)

29 mai 2013 Compte rendu de la éunion publique do
présentation du projet de PLLI avant a8t
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Mnuhrlaﬂhﬁﬂm&l'membﬁeqmﬁdﬁ?ohwwﬁmsdupuhﬁcinm‘ilﬁsau cahier
préva & cet effit, concernent desmjméuanmilnprmédmdnrhislunduﬂu (parking de
Fontgrande, risques Liés au plomb, étude sur les ondes électromagaétiques, efficacitd des transports en
commun, constuctibilité d’un terrain,)

UnauniquemmarquasamﬂmhanuPLU.Eﬂuntﬁml’aﬁmﬁondslsmmmunewlapﬁsenoa
3 Saint Gély du Fese, d"me colonie de Cistudes d'Europe, espdce protégée, L'étude eavironnementale
mm&dmslumﬁtduhpﬁmnﬁrémmwtmé@e4mmabﬁNmtmmgem&n{
feront I’objet d'una protection adaptée.

Lors des réunions pubtiques qui ont A chaque fois mecueilli we spixantaine de personnes
mvimu,lmadminish'ésmtmmcitédeemécisiomuuﬁmisdummmmimmiaﬂn‘yaeu BUCLNe
upposiﬁonmmnmuduprqiat.ﬂemmpmdwthaobsewaﬂomaymunuenm
l‘é[ahmﬂﬁunduPLU.[ﬂmtenuiutégmlqumﬁmsainsiguuwhidmrépmmquil&m‘m:tété
nppmtémﬁmmmmshswmpw&mdmdmﬂuﬁmwbﬁmvadeiudsmmﬁm
de Ia révision,

Durantlarétmiunpubliqundu?mamlﬂl_ﬂ{diaguosﬁn}.ﬂaétérsgmﬂiquahmmmﬂne B0t
mdmdwﬂmdudépammmtﬁsadutud’mPUJetd;mmdéqueluplmdemmgaﬂla

régleienl proposent dey possibilitésde renouvellement wrbain—{1-a-£galement--&d-sonhaité wn
développement du logement social.

Lmdehrﬂmiunpuhﬁquedu!déemhmiﬂ]i{mﬂn},maﬁaborﬁs:
. mmﬁmmdnswrmhm.mtmmdndmﬁﬁmﬁmﬂdnhmm
soGidmx,
* Iam#hﬁniwnmammwﬂd’ﬁimmtﬂmdﬂ.malmmﬁqmdumm
contrs sa déclaration d'utilité publique,

A Voccasion de la réunion publique du 16 mai 2013 (présentation du projet de PLUJ avant arrif), Tes
points suivants ont £ débattus .
. ugrigwﬂgwdﬂmnesvertﬁ_aupmﬁtdel’mbmisuﬁm
. intamﬁﬁondupmjutdaPLUavmlaS{E)Tdmttamﬂémaxéwmaaaéﬁmlspmdupm]a
Préfet avant son opposabilité.
o conséquences sur le PLU de la récents poculstion par le Tribumal Administratif de la
Diclaration d*Utilité Publique du LYEN.
s souhait que ls PLU prévoit Pinterdiction des divisions parcellaires lorsque le réglement da
lotissement a &8 abandanné (cas du lotissement du Bosquet).
» interdiction des activités économiques dans les lotissements

Le projet de PLU a pris en compte les évolutions législatives ainsi que celles lides & I'urbanisation
intervenue depuis le defnier POS, C’est ainsj que des zones NA ont ét6 mtégrées en zone UD, et des
zonies NC (agricofes) en zone N (naturelles) car constituées d’ancien piturages devenus gamigue,

Les possibilités d’extension sont limitées par diverses coniraintes ; ligne 2x400 000 Volis au Nord,
mpugrnphieencuwttaunmuréedslignmdewéteimpu franchir pour des raisons paysagéres et de
circulation gravitaire des eaux usées,...

(;lobatement, on peut retenir que dans le cadre de 1'8iaboretion du PLU, 1a municipalité a tents de
concilier au mieux Is préservation de I’environnement, du cadre de vie des habitants et les impératifs
da densification et de renouvellement urbain imposés notamment par le SCOT. Seuls certains secteurs
so prétent & Ia densification. Ceux-la accusilleront des projels denses et en contrepartie Ies zones
résidentielles demeureront des zones de densiié plus faible, puisque la densité fixde par le SCOT ast
1ine densité moyenne A atteindre sur 1"ensemble du tegritoire communal.



S'agissant des logements socialx, le prajet de PLU impose & chague nowvelle opération d’sasemble
des zones UA et UUD le respect du quota légal.

Concernant le LIEN, un emplacement réservé correspondant & ce qui a &6 demandé par le Conseil
Géndral a été inscrit au projet de L.

Surlaquasﬁmdasdiﬁslnmpamaﬂnim{quimwwmmwplmmthmditu}.lepm]etdePLU
perévoitpomnnruisﬁranmiﬂmlsﬂrseﬂm,dnﬁmitﬂhm&daréﬂmmhhnmmmaﬁmﬂa
des constructions, lea prospects et ["emprise gu sol. Le PLU mﬁmdrapuaiﬂammmdlsposiﬁnn
imposantqmmﬂlumﬁquﬂducﬂﬂpmnmuﬁﬁsimlapamﬂuissuudahdhisim

Do méme, l'interdiction de toute activité Sconomique dans les lotissemeat ost impossible (ex:
professions libérales) mais le plus snuv&ntmaaﬁﬁtésdwmnts‘exmdmdumspéoiﬁqms.
Thhpﬁlwmmucimﬂdemimmt&éidmﬁﬁ&dmladhgmﬁi&hmlmdu pdle
«Mﬂmnwmd’mémwmnndachamsﬁdmwﬁmmmmidﬁmdam.
thﬂMmkipﬂnﬂl’expmédeMoliahﬁheﬁ,mﬁmmhdéﬂbﬁi:

. YUHie-Code de-"Erbanisme et notarament ses-articles.I- 123 ot subvamts, L. 30026t ..

R.123-] et suivenfs;

thﬁh‘h&aﬁmmcmmlh{unicipalmdmmi_mhmzmﬂ presarivant Ia
révision générale du Plan d'Occupation des Sols (POS) valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) ot définissant les modalités de concertation.

VU le débat an sein du Conseil Municipal en date du 11 décembre 2012 sur les orientaticns
dn Projet d' Aménagement et de Développement Durable (PADL) ;

Wl’ﬂisfnmamhledelaCommIssiunUrbmimeréunielaZ?maiZﬂlE;
VU le bilan de Ia concertation ;
V1l le projet de PLU tek quil est annexé 3 la présente délibération ;

msmmqwmmjﬂmﬁammmpmnmmwmmpuhﬁqum
quiumétéassmiéasimﬂaburation,

Le Conseil Municipat cul ’exposé de Monsieur 1e Maire, et, aprés en avoir délibéré ©
. ARRETE ls bilan de la concestation teile que déciite ci-dessua ;
. ARRETE Je projet de Plan Local d*Urbanisme (PLU} tel qu'il est anacxé A Ia préseate.

Corfortaément aux arficles L. 121-4 et L. 123-6 du Code de I’Urbanisme, 15 présente
détibération et fo projet de PLU annexé i cette demidre geront transmis pour avis A :

Mopsieur Jo Préfet ;

Monsieur Je Président du Conseil Régionat ;

Monsieur le Président du Conseil Géaéral;

Monsieur 1o Brésident de la Communzuté de Communes du Grand Pic Saint Loup ;
Monsieur e Président du Syndicat Mixte Hérault Transpors 3

Monsieur le Président du SMEA du Fie Saint Loup ;

Monsieur Je Présideat de la Chambre de Cominerce et d*ndustrie ;

Monsieur le Président de la Chambre des Mé&tiers ;

[] [] [ n [] 1 N ]



Jmmh%i
ot ¢ ba transmisgion A M. L2

. Monsienr I Président de fa Chambre d*Agriculture ;
Mesdames/Messteurs les Maires dés communes fimitrophes.

Conformément & Particls L. 300-2 du Code de I’Urbarisme, Yo doscier définitif du projet de
révision te] quiariéts par le Conseil Mamicipal est tenn & I disposition du public.

Conformément 2 Particle R. 123-18 du Coda do 1'Urbanisme, la prézente délibération fera
I’objet d'un affichage en Mairie durant un délai d'ua mois,

Aingi 36Kbéré les an, jour et mois que dessus.

Pour extrait conforme

Certifi sdcutyie
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Le 28 novembre 2013
Monsteur Michel FREMOLLE
Commisselre Enguitenr
¥ rue Gilades
ak&m ggmlemm 34080 MONTPELLIER
AF2013.11.2145G

Objet : Moiifs de la prescription da 'engubte publique relotive au Plat Local d'Uvbanisme.

Monslenr,

Faf U'hgrneur de vous adresser par la présente les motlfs qui m’ond condult &
prescrire Pengulte publique velative au plan loval d'srbanisme nonobstant Pavis de synthése des services
de I'Etat et plis pavticilidrement les demandes de modification copoernant les « polnts essentiels ».

—&ur in o'

Loz services de 1Bt critiguent les modalitds retenwss pove évaluer Ia
consommation d'espaces agricoles et naturels en exéoution du futur plan local d'wrbeanisme.

B s'agit d'une partie des justifications que doit conteriv le rapport de
présentation, mois P'article I 123-1-2 ok Code de Purbanisme ne détermine pas les modalités de Vanalysa
de Ia consommation des espaces naturels et agricoles, T appartient & Ueniteur du plon local d'vrbemisme

de les définir.

Swetout, i vessort de U'avis de ynthése dos services de P'Erat que'lls entendent
remdtive en couse le parti d'urbanisme arvété par le conseil munfelpal, au regard du principe d'équdlibre
pasé par F'article L. 121-1 du Code de Purbanlsme.

Le Consell Constitutionne!’ et le Conseil d'Etai’ ont rappeld le posvoly souverain
du consei] municipal dans fa défnition du parti d'urbanizme et jugd qu'en conséquence, sail um rapport de
compatibilité et non pas 1 rappori de conformité, powvalt Bire établi entre le document d'urbanising et les
dspositions de I'article L 121-1 du Code de Vurbanisme.

2=Sur be logement locofif socigl;

Lex dispositions opposées par fes services de I'Etat sont issues de la lol du 13
décembre 2000 ei de la lof dy 18 farvier 2013 codifides sous U'article L 302-5 du Code de la consiruction

el de Nhabitation.




——dexdention d plantocokd vrbamisme: :

H ne 8 agit donc pas de normes opposables & vn pla local d'urbanisme.

7 s'agit comme & propos de la consommation der espaces, o ‘appréeler
Vapplication du principe d'équiltbre dons un sinple rapport de compatibilitd avee Particle LI21-! du
Code de Purbanizme.

Nonobstant ce dbbat juridigue, l2 consell pumicipal a eu la volonté de favoriser
fa production de logemens locatlfs soclaso: sur 1 ferritoira communal. Néanmolns, Ie sewll de 23%6 ne peaut
dtre atteint brutalement, sauf & concentrer les logementy Iocatifs sockn sur ime faible partie dut terriiolre
commiunal et donc & mécomaltre les obfectlfs de mixii soclale posés par Particle L 121-1.

Lepfmrfumfd&#bmfsme#ﬂdu#dﬂncmobfecfﬁmfsamabhgf réfléchi de
crotssance de 'offre de logemerils locctifs sociaw, Cef objectif tend vers la seull posé par V'article L£.302-5
du Code de la construction et de I'habitation, mals il ast inpossible de le dépasser au cours de Ia période

3= Sur lp risqgus necndie <
Je suis disposé & un remvel plis explicite aux rigles du PPRIF aprés l'enquite
publique et & btudier les complémsnts & Uarlicle 13.

La note du SMEA DU PIC SAINT LOUP confirma les capacirés suffisamtes on
terme de production d'eau porable ef d'assainissement des e usbes, en égard ma investissemenis
programmés el aws peripectives de construction el de erolssance de la population (£.J).

Jo demenre & voire disposition por yous exposer phus amplement Ia position de
la Commung ¢l vous prie d'agréer Monsleur, 'expression de mes sentiments los meillers.

PJ: note SMEA PIC SAINT LOUP 12/07/2013

! Ngeizlon n® 2000-436 DC du 7 décembre 2000,
2 OR 15 mal 2013 Coc GURMENCON req, 340554, mentionné aux Tables.



République Frincake

riement Bt I Bivauk
l:mnﬁﬂesnmcmw YESC ARRETE DU MAIRE

PRESCRIVANT L’ENQUETE PUBLIQUE
SUR LA REVISION DU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS
VALANT ELABORATION DU

Sals Fesc PLAN LOCAL D’URBANISME

R&f - SQ/NT
LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT GELY DU FESC,

VU la code de VPwbanisme et notamment les arcles L 123-14,
et R 123-19;

VT ls code da |"Environnement et notamment Jes articles L 123-1 & suivants et R 123-F4 R
123-23 et suivanfs |

VU la délibézation du 5 décembre 2008, par laquella le consell municipal a prescrit la révision
du Plan d*Occupation des Sols valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme ;

VU la délibération du 17 juin 2013 par laquelle lz Consell Municipal a arété lo prajet de Plan
Local d"Urbanisme et tied le bilan de 1a concertation ;

VU I décision n° E13000268/34 en date du 18 novembee 2013 du Président du Tribunal
Administratif de Monipellier déslgnant Monsieur Michel FREMOLLE, £a quallté de commissaire-

sngquitewr |
VU ies pidces du dossier soumis & I"enquéte publique comprenant -

L*entier dossier du plan Jocal d’whaenisme ;

1a note de présentation ;

La mention des textes qui ségissent |*snquéte publique ;

Les aviz dmis par Jes personnes publiques associées et consuftees ;
Le bilan de ta concertation ;

VU $a concertation avec |e comrnizsaire-enquiteur.

ARRETE

ARTICLE 1: Tl sera procédé 4 une enquéts publique sur la révision du Man d*Oqcupation des Sols
valant élaboration do Pian Local d'Urbanizme.

Le PLU commonal a pour objet de définir les servitudes d'ubanisme applicables aux
occupations et utilisztions du sob, nofamment ca !

. dalimifarit les zones urbafnes, & urbaniser, agricoles, naturelles et forestitres,
au sein du temitoire communal ;

- déterminent, pour certaines secteurs, des orientstions 4'aménagenent et de
programmation avec lesquelles les occnpations et utilisations du sol doivent &ire
compatibles ;

- fixant, dans son réglernent &esit ¢t Jes documents graphiques du réglement, les
riples avec lesquelles lés occupations ov utilisations du sol doivent &tre conformes.

Les caractéristiques principales du Projet de PLU de Ja commune de SAINT GELY
DU FESC sont exprimées dans les grandes orisntafions du projet d'aménagement et
de dlfvuioppmmt dursbles (PADD), qui sera inclus dans le dossier soumis & enquits
publigue.



ARTICLES :

ARTICLES :
ARTICLES:

: L'enquéte publique se déroulera durant 33 jours a compter du 6 janvier 2014

jusqu'au T février 2014 inclus.

. A Pissue de I'enquéte, le conseil municipal se prononcera par délibération pour

approuver le plan local d'urbanisme.

. Monsieur Michel FREMOLLE, a été désigné en qualité de Commissaire Enquéteur

par décision du président du Tribunal Administratif de Montpellier du 18 novembre
2013.

N'éant pas tenu & une évaluation environnementzle, le dossier de PLU comprend
dans e rapport de présentation, un volet relatif aux informations environnementales
e rappoﬁnntil’ntﬂetde I'enquéte, qui peut &tre consulté en mairie de Saint Gély du
Fesc pendant la durée de I"enquéte aux jours et heures habituels d'ouverture.

- upubﬁcpwmmerledumlud'mqu&mapﬁsmﬁumubmvaﬁms sur le

ouvert & cet effct en mairie de SAINT GELY DU FESC, située Hotel de Ville
BP 2 34981 SAINT GELY DU FESC CEDEX, aux jours et heures d'ouverture
Inhituelssnitdu]undiaum&edideﬂHDﬂﬁlzHﬂﬂddﬁl#HDﬂ&li HO00,4
I"exception des jours fériés.
Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
nbeumﬁmssmtareglshﬂd‘mquhoulmuimsarpﬂécﬁtauuumnﬂssaim.
Enquéleur, & la mairie, BP 2; 34981 Saint Gély du Fesc Cedex.

Mcunmismhbmmmﬁmﬂailadispmiﬂundupuﬂin pour recevoir ses
observations, le :

- l..lmdiﬁjmﬁn‘?ﬂ]#ﬂnghillh;

. Samedi 18 janvier 2014 de9ha 12h;

- Mmediiﬂjmﬁa'lﬂlddalihalsh;
- Vendmdi?f&vﬁm‘lﬂ“dalihhiﬁh.

Aucune réunion d”information et d’échange n’est prévue.

Le rapport et les conclusions motivés du Commissaire-Enquéteur seront tenus pendant
1 &n 4 Ia disposition du public & 1a mairie de Saint Gély du Fesc aux jours et heures
habituelles d’ouverture. Les personnes intéressées pourront en obtenir communication
dans les conditions prévues au titre 1% de la loi du 17 juillet 1978. Les documents
seront également mis en ligne (www.saintgelydufesc.com).

. Un avis au public faisant apparaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié 15 jours au

moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les 8 premiers jours de I'enquéte, dans
les deux journaux suivants :

- L'HERAULT DU JOUR
- LE MIDI LIBRE

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis & I'enquéte
avant I"ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de
*enquéte pour la seconde insertion.
Cﬂavismnfﬁchéalamniduﬂwﬂiépmwmmpmcédémumedmla
commune. Ces publicités seront certifiées par le maire.
Cet avis sera publié en ligne intge ; quinze jours au moins avant
Ied&rutdﬂl'mqu&ncipeudmﬂmmladmﬁa de celle-ci.



ARTICLE 11: Ummpiedupr&mtmﬂémadmsﬂemmﬁnhn&etdsrﬂmum

ARTICLE 12: La personne responsable du projet auprls de laquelle les informations relatives &
I'enquéte pourront étre demandées, est Monsieur le Maire de SAINT GELY DU
FESC. En cas d'indisponibilité durant I'enquéte, le Maire se fera représenter par un

Maire-Adjoint.

FAIT A SAINT GELY DU FESC, le 16 décembre 2013

La Maire :
mmthmmmmm
hrarmﬂquhym:rﬂpuﬁhl'ubjﬁd'q.nmm
mawmhmmhwdumma
desr mois & compter da sa publication.




e e Pl :
mmffm"mr GELY DU FESC ARRETE DU MAIRE
MODIFIANT L’ARRETE DU MAIRE EN DATE DU
16 DECEMBRE 2013
PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE
SUR LA REVISION DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS
VALANT ELABORATION DU
PLAN LOCAL D'URBANISME

Saint ﬁu

Réf. : SGNT
LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT GELY DU FESC,

VU Parrété du Maire en date du 16 décembre 2013 prescrivant I'enquéte publique sur la
révision du Plan d’Occupation des Sols valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme ;

CONSIDERANT Iindisponibilité de Monsieur Michel FREMOLLE, Commissaire
Enquéteur, le lundi 6 janvier 2014 de 9 H 4 12 H, date prévue pour sa premiére permanence ;

CONSIDERANT qu'il convient en conséquence de modifier I'article 7 de Parrété précité.
e ~ARRETE C—

ARTICLE 1: Larticle 7 de I’arrété du 16 décembre 2013 prescrivant I'enquéte publique sur la
révision du Plan d’Occupation des Sols valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme

est modifié comme suif :

Le Commissaire Enquéteur s¢ tiendra 4 la disposition du public pour recevoir ses
observations le ;

-  Mardi 7 janvier 2014 de9ha 12 h;

- Samedi 18 janvier 2014 de9hal12h;

- Mercredi 29 janvier 2014 de I5hal8h;
-~ Vendredi 7 février 2014 de 15h 0 18 h.

ARTICLE2: Les autres dispositions de PParrété du Maire du 16 décembre 2013 demeurent
inchangées.

FAIT A SAINT GELY DU FESC, le 19 décembre 2013

Ls Maire :

Certifia sous sa respoasabil it Je camctire extoutnine de cet acte.
Informe que e présent arrété peut fajm "objet d'un recours pour
e0cds de pouvelr devant ls tribunal sdministratif dans un délai de
deact mois & compter de sa publication.




COMMUNE DE SAINT GELY DU FESC®

AVIS D’ENQUETE PUBLIOQUE

Révision du Plan d’Occupation des Sols valant élaboration
du Plan Local d’Urbanisme

Par améi€ municipal en date du 16 décembre 2013 modifié par arrété du 19 décembre 2013, le Maire de SATNT-
GELY DU FESC a ordonné Fouvertuze de ['enquéte publique sue le projet de révision du Plan d"Occupation des
Sols valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme.

Cetie enquéte se déronlera du lundi 6 janvier 2014 au vendredi 7 février 2014

Le PLUJ communal a pour objet de définir les servitudes d’urbanisme gpplicables aux eccupations et utilisations du

sol, notamment en :
délimitant les zones urbaines, 4 urhaniser, agricoles, naturelles et forestitres, au sein du termitoire communal ;

—  —déterminant,pour certains—secleurs,-des-ocientations—d*aménagement—et de-pregrammation-avec—lesquelles les---

occupations et utilisations du sol doivent éire com pasibles ;
fixant, dans son riglement éorit et les documents graphiques du réglement, les rigles avec lesquelies les
occupations ou utilisations du sol doivent &tre conformes,

Les caraciéristiques principales du Projet de PLU de la commune de SAINT GELY DU FESC sont exprimées
dans les grandes orientations du projet d’aménagement et de développement durables (PADD), qiii sera inclus
dans le dossier soumis 4 enquéte publique.

1 — Commissairg en ur

Monsieur Michel FREMOLLE, a été désigné par le président du Trivunal Administeatif de MONTPELLIER
comme commissaire enquéteur.

2 — Le dossler d’enquéte

Le dossier d’enquéte publique est constitué des pigces suivantes :

fe projet complet de PLU, arrété par dél ibération en date du 17 juin 2013 ;
Ja nots de présentation ]

la mention des textes régissant 'enguéte publique ;

les avis des Personnes Publjques Associées ;

le bilan de la concertation.

N’étant pas tenu & une évaluation environnementale, Je dossier de PLU comprend dans le rapport de présentation,
un volet relatif aux informations environnementales se rapportant a l'objet de I'enquéte, qui peut &tre consulté en
mairie de Saint Gély du Fesc pendant la durée de I'enquéte aux jours et hewres habituels d’ouverture,

- He dates de Pegguéte

L'erquéte s¢ déroulera 2 la mairie de SAINT-GELY DU FESC pour une durée de 33 jours, du § janvier 2014 au 7
février 2014 inclus, du lundi au vendredide 8 H A 12 H et de 14 Ha 18 H, ol chacun pourra prendre connaissance
du dossier et soit consigner ses observations sur le registre d'enquéte, soit les adresser par éerit au commissaire-
enquéteur 3 la maitie, BP 2, 14981 SAINT GELY DU EESC CEDEX. VU

Le Cormmissairg Enguisieur

ichel FREMOLLE

i-ulju-



Le commissaire enquéteur se tiendra 4 [a disposition du public en mairie les :
Mardi 7 janvier 2014 de % h& 12 h;
Samedi 18 janvier 2014 de9ha12h;
Mercredi 29 janvier 2014 de 15h &4 18 h;
Vendredi 7 féveier 2014 de 15h & 18 h.

4 - Iea suites de Penquéte pabli

Son repport et ses conclusions transmis ax Maire dans un délai d'vn mois & I'explration de ’enquéte seront
ponsultables pendant 1 an, aux jours et heures habituclles d'ouverture. Les personnes Intéressées pourront en
obtenir communication dans les conditions prévues au titre 1% de la loi du 17 juillet 1978, Les documents seront

également mls en ligne (www.saintgetydufesc com).

La personne responsable du projet auptds de laquelle les informations relatives & Penquéte pourrent &tre
demandées, est Monsieur le Maire de SAINT GELY DU FESC. En cas d*indisponibilité durant "enquéte, te Maire

se fera représenter par un Maire-Adjoint.

Aprés I'enquéte publique, le projet de Plan local d'Urbanisme, éventuellement modifié, sera approuvé par
délibération du Consell Municipal.

Le Maire
Georges VINCENT

) Vi
h omnmissaire Enguéteyr

-thel FREMOLLE



PROCES-VERBAL
ST GELY DU FESC (34) . —oDo—
& 0467 668623
Réf: 13.12.411/PM/DM L 'an dewux mille treize et le vingt du mois de décembre,

Naus MTINEZ Drdrer Chef de service de Police munfmpafe,

| au Fesc
NATURE
Vau les articles 21 et D15 du C.P.P. el agissant en vertu des ordres,
Affichage Avis d'ouverture | relatons ce qui suit :
d'Enquéte Publique.

Ce jour, & quatorze heures, nous constatons sur les six panneaux
d’affichage associatifs dont dispose la ville, l'apposition de I'Avis
d’ouverfure d'enquéte publigue sur le projet de révision du plan
d’occupation des sols valant élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLL),
REFERENCES : sur la commune de Saint Gély du Fesc. Ce document prévoit une enquéte
publigue pour une durée de 30jours, du 06 janvier 2014 au 07 février 2014.
Avis d’ouverture d'enquéle

publique sur le projet de Nous attestons par le présent procés-verbal la réalité de
révision du plan Paffichage des documents désignés ainsi que leur réelle visibilité sur les
d’occupation des sols différents sites émumérés.

valant élaboration du Plan

Local D'urbanisme sur la Dont acte a Saint Gély du Fesc, les jours, mois, an que dessus.
commune de Saint Gély du

Fesc.

vu
Le Commissaire Enquétaur

Michel FREMOLLE

Mairie de Saint-Gély-du-Fesc * Hérault » République Frangaise
B.P N°2 » 34881 ENNT-E-EL‘(-DLLFES: CEDEX » T&l, 04 67 B5 86 02 » Fax 04 67 B6 8B 27

www Eulntgely’dufesc cnm . Gnurrnel : munr:emsamt EFy’I:I________ & ynEr g Gt




PROCES-VERBAL
ST GELY DU FESC (34) — o p—
& 0467668623
Béf: 13.0247PMTIM L’un dewx mille quatorze et le sep!t du mols de février,

Nous, MARTINEZ Didier, Chef de service de Police mumicipale,
Agent de Police Judiciaire Adjoint en fonction sirlacommunedeSalnt Gély

du Fesc,
NATURE
Vules articles 21 et D15 du C P.P. et agissant en vertu des ordres,
Affichage Avis d'ouvertire | relatons ce qui suit :
d'Enguéte Publique.

Ce jour, & guinze hewres, nous constatons sur les six panhedux
d'affichage associatifs dont dispose la ville, Vapposifion de I'Avis
d'ouverture d'enguéte publigue sur le profet de révislon du plam
d'occupation des sols valant élaboration dy Plan Local &' Urbanisme (PLU),
REFE : sur la commune de Saint Gély du Fesc. Ce document prévoit ime enquéle
publique pour vine durée de 30 fours, du 06 javvier 2014 au 07 février 2014,

Avis d'ouveriire d'enquéte

publique sur le profet de Nous attestons par le présent procés-verbal la réalité de
révision du plan Paffichage des documents désignés ainsi que leur réelle visibilité sur les
d’'occupation des sols différents sites énumérés.

valans élaboration du Flan

Local D’urbanisme sur la Dont acte & Saint Gély du Fesc, les jowrs, mois, an que dessus.
commune de Saint Gély du

Fese. ]

Michel FREMOLLE

Mhif'ig de E&Inbéﬁéi[yrduiFéss » Hésrdull: » Fié_ﬂ:ﬁlfqué Frangaise
B.R N2 » 34981 SAINT-GELYDUFEST CEDEX « Thl. 04 67 B8 B8 02 + Fax 04 67 8B 86 27

Wi saintgelydufese.coni « Courviel ; mairiegsaintgeivdufesc.com
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DEPARTEMENT DE L’'HERAULT @

COMMUNE DE SAINT-GELY-DU-FESC {34980)

ENQUETE PUBLIQUE

RELATIVE A LA REVISION DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS
VALANT ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Procés-verbal de la réunlon du 14 février 2014

Présents :
- Michel FREMOLLE : commissaire-enquéteur,

- La Gomm&\ne de %int-ﬁély u-Fesc représentés par |
T ona o %;%Eﬁz ; i
- -] [ g F =T L TN f
- - ;u' ! - .M-:.ﬁr--ﬂ-
R S gt

— [
Une réunion s'est ténue en Mairie de Saint-Gély-du-Fesc le 14 févrior 2014 4 17h00
pour que le commissaire-enquéteur communigue & la Communé la syntlidse des
observations recuelllies lors de f'enquéte publique qui a &té clbturée vendredl 07

fevrier 2014 & 18h00.

Conformément 2 FAricle R.123-18 du Code de FEnvironnement, la Commune
dispose d'un délai de 15 jours pour produire ses obseyvations éventuelles.

L'ensembla des observations a été répertorié dans les listes ¢i-jointes :
- d'une part les avis des Personnes Publiques Associses consultéas,

- dautre part les avis, des personnes et associations recueilis en cours
d'enquéte :
+ los obsorvations orales des personnes regues lors des
permanences,
¢ les observations consignées dans le registre d'enquéte,
» |es lettres reguas par I8 commissalre enquéteur pour &tre jointes au
registre d'enquéte.

Une synthése des themes abordés a &t dressée afin que ja Commune puisse
donner au commissaire enquéteur son avis dans le cadre de son mémolre en

réponse.

en 2 exemplaires,

o commissaire-enquéteur
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SAINT-GELY-DU-FESC {34980)
Enquéte publique relative & 1a révision du PO3
valant élaboration du PLU du 08 janvier 2014 au 07 février 2014

Observations orales
des personnes reguas [ors des permanences

Mardi 07 Janvler 2014 de 8h00 & 12h00
Néant
Samed| 18 Janvier 2014 de Sh00 & 12h00

0.01 M. PEPIN Marc et Dr GAUTIER Lerraine
0.02 Mme GOUIRAN Martine et M. (anonyme)

. — B.03 Mme-ROMANE Nicolo{Assoaiation Saint-Galy-Nature)
0.04 M. RAYNAUD Christophe {Groupe Rambier)
0.05 M. et Mme CARMONA Denis et Marie-Pierre

Mercredi 29 janvier 2014 de 15h00 & 18h00

0.08 Mme BERNAT — PERIDIER Véronique et M. BERNAT Jean-Marc
0.07 M. BEL Jacques

0.08 M. ROUVEIROLI Martin (Société Hectare)

0.09 MM. THIAULT Michal ot Jérbme

0.10 M. RENAUD Sarge et M. LOIRET Patrice

041 M. FEVRIER Yann et M. RAMONDY Philippe

0.12 M. GOURMAND Jean-Frangois

0.13 M. SETA Patrick

Vendred| 07 février 2014 de 16h00 & 18h00

0.14 MM. THIAULT Jerdmse et Michel

0.18 M. HERAUD Hugues

046 M. CARMONA Denis et Mme RANCHIN Emmanuelle
047 M. VILLARET (Asscciation Présarver le Cadre de Vi)
018 Mme DOUILLET Brigitts

0.1% Mme MOREAU Marie-France

0,20 Mme PERIDIER Chantal

0.21 M. FELBACG Didier

0.22 M. KNECHT Jean



SAINT-GELY-DU-FESC (34980)
Enquéte publique relative & la révision du POS
valant élaboration du PLU du 06 janvier 2014 au 07 février 2014

Observations consignées dans le registre d’enquéte

R.01 06/01 FEVRIER Yann

R.02 10/01 RANCHIN Eve Emmanuelle
R.03 10/01 PETIT Jean-Marie

R.04 CARMONA Marie-Pierre
R.05 20/01 LEBLOND Jean-Marie

R.06 23/01 ROMANE F.

R.07 23/01 GUILLAUMON Cédric

R.08 28/01 CUENOT Jean-Paul

R.09 03/02 VALAT Marc,

R.10 03/02 GROLLIER Roger et Francis
R11 03/02 HERAUD M. et Mme

R.42 03/02 VOLLE Jean-Paul

R.A13 signé illisible .
R.14 signé illisible

R.15 04/02 MARCHALANT Jean-Yves

R.16 ROMANIELLO Rosaria

R.16 bis signé illisible

R.17 05/02 DUSFOUR Guy

R.18 05/02 VOLAIRE F. ? (rue du Margal)
R.19 MARTINS Martine
R.20 05/02 VOISIN Bénédicte
R.21 05/02 BAPTISTE Philippe
R.22 05/02 LACOUR Bernard
R.23 MERCADIER Michel
R.24 05/02 GRACIA Frangois
R.25 05/02 DUSFOUR Jéréme
R.26 05/02 VITAL Michel

R.27 06/02 RODRIGUEZ Antoine
R.28 06/02 RODRIGUEZ Matthieu
R.29 06/02 DUCHESNE M.

R.30 SONY.

R.31 CLERCF.

R.32 DAVET P.

R.33 DAVET M.

R.34 06/02  MICHEL Veni Halarpoom
R.356 TARROUX F.

R.36 06/02  signé illisible G.N.

R.37 06/02  non signé

R.38 06/02 C.D.+MLD.

R.39 signé illisible

R.40 07/02 BILLY Jean-Louis

R.41 07/02 PARANT Yves

R42 07/02  Association Préserver le Cadre de Vie (J.M. VILLARET)
R.43 07/02 MORLOT Lydia

R.44 07/02 FELBACQ Didier et SIBONI - FELBACQ Claire



SAINT-GELY-DU-FESC (34530)
Enquite publique relative & la révision du POS
valant &laboration du PLU du 06 janvier 2014 au 07 février 2014

Lettres regues
par ls commlssaire enquéteur pour &tre jointes au reglstre ¢d'enquéte

Agrafées dans le registre

L.01 27/01 GRECO Jean-Luc
(Associatlon Préserver le Cadre de Vie du Bosc 1)

L0z 24/01 PEPIN Marc
L.03 07/02  SCICELAURA (signé illislble)
L.04 07/02 M. BURBAU
LO5 07/02  Assoclation Saint-Gély Nature (ROMANE Nicole}
Lg8 05/02 BERTRAND Christian

----- . LO7--07/02— Association Tranquilité-4 Saint-Egly-du-Fesch

(KALOGHIROS Georges)

Remises le 07 février 2014

L.08 02/02 RABINEAU Hervé

L.08 0302 LEBROUSTER Martine

LAG 03/02 LE BROUSTER Harve

L.11 03/02 DENICOURT Marig

L12 05/02  SALA Georgas Henri

LA13 05/02 SALA-MUREN Evelyne

L14 04/02 PERIDIER Frangoise, BERNAT Bernard et Véronique

LAS§ 08/02 ESCUDEROM. et Mme

L16 0862  Collectif des habitants de I'allée des Asphodeles

LA7 07/02  Association Présarver le Cadre de Viea Saint-Gély-du-Fesch
(J.M. VILLARET et J.L. GRECO) + pétition 3 000 signatures

L18 0702  THIAULT Michel et indivision

L19 07/02  Golf de Coulondres {T HIAULT Jérdme)

L.20 07402 REMOND Marc

L21 07/02  Assoclation La Fontaine de Rougé
(RANCHIN E.M. et THIRION Ph) et pétition 60 signatures

L.22 07/02 FRONTIN Gilles

L.23 07/02 BETZER Pierre



SAINT-GELY-DU-FESC {34950)
Enquéte publique relative 4 la révision du POS
valant élaboration du PLU du 06 Janvier 2014 au 07 février 2014

Compte rendu des observatlons orales

0.01 M. PEPIN Marc et Dr GAUTIER Lorraine
M _ PEPIN conteste le classement de son tewrain avec 'ER. n°39 et couvert par un
EBC, alors que son terrain est déja ouvert au public. Son locataire Dr GAUTIER
souhaite y développer un centre médical avec des yourtes Implantées dans les
clairidres existantss.
Quelles sont les motivations de la Mairie pour un tel clasgsement ?
M. PEPIN va déposer una letire avec des documents (Cf. L.D2}.

0.02 Mme GOUIRAN Martine st M. (anonyme)
Ils habitent route de Combaillaux. lis contestent rextension avec la création de zones
2AU au lieu-dit « Le Pioch » : on veut agrandir le village d'1/3 de 10 000 & 15 000

—tmabitants. Leg voiesdecircuiation sontinadaptées—génantes-etnuisantes-. - -

0.03 Mine ROMANE Nicole (Association Sant-Gély Nature depuis 1977}
L a dossier est mis & Fenquéte alors gue des PPA N8 sont pas d'accord |
Inorganisation des circulations avec dos voles structurantes inadaptées et une
absence de liaisons doucss continues.
Les zones d'utbanisation ne respectent pas le PPRIF.
Les ressources en eau sont insuffisantes (forage du go¥ ?).
Elle va déposer une lettre (CF. L.05).

0.04 M. RAYNAUD Christophe {Groups Rambier}
Représentant d’'un groupe immobilier, vient prendre connaissance du dossler.
D'une maniére générale, compte tenu du colt des terrains il faudrait augmenter |2
COS = 0,50 qui ast insuffigant. Cependant il faut limiter Yemprise au sol & 20 % pour
contréler I'impameéabilisation.

005 M. et Mme CARMONA Denls ot Marls-Pisrre
lls s'inquidtent de la densification du villags et la réduction des zones agricoles : le

projet du Grand Plantier est une verrue !
Les dants creuses sont importantes, leur urbanisation sera suffisante. Sl on urbanise

los hauteurs, I"évacuation des eaux pluviales convergera vers le centre anéien en
augmentant le risque d'inondation.

0.06 Mme BERNAT - PERIDIER Véronique et M. BERNAT Jean-Marc
Famille ancienne du village, leur propriété a i6 I'objet d'un partage familial. Una des
parcelles est déja construite. Llnscription de I'E.R. 40 est délimitée de maniére
illogiqus.
lls vont adresser une lsttre avec des documents (Cf. L.14).

0.07 M. BEL Jacques
Rue dos Bergéres parcelle n°437.
Il veut savair ce qui va se posar sur la zone 1AU3 en fagade chez lui.



0.08 M. ROUVEIROLI Martin (Société Hectare)
Représentant d'un groupe immobilier.
il vient se renseigner sur les zones 1AU.

0.09 MM. THIAULT Michel et Jérome

Famille propriétaire du golf.

. La délimitation de la pastille pour le projet de I'hdtel est insuffisante. On doit
pouvoir y adjoindre des locaux liés aux activités golfiques (club house...) et
'aménagement des abords (stationnements).

- |ls ont aussi évoqué la petite zone UD4, la délimitation d'une antenne N et une
servitude de passage sur le chemin déja trace.

_ Coté Sud la Mairie a réalisé un découpage artisanal sans aucune coordination
d'ensemble. Quel est le devenir de la zone 2AU dont l'accés a été réalisé dans
un PAE.

- En UE3 réservée aux activités l'artisanat est interdit ?
lls vont déposer un courrier avec des documents (Cf. L.18 et L. 19).

0.10 M. RENAUD Serge et M. LOIRET Patrice
141 allée des Eglantiers et 286 rue du Grand Pan—— = . =
lls sont préoccupés par linsuffisance des bassins de rétention et le devenir des EBC.

0.11 M. FEVRIER Yann et M. RAMONDY Philippe

219 et 381 de Vigier.
La zone 2AU Lou Pous d'Aou Pere est dans le PPRIF !

0.12 M. GOURMAND Jean-Frangois
Il s'étonne qu'une enquéte publique sur un projet aussi important qu'une révision
générale du POS soit organisée dans une telle période pré-électorale.

0.13 M. SETA Patrick
505 rue du Carrosse.
Il rencontre le commissaire enquéteur de Ia part de M. GRECO Président de
I'Association de la qualité de vie du Bosc de la Plaine.
Le lotissement de 1977 n'a pas été prorogé sauf le cahier des charges de droit prive.
Des subdivisions de lot et des parcelles en bande de plusieurs villas créent des
problémes de voisinage.
L'association élabore un nouveau cahier des charges en concertation avec la Mairie,
avec une inscription hypothécaire. Elle demande que le COS de 0,35 soit abaissé a
0,25 dans le réglement du PLU (voir L.01 et L.17).

0.14 MM, THIAULT Jéréme et Michel
Suite a lentrevue du 29/01/2014 ils viennent présenter et remettre une lettre et des

documents (Cf. L.18}.

0.15 M. HERAUD Hugues

Il habite allée des Asphodéle, contigile au grand Plantier.

. L'évaluation environnementale est incompléte et le PLU ne prend pas en compte
la richesse de la biodiversité du secteur en faune et flore.

. Le bassin versant et en conire pente avec des risques de pollution vers le bas en
zone protégée.

. La densification avec un COS de 0,35 sera trop importante. Faut-il s'agrandir ?



0.16 M. CARMONA Denis et Mme RANCHIN Emmanuelle
lls remettent au commissaire enquéteur une letire de la part de I'Association la

Fontaine de Rougé (L.21).

0.A7 M. VILLARET (Association Préserver le Cadre de Vie)
il remet au commissaire enquéteur un dossier avec une lettre et une pétition de
3 000 signatures contre les options du projet de SCoT (Cf. L.17).
Il note personnellement une observation dans le registre (Cf. R.42).

0.18 Mme DOUILLET Brigitte
Elle veut connaitre le COS de son terrain (= 0,50).

0.19 Mme MOREAU Marie-France
Elle se renseigne sur le voisinage de ses parcelles n°14 et 15 a La Rompude, en

limite de zone N avec des EBC.

0.20 Mme PERIDIER Chantal
_Elle est sollicitée par des promoteurs et vient se renseigner...

0.21 M. FELBACQ Didier
Il inscrit une observation dans le registre (Cf. R.44).

0.22 M. KNECHT Jean
Il s’inquidte pour le devenir de la zone 1AUB au Sud, sur le tracé du lien et sur le

projet sur 'ancienne concession FIAT classé en UD1a avec un cos=1.



SAINT-GELY-DU-FESC {34580}
Enquéte publique relative & la révislon du PGS
valant élaboration du PLU du 06 Janvier 2014 au 07 février 2014

Synthase des avis des Personnes Publigues Associées
(PPA)

La liste récapitulative, établie par la Commune, des destinataires du dossier de PLU
st une cople des avis regus avec indications des dates justificatives ont été jointes au
dossier avant l'cuverture de I'enquéte publique.

Absence de réponse

- Consell Régional Languedoc Roussillon
- Chambre des Matiers de I'Hérault

- Syndicat Mixte Hérault Transport
SMEA du Pic Salnt Loup

DRAC {Archéologie)

Mairie dea Saint Clément de Rividre
Mairie de Murlas

Malrie de Combaillaux

Mairie dos Matelles

Avis favorables

Sans recommandation
- Chambre de Commerce et de 'industrie de Montpellier
- Institut National des Appellations d'Origine (INAO) :
Fouverture a Furbanisation de parcelles ne semble pas excessive et ne

fragilise pas d'exploitation agricole.

Avec recommandation

-  Communauté de Communss du Grand Pic Saint Loup
Réserve sur les secteurs d'extension 4 long terme dans le PPRIF.

- Mairie de Grabels
L'emplacemant réservé du tracé du LIEN dont la DUP a été annulée
n'‘est pas fondé. Une mise en compatibilité du document d'urbanisme
pourra étre effectuée ultérieursment pour la varants ratenue.

- Agence Régionale de Santé Languedog Roussillon (ARS)
le développsment ¢e [urbanisation doit é&tre conditionné a
Favancement des possibilités d'allmentation en eau potable par la
SMEA, La liste {SUP) des forages doit &tre cormrigée et complétée avec
le report des périmétres. Les annexes sanitaires et le réglement dolvent
étre complétés.

Avls défavorables

Dans 'a rédaction détailide de son avis, chacune des PPA a pu émettre un avis d’'une
part dans le cadre de ses compétences, d'autre part en tant que conseils ou
recommandations :



- Préfecture de I'Hérault: avis de synthése des services de I'Etat
dont la DDTM et la DREAL,
avis de la Commission Départementale de la
Consommation des Espaces Agricoles (CDCEA)

- Département de I'Hérault / Conseil Général

- Chambre d'Agriculture de I'Hérault

Théme 1 : densification de I'urbanisation, espaces agricoles et naturels

DENSIFICATION

Le SCoT en cours de procédure prévoit 25 logements / ha et la politique fonciére du
Département 30 logements / ha en premiére couronne de Montpellier.

En réinvestissant les secteurs non construits, la moyenne de 14,2 logements / ha
doit étre revue a la hausse, notamment dans les secteurs 1Au (12 logements / ha).

CONSOMMATION D'ESPACES AGRICOLES
- L'urbanisation poursuit une érosion définitive de bonnes terres agricoles.
- Les dents creuses (45 ha) et les secteurs 1Au (15 ha) sont suffisants.
~ - Le classement en zone N des zones de deprise agricole avec des Espaces
Boisés Classés (EBC) obére toute possibilité future d'installation d'un
agriculteur.

SECTEURS A SUPPRIMER
- Les 13 ha de 2AU aprés 2025, n'ont pas vocation a étre maintenu dans le

PLU, y compris la zone 2AUE.
- Le secteur Nf (ferme pédagogique) ne correspond pas a la vocation de la

zone N.
- Le secteur Ngzt en attente de la définition d’'un projet précis dans

amé&nagement du golf doit &tre supprimé.

VOLET AGRICOLE
Il est incomplet (état des lieux, recensement, diagnostic, possibilité d'irrigation...) et

ne permet pas de mesurer l'impact du projet sur l'activité agricole.
Théme 2 : logement social

Les dispositions du PLU ne sont pas conformes aux dispositions de la Loi Duflot, et

ne permettent pas d'amorcer le rattrapage du retard de production.
Il faut rehausser le seuil de 20 % a 25 % minimum du logement social locatif et

préciser sa production dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP) et le réglement.

Théme 3 : risque d'incendie de forét

Plusieurs zones d'urbanisation existantes et futures sont situées en zones de risque
du PPRIF : il est nécessaire de revoir le zonage et le réglement pour respecter les
prescriptions de cette Servitude d’Utilité Publique (SUP).

En ce qui concerne le débroussaillement, le plan de zonage, les EBC et le reglement
doivent &tre modifiés et complétés pour respecter les dispositions légales.



Théme 4 : alimentation en eau potable

Le rapport de présentation et I'annexe sanitaire doivent étre complétés par des
éléments justifiant la capacité des ressources en eau pour alimenter la population
future, avec une programmation du développement de l'urbanisation et un phasage

d’'ouverture des zones 1AU.
Il faudrait faire référence au nouveau schéma d'alimentation en eau potable qui va

atre lancé par la SMEA et vérifier dans le zonage la prise en compte des périmetres

de protection des forages.
En UD3, dans le périmétre de Pézouillet, il faut interdire les constructions nouvelles.

Théme 5 : assainissement des eaux usées

La capacité de la station d'épuration s’avérera insuffisante en 2025.

Le projet de PLU ne doit ouvrir & Furbanisation que les zones permettant un accueil
de population suffisant au regard de la capacité de celle-ci, en precisant un
calendrier de mise en ceuvre des travaux et de I'ouverture & F'urbanisation des zones

bloquées.

Théme 6 : gaatlon_ciﬁié eaux pluviales

Le PLU ne comporte ni zonage, ni schéma d'assainissement des eaux pluviales pour
prendre en compte les prescriptions réglementaires et justifier les dispositions
retenues : imperméabilisation, maintien des débits, ruissellement, stockage...

Théme 7 ;: déplacements et mobilité

- Les habitants sont obligés de se déplacer sur des distances importantes pour
les besoins de premiére nécessité. |l faudrait réduire les secteurs a vocation

unigue d'habitation.

. Le schéma de modes doux est peu détaillé pour constituer des itinéraires
continus dans I'agglomération et vers les autres communes.
La création de parkings de grande taille ne favorise pas une politique pour les

piétons et les cyclistes.
- Le Département demande de compléter le report des emplacements réserves

concernant les variantes du projet du LIEN en cours.
Théme 8 : rapport de présentation
Il doit &tre complété par la définition des indicateurs de suivi de la mise en ceuvre du
PLU.
Théme 9 : annexes
Le contenu des annexes doit étre modifié et complété conformément aux
prescriptions du Code de Urbanisme (articles R. 123-13 et R. 123-14).

Consells pour améliorer la qualité du document :

L'avis de synthése des services de 'Etat dressé par la DDTM propose des précisions
de mises au point du rapport de présentation, du PADD et la justification des choix
retenus, du réglement d’urbanisme et du zonage, et des annexes.



SAINT-GELY:DU-FESC (34980)
Enquéte publique relative 4 la révision du POS
valant élaboration du PLU du 08 Janvier 2014 au 07 février 2014

Synthése des avis des associatlons et des particullers
recuslllis lors de 'enquéte publique

Les observations présentent des arguments qui souvent se racoupent :
- d'une part avec les observations des PPA qui ont &té jointes au dossier
d'snquéte,
. d'autre part enfre elles, dispersées ot de rédactlons différentes bien
qu'abordant des mémes sujets,

Il n'est pas possible de les classer en deux catégories, en avis favorable ou avis
défavorable, dans la mesure o0 une méme observation peut comporter des

arguments en faveur du projet de PLU et des criliques sur cerlains aspects.
Aussi leur synthése est comme pour coux des PPA classée par thémes.

Ces avis ont &té répartoriés et numérotés suivant les listes cijointes
0. Observations orales regues lors des parmanences,
R. Observalions consign&es dans le registre d'enquéte,
L. Lettres regues par le commissaire shquéteur pour étre jolntes au registre
d'enquéte.

Ces avis concernent soit des obsarvations d'ordre général, soit des observations
localisdes etfou particuligres.

+ OBSERVATIONS D'ORDRE GENERAL

Thame A : lancement de I'enquéte publique
Observations : ©. 03, 0. 12,R. 01, R. 06, R. 12, R. 16, R, 33,R. 34,L.05L.21,L 22

. Comment lancer une telle anguéts 7

. La dossier est mis 4 l'anquéte alors que les PPA no sont pas d'accord |

_ Avec un avis défavorable des services de I'Etat, l'enquéte publique est vouée
a ['dchec avec transmission du dossier par le Préfet au Tribunal Administratif.

_ Ik est sidérant gw'on alt pu proposer un projet de PLU avec ds telles emeurs
sur des polnts qui ne sont pas ancdins,

. PLU trés insuffisant qui mérite une nouvelle écriture, avec une nouvalla
concertation.

. 1l est étonnant qu'une enquéte publique sur un projet aussi important gu'une
révision générale du POS soit organisée dans uns telle période pré-électorale.

1



Théme B : maintien du Saint-Gély actuel
Observations : R. 02, R. 04, R. 05, R. 07, R. 08, R. 09, R. 13, R. 14,R. 16 his, R. 2%, R, 25,
R, 30, R. 37, R. 38, R. 39, R, 41, L. 08, L. 07, L. 16, L. 17 (et péttlon SCoT)

- Depuis 40 ans, développament harmonieux et équilibré avec un respect at
une imaitrise de tous les &quilibres économigques : création de commerces et
do services, d'entreprises, d'équipements sportifs, avec un coaur de vlile
attrayant oll les anciens et les nouveaux jeunes disent que c'est une belle ville
okl il fait bon vivre,

- Chaque communs présente une identité propre : il faut respacter soh histoire
ot le choix de ses habitants.

- Beaucoup voudraient vivre 4 Saint-Gely pour son cadre da vie, cdlme et de
verdure agréable.

- Une expansion toujours malirisée avec ung harmonie pour ne pas devenir un
village dortoir, avec des infrastructures suffisantes et o respect de
l'environnement et de 1a mixité sociale.

- Les services de IEfat pronent une densification & cutrance avec ua quota de
lpgements sociaux qui ne s'appule pas sur des besoins réals identifiés.

= {IfautTespecterle cadre-devieet-son identitépavillonnaire-(85-%-de villas);- ——
s'opposer 4 la spoliation des résldents actuels,

. Of est lintérét de la commune d'accroitre encore sa population 7

_  Les infrastructures ne sont pas en adéquation avec une augmentation de la
populafion.

- Contenter tout le monde est difficile. ..

Théme G : étaloment urbain et densification de l'urbanisation
Observations: 0. 05, R. 02, R. 04, R. 07, R. 12, R. 15, R. 18, R. 28, R. 31, R. 33, R, 35,
R.26 R.37,R.42,R.43,L.04,L 05, L.08, L. 13, L. 97, L. 20,L.21,1. 22

- Le PLU n'est que le prolongement d'un POS basé sur uné consommation trés
forta de terres agricoles et naturelles.

- C'ast une succession de lotissements, pas une vraie ville.

- Trop de surfaces artificialisées dans un développement pavillonnaire
surdimensionnd avec un co(t élevé des réseaux.

- 1|y a suffisamment de dents creuses non conatruites (45 ha).

- Le PLY ne crée pas de lien social, au contraire.

- La question des formes urbaines hors lotissement n‘est pas abordée, méme

en centre-vile.
- 10 logements / ha paur la ZAC des Vautes est inacceptable.

. De trés nombreux Saint-Gillois s'opposent & une densffication non viable &
Fhorlzon 2030 {voir pétitlon L. 17).

- La transformation des maisons en coproprioté est sous-estimée en terme de
densité et de consommation.

- Ne lalssons pas notre ville aux promoteurs.

. Dans les lotissemants il faut modifier le COS de 0,35 pour 0,25,

- Le Grand Plantier est une vemue.



Théme D : espaces agricoles, naturels et environnement
Observations : 0. 15, R. 07, R. 11, R. 12, R. 21, R.33,R. 36, R. 37, L. 05, L.08, L 16

- Le PLU est peu inspiré par le développement durable et au détriment des
économies d'énergie.

- Aucune étude d'impact n'a été faite avec les espaces protéges.

- Dans le rapport de présentation, I'évaluation environnementale du PLU est
incompléte et ne prend pas en compte la richesse de la biodiversité en faune
et flore, notamment au Grand Plantier.

- Le diagnostic agricole est & développer.

- Dire que [l'utilisation des terres agricoles est massive n'est pas fondé et en
décalage avec la réalité : elles sont en friches et ne seront pas exploitees.
Il reste une ceinture verte importante.

Théme E : logement social
Observations : R. 07, R. 09, R. 12, R. 15, R. 18, R. 20, R. 23, R. 24, R. 26, R. 27, R. 31,
R.32, R.33,R.36,R.37,L.04,L.08, L. 09,L.10,L.12,L.13,L.15,L. 20, L. 22

- Prévision de logements sociaux insuffisante et « ghettoisée » en périphérie_ai
sortie de ville, sans transport en commun.

- Réponse incompatible avec les 600 logements sociaux a produire.

- Situation sociale et décohabitation des jeunes. Leur offrir une possibilité de se
loger.

_ Assurer une meilleure intégration, entre 5 et 10 logements sociaux par
quartier.

- Les Vautes ; aucun logement social, c'est le secteur des riches.

. ZAC du Grand Plantier : concentration de logements sociaux.

- Au Puech, programme de 130 logements sans aucun social.

- C'est: « vieux aisés et jeunes fauchés ».

- Les services de I'Etat pronent un quota de logements sociaux qui ne s'appuie

pas sur des besoins réels identifies.
- |l faut de la mixité mais avec mesure, en respectant le choix majoritaire des

résidents.

Théme F : risque d'incendie de forét
Observations : 0. 03, 0. 11, R. 01, R. 08, R. 40, L. 05, L. 21

. Les zones d'urbanisation ne respectent pas le PPRIF.
. La Fontaine de Rougé 2 est classée en PPRIF.

Théme G : eau potable
Observations : 0. 03, R. 07, R. 12, R. 15, R. 21, R. 24, R. 34, R.43,L.05L.08 L 13,L. 20,

L. 22

- Les ressources en eau sont insuffisantes.

_ |l faut intégrer un « Plan Eau » compte tenu de la consommation excessive et
le gaspillage par les arrosages.

- Les contraintes de production ne sont pas prises en compte.



_ Les services de I'Etat oublient des procédures en cours sur les paints ds
captation des eaux (forage du Redonnel).

Théme H ; eaux usées
CObservations : R. 12, R. 21, R. 23, R. 24, R.32,L.04,L.08, L. 10,L. 13, L. 15, L.20, L. 22

. Contraintes de traitement non prises en compte, doute sur la capacité de la

station d'épuretion.
- Elte dolt répondre aux besolns des logements.

Théme | : eaux pluviales
Observations : ©. 05, 0. 10, R.01, R. 02, R. 04, R. 36, R. 43, L. 21

- Trop de surfaces consommées Imperméabilisces.

- Sous estimation de écoulement pluvial, le réseau est saturé.

- Insuffisance des bassins de rétention.

- La densification sur les hauteurs va amplifier les risques d'inondation au coeur

de la commune {rue de Valmoent).

robléme-deTuissellement sarat-aggravé-pardes nouveaiixlotissements-a
haute densité {la Fontaine de Rougé}.

Théme J : déplacements, moblilté
Observations * . 02, 0. 03, R. 12, R. 24, R. 29, R. 33, R. 34, R. 36, R. 37, L. 04, L. 05, L. 08,

L. 10, L. 91, L. 12, L.17. L. 20, L. 21

- Ls PLU saccorde une place priofitalre & la voiture, n'aborde pas les
insuffisances de liaisons hors de la commune, ni les modes doux.

- Déficit de voies de communlcation entre les zones (impasses).

_ Las voies et stationnements ne sont pas congus pour une évolution de
densification et sont déja satures.

- Les extensions amptifient les problémes de déplacement.

- Rlen n'est proposé dans le domaine des transports entre les quartiers.

- Prévoir un busg en interns.

- Piétonniser certaines zones.

- Le PLU remet un parking de 40 places rue du Petit Paris |

Théme K : développement économique
Observations : R. 12, L.03,L.08, L. 07,L. 10, L. 12,L. 15

- Rishdans |le PLU.
- Chapitre peu évoqué et mal renselgné.

. C'estune base de vie ocale.
_  Dans les secteurs de 'a zone UE des entreprisas existent en acfivités. Il ne

faut pas que le réglement d'urbanisme interdise Ia creéation de ces activités.

. Le classement en zone d’habitat de la ZAC des Vautes st au détriment du
développement &conorigue : ce projet est Insense.

- Redynamiser lo pble commercial de la ZAE du Puech.

- Secleur du Multiplexe : pas de moyens de transport et capacité de voirie
limit&e.



« OBSERVATIONS LOCALISEES ET/OU PARTICULIERES

P.01 Le Pioch / Le Grand Plantier / Allée des Asphodéles
Secteur concerné par : OAP n°6 et ER 43
Observations : 0. 02, 0. 15,R. 05, R. 11, L. 16

- Le déclassement de la zone agricole en extension du Grand Plantier et la
future voie de desserte de cette zone seront sources de nuisances pour les
lotissements voisins, sonores et environnementales, avec risques d'incendie,
dans un secteur riche en biodiversité.

- Opposition au classement de la zone : dégradation d'un milieu naturel avec un
aménagement a contre-pente et un risque de pollution.

P.02 La Fontaine du Rougé et 1AUS
Secteur concerné par : OAP n°8
Observations : R. 01, R. 08, R. 40, L. 21

~—Zone classée-en PPRIF— —— ——
- Zone d'intérét écologique avec une oliveraie.

- Risque d'écoulement pluvial sous-estime.

- Espace vert a mettre en valeur pour tous les Saint-Gillois.

P.03 Transformation ZI des Vautes
Secteur concerné par: OAP n®12
Observations : 0.22,L.09,L. 10, L. 12, L. 18,L. 22

- Le projet de transformation de la ZAE des Vautes est insenseé.

- O accueillir les activités, encourager les entreprises ?

- L’habitat en bordure du LIEN engendrera des problémes avec les riverains.
- 10 logements / ha est une densité inacceptable.

P.04 Secteur Petit Paris
Secteur concerné par : OAP n°2 et ER 41
Observations : R. 19, R. 29, R. #1

- A la place d'un programme d'habitat dense, il serait préférable de donner une
bouffée d'oxygéne au centre ville ancien.

- Le PLU réintroduit un parking de 40 places.

- Protestation contre ce projet rue du Petit Paris.

P.05 Association Cadre de Vie Bosc 1
Observations : 0. 13, R. 35, L. 01

. Lassociation révise le cahier des charges de ['opération pour préserver la

situation actuelle.
- Elle demande que le COS de 0,35 soit ramené & 0,25 pour éviter toute

densification.



P.06 Ancien garage Mosca / Le Puech
Observations : ©. 22, R. 27, L. 10, L. 11, L. 15,L. 20

- Le terrain MOSCA est stratégique pour le développement des services de
proximiteé.
- Le programme de 130 logements ne comporte aucun logement social.

P.07 Golf de Coulondres
Observations ;: 0. 09, 0. 14,L. 18, L. 19

- L'emprise du secteur Ngb et la faible surface de plancher ne permettent pas la
réalisation d'un hétel d'une trentaine de chambres et de ses aménagements
extérieurs.

- Les batiments techniques et les besoins d'irrigation ne peuvent étre placés en
zones N, ce qui affecterait le bon fonctionnement du golf.

P.08 Terrain Pépin
Terrain concerné par : ER 39 et des EBC

Observations+ 001, L. 02— ; e

- Demande le déclassement de I'ER 39.
- Concerné par un EBC dont la décision est non motivée pour un boisement

mité de clairieres.
- Propose une convention d'ouverture publique avec la Mairie et la création d'un
Centre de Médecine Globale installé dans des yourtes.

P.09 Péridier — Bernat
Terrains concernés par : OAP n°5 et ER 40
Observations : 0.06, L. 14

- Famille propriétaire des parcelles BE 153, 154 et 155, la 152 étant déja
construite, suite 4 une donation partage. La BE 156 est une desserte de 5,5 m.
. Le découpage de I'ER ne correspond pas & une logique de prolongement de

I'existant.
- Demande de retrouver I'affectation d'origine.

P.10 Grollier
Observations : R. 10

- M. GROLLIER souhaite que les parcelles AR 5 et 6 soient intégrées en zone
constructible pour pouvoir un jour négocier ces terrains.

P.11 Bertrand
Observations : L. 06

- M. BERTRAND gérant de la SCI OLIANT demande que la parcelle 89 dans la
ZAE du Puech soit classée en UD1a au lieu de UE1 pour envisager un projet

immaobilier.



DEPARTEMENT DE L'HERAULT

ENQUETE PUBLIQUE

RELATIVE A LA REVISION DU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS
VALANT ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
(Arrété du Maire du 16 décembre 2013
modifié le 19 décembre 2013)

COMMISSAIRE - ENQUETEUR
Michel FREMOLLE, Architecte DPLG — Urbaniste SFU

MEMOIRE EN REPONSE
DE LA COMMUNE




Le 3mars 2014

Monsieur Mickel FREMOLLE
Commissatre Enquétewr
5 rue Gifodes
e dea Sorvices 34080 MONTPELLIER
AF2014.03.43/5G

Objet : Enquéte publique sz le Projel de Flan Local d'Urbanisme arvété por délibération du Consell
Mimfclpal en date du 17 juin 2013, Réponses de la commune & la synthise des avis recueillis.

Monsleur,

J'af Phonneur de vous notifler, en pléce jointe, les réponses de la commune
& la synihdse des avis des essoclations el des particuliers que vous ROuS avez adressée par
courriel le 20 fvrler dernler.

Cancernant les réponses powvant éire apportées & la synibdse des avis des
Personnes Publigues Associbes, je vous renvole ay cotrvier gve Jje vous af notifié ie 2 décembre
2013 et donl vous trowverez également cople Joinle.

Vous souhaltant bonne réception des présentes &l dans Pattente de vos
conclusions et de volre rapporl, Je vous prie d'agréet, Monslewr, Vexpression de mes
safwlations distinguées.

Georges VINCENT

PJ: - Réponses de la comnume & la synthése des avis des assoclations el des particuliers.
- Courrler notifié le 2 décembre 2013,

v waintgoelycbufesc.oon * Courri:l ; mairiefsaintgelydalcsc.cons




Le 28 novembre 2013
Monsteur Michel FREMOLLE
Commiissaire Engquéteur
5 rue Gilodes
e o Binde 34080 MONTPELLIER
AL2013.11.214/5G

Objet : Motifs de la prescription de I'enquéte publique relative au Plan Local d’Urbanisme.

Monsieur,

J'ai 'honnewr de vous adresser par la présente les motifs qui m'ont conduit &
prescrire I'enguéte publique relative au plan local d'urbanisme nonobstant l'avis de synthése des services
de I'Etat et plus particuliérement les demandes de modification concernant les « poinis essentiels ».

1= on d'

Les services de I'Etat critiguent les modalités relenues powr évaluer la
consommation d’espaces agricoles et naturels en exécution du futur plan local d "wrbanisme.

Il s'agit d'une partie des justifications que doit contenir le rapport de
présentation, mais I'article L 123-1-2 du Code de I'urbanisme ne détermine pas les modalités de 'analyse
de la consommation des espaces naturels et agricoles. Il appartient & I'awteur du plan local d'urbanisme

de les définir.

Swrtowt, il ressort de P'avis de synthése des services de I'Etat qu'ils entendent
remettre en cause le parti d'urbanisme arrété par le conseil municipal, au regard du principe d'équilibre
posé par Uarticle L.121-1 du Code de I'urbanisme.

Le Conseil Constitutionne!' et le Conseil d'Etat’ ont rappelé le powvoir souverain
du conseil municipal dans la définition du parti d'urbanisme ef jugé qu'en conséquence, seul un rapport de
compatibilité et non pas un rapport de conformité, pouvait étre établi entre le document d'urbanisme et les
dispositions de I'article L 121-1 du Code de I'urbanisme.

- le §

Les dispositions opposées par les services de I'Etat sont issues de la loi du 13
décembre 2000 et de la loi du 18 janvier 2013 codifiées sous Varticle L 302-5 du Code de la construction

et de habltation.

aintgelydufesc.com

www.saintgelydufesec.com + Courriel : ma



1 ne s agit donc pas de normes opposables & un plan local d'wrbanisme.

1 s'agit comme & propos de la consommation des espaces, d'apprécier
'application du principe d’équilibre dans un simple rapport de compatibilité avec I'article Li121-1 du
Code de 'urbanisme.

Nonobstant ce débat juridigue, le conseil mumicipal a eu la volonté de favoriser
la production de logements locatifs sociaux sur le territoive commumal, Néanmoins, le seuil de 25%6 ne peut
éire atteint brutalement, sauf & concenirer les logements locatifs sociaux sir une faible partie du territoire
communal et donic & méconnaitre les objectifs de mixité sociale posés par Uarticle L 121-1.

Le plan local d'urbanisme traduit donc un objectif raisonnable et réfléchi de
croissance de I'offre de logements locatifs sociawx. Cet objectif tend vers le seuil posé par I'article L.302-5
du Code de la construction et de habitation, mais il est impo.ss:bfe de le dépasser au cours de la période
d'exécution-dv plan local d'urbanisme.

3 —Sur le risque incende ;

Je suis disposé & un renvoi plus explicite awx régles du PPRIF aprés l'enguite
publique et & étudier les compléments & l'article 13.

La note du SMEA DU PIC SAINT LOUP confirme les capacités syffisantes en
terme de production d'eau potable el d'assainissement des eaux usées, eu égard aux investissements
programmés el aux perspectives de consiruction ef de croissance de la population (P.J).

Je demeure & votre disposition powr vous exposer plus amplement la position de
la Commune et vous prie d’agréer Monsiewr, l'expression de mes sentiments les meillewrs.

PJ: note SMEA PIC SAINT LOUP 12/07/2013

! Décision n® 2000-436 DC du 7 décembre 2000,
2 CE 15 mai 2013 Cne GURMENCON req. 340554, mentionné aux Tables,



~ Syndicat Mixt

_ I’u _ Aalnlssamant
du Plc Saint Loup

Alimentation en eau potable de la commune de SAINT GELY DU FESC

La commune de SAINT GELY DU FESC fait partie du Syndicat Mixte de I'Eau et de
I'Assainissement du Pic Saint Loup (SMEA PSL) et de la Communauté de Communes du Grand

Pic Saint Loup (CCGPSL). Elle est alimentée en eau potable dans le cadre du service du LEZ
sud & partir de la staion de reprise de la source du Lez.

Les communes de Comballlaux, Murles et Vallhauquds sont également concermnées par ce

sefvice

Les infrastructures de PUDI (Unité de Distribution) du Lez Sud sont les sulvantes:
- Achat d'eau en gros & 'agglomération de Montpellier sur la source du Lez.

- Unité de traitement (désinfection chlore gazeux) dans la bache du réservoir du Lez.

- Pompage vers les réservoirs de Coulondres 2 500 m® et du Rouquet 2 500 m?

Le tableau ci-aprés indique au regard de la: population actuelle et prévisionnelle Févolution

attendue des besoins en eau potable de la cormmune.
Consommation | Consommation | Consommation
Anndas Populations | Abonnés | annuelle: m¥an | moyenne : m"j] pﬂ'lodlﬂ o d't
h pointe : m¥j
2008 3483 77T 513 2130
2008 gL ] 16%4 865 857 2345
2010 ) araa BT 728 2388
2011 8788 3628 864 335 2358
2012 5000 40T 810727 2485 4 268
2020 10844 4415 1048645 287 5023
2025 11 800 4741 1133325 3105 5117
2020* 12450 5187 1226765 3361 5633
* fvalvalons subvant données du schéma direcleur du SMEA
** ablaclf da dans le cadre du PADD de ls commune : [fe PADD fradult la volontd de Ja commune de Saint Gély du
Fasc de favoriser ung crofssance d o urbaine "malirisée” pour les 10-15 ans & venir el denvisager ainsi de ns pas

émographique
dépasser unie population de 11 500 habifants & Mhorf2on 2025 soft 2100 habitanis suppiémentalres. Gela nécessite

drenviron 820 fogements soff 70 fagementsfan]

730, Roule de

SalntGely - 34270 |ES MATELLES - Téléphone : 04 99 61 44 00 - Emall : sisc-pei@wanadoo.fr




Consommation moyenne : 0.270 m*jhab.

Consommation Jour de pointe : 0.474 m%/hab. en 2012, 0.472 m*jhab. en 2020 et 0.453
m/jhab. en 2030 (ratios résultants du SDAEP pour I'hypothése la plus défavorable de I'iPL:
Indice de perte lindaire du réseau.)

Les prévisions du Plan Local d'Urbanisme de Saint Gély du Fesc s'inscrivent donc dans
les perspectives d'accroissement des besolns en eau potable évalués dans le cadre du
schéma directeur du SMEA.

Les réservoirs de SAINT GELY du FESC d'une capacité de 5 000 m* permettent en situation
actuelle une autonomie de plus de 24h, A 'échéance 2030 cette autonomie sera inférieure & 24h
en période de pointe sur les besoins en production.

Toutsfois Févolution prévue de ['autonomie & I'échelle de FUDI se situe & hauteur de 31.7h en
situation 2030, du falt de la remise en service du réservoir de LAVAL 1 500 m® et de la création

de baches de reprise sur le site du Redonel (3 000 m® & terme)
Les interconnexions de 'UDI Lez sud avec 'UDI Lez Nord et dans une moindre measure avec

FUDI du Boulldou permettent de disposer d'un secours en cas de dysfonctionnement temporaire
sur le dispositif de desserte de la commune.

Réseau de distribution :
Le réseau de distribution actuel de la commune de SAINT GELY du FESC comporte des

condultes en fonte de diamétre 250 mm & 60 mm.
Les extensions de réseau permettant la desserte des futures zones urbanisées seront établies -

par raccordement sur des conduites de section minimale de 150 mm existantes.

Les capacités des conduites principales devront éire vérifiées au cas par cas en fonction des
maillages effectivement réalisées et des besoins en terme de protection Incendie {(en cas de
demande de simultanéité de fonctionnement de poteaux incendie de la part du SDIS).

En I'état actuel des ressources 'achat d'eau du LEZ constitue une ressource suffisante pour les

UDI Lez Nord et Sud & 'horizon 2020 elle s’avére insuffisante en 2030.
Le SYNDICAT prévoit la mise en ceuvre de compléments de ressources permettant avant 2020

de réduire I'apport du Lez sur IUDI Lez sud pour pouvoir reporter cet apport sur [es UDI
présentant un déficit.



La syndicat a prévu de medire en muvre les augmentationa de rassoLcas suivantes permettant
da répondre aux basolns futurs :
- Captage du Suquset:
possibiiité d'augmentation de Feutorisation de captage & 200 m¥%h (soit 4 800 m*j ou
& minima & 000 m%) pour un pompage sur 20h) '
- Captage du Redonel
lan sssals réalieés avec les services hydregéologiques du département psimettent
d’enviasgar un potentis! da 6 008 m¥) sur cetts 1BEIOUNE. Le syndicat prévolt une
autorieation de captage & heuteur de 4000 m¥) qui permettra d'alimentar les
communes ds COMBAILLAUX, MURLES st VAILHAUQUES alnsi que ia ZAC de Bal
Al {de Porda de 8500 hehitents pourtont &dre desservis par celtte nouvsile reescurce
en pérode de pointe), Les appovts deau du Lez pour FUDI Lez sud seront afors
asgenbelament réssrvéa sux bescing de la commune de SAINT GELY du FESC

La captage se sifue en kmite ouest de la commiie de Saint Gély duFesc:
‘aquifdre concemd par le captage du REDONEL comespond aux formations
iutétiennes qul occupant tout le bassin de Saint-Gély et falt parlle de la masse
d'eau "calcakes ot mames de I'avant pli de Montpatier”.
. Usfnsdapotabﬁ!saﬂmd’aaubnﬂefwnﬁaparhrﬁmuﬂm:
l&’ Syndicat Mixte de Ganiguea Campagne dont Je termitolre inthgre des communes
sgalement membres de la CCGPSL prévoit la réafation dune usine de potabllisation
de leay de BRL sur fa commung da Saint Hisire de Bseuvolr. Cette nouvals

ressource madulable psmetira, via ka mise en place de réseaux dinterconnexion, un
appoil complémentalre et une séourisation pour toutes lea comimunes du Grand Pic

. . La création du réseau d'inferconnaxion entrs las deux syndicats est en cours entre
Fontands (SMGC) et St Mathisu de Tréviers (SMEA PSL). I permettra das 2013 un
_apport de Fordre de 1000 mi{ J constituant un comphément aux apports soirce du
Lez pour lea UDI de I'Orthus. Da ce fait le potentiel de secows & partir du Lez pour les

autres {JD{ sera plus Important

Autrea rassources . .
Le site des Cents fonis sur |a commune du Causss de I8 Sells est en cours d'élude, les

capackés d'exploftation et Péchéancier de mise en cauvie na pauvent a co Jour &re priclsés,

Conclusion 1
Les profets d'urbanisation de la commune de Salnt Gély du Fesc e'inscivent dans les
hypothdses d'évalution des kesolns sur Iensemble du syndicat estimés par lo SMEA du

Pic 8T Loup {ced besolns saront précleds dana 'étude de schéma directsur)
Lz mige BN UNTe o8 IESOUICeS complémentairas permettra do ripondre &

Paccrolssemont des besoins sur Pensemble du territoire syndical.
Fait & Les Matollea le 12 Juillet 2013 Le Préuident du SM.E.A.

Ao




Le 3 mars 2014

REVISION GENERALE DU POS VALANT ELABORATION DU PLU

REPONSES DE LA CO NE A LA SYNTHESE DES AVIS D S

ASSOCIATIONS ET DES PARTICULIERS REC "UEILLIS LORS DE

I’ENQUETE PUBLIQUE

SG/LG/NT

OBSERVATIONS D 'ORDRE GENERAL

EME A : ¢ de P'enquéte publique
Q_.bssrvaﬁmg:ﬂ.ﬂiﬂ.ﬂ.ﬂﬂf,}tEJJ.RH.RM.R,SJ,R_ 34,LEJ,L21.L22

- Comment lancer une telle enquéte

_ Le dossier est mis & Penquéte alors que les PPA ne sont pas d’accord !

- Avec un avis défavorable des services de PEtat, Penquéte publique est voude a 'échec avec
transmission du dossler par le Préfet au Tribunal Administratif.

. Il est sidérant qu’on ail pu proposer un projet de PLU avec de telles erreurs sur des points qui
ne sont pas anodins. ;

- PLU trés insuffisant qui mérite une nouvelle écriture, avec une nouvelle concertation.

- Il est étonnant qu'une enquéte publique sur un projet aussi important qu ‘une révision
générale du POS soit organisée dans une telle période pré-électorale.

I 'article L.123-10 du Code de I'Urbanisme dispose que le projet de plan local d’urbanisme est
soumis & enquéte publique par le maire el qu 'il comprend en annexe les avis des personnes
publiques assocides. Il dispose également qu'aprés cette enquéte publique, le plan local
d'urbanisme éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont é1é joinis au dossier, des
observations du public et du rappor! du commissaire enquélteur, esi approuvé par délibération de

I'organe délibérant.

On constate ainsi

1) Que la décision de mise & Penquéte publique du PLU arrété appartient au Maire
2) Que les avis requs dans le cadre de la consultation des PPA ne le lient aucunement
3) Que c'est aprés I'enquéte publique que des dventuelles modifications peuvent

intervenir pour tenir compte des avis jolnls au dossier

intgelydufasc.cam

whww . saintgelydufesc.com * Caurri




S'abstenir de soumettre le PLU & enquéte publique aurait en conséquence équivalu @ accorder
aux PPA (et surtout aux services de U'Etat), un droit de censure du projet alors que légalement ce
n'est pas un pouvoir dont elles disposent. Ce n’est en effet qu'a l'issue de la procédure qu'il
appartient éventuellement au Préfet de déférer le PLU devant le Tribunal administratif. Avant
'approbation, les positions des différents intervenants ne sont que constltatives.

Le Maire a en outre décidé d'organiser I'enquéte publique, car il semblait important de recueillir
en plus de I'avis des PPA, celui des habitanis de la comniune, tou! aussi important aux yeux des

élus.,

On rappellera aussi que les 2 plus hautes instances publiques, & savoir le Conseil Constifutionnel
et le Conseil d’Etat ont confirmé le pouvoir souverain du conseil municipal dans la définition du

parti d’urbanisme.

Sa seule obligation est de produire un document compatible avec le principe d'équilibre posé par
l'article L. 121-1 du Code de I'vrbanisme qui dispose que :

Les plans locawx d'urbanisme déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le respect des

objectifs du développement durable

I° L'équilibre entre : -
a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration-des- espaces

urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraiux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

¢} La sauvegarde des ensembles urbains el du patrimoine bdti remarquables ;

1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville ;-

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat.

Donc méme si un désaccord profond s’est fait jour entre les services de I'Etat et la
Municipalité sur la mise en ceuvre de ce principe au travers du PLU arrété, celui-ci ne justifiait
pas gue la commune renonce d'embiée a son projet. D'autant que ce désaccord ne provient pas
d'une quelconque sorte d'amateurisme, d'incohérence ou d ‘incompétence mais bien d'une
divergence majeure de conception en ce qui concerne 'avenir du terrifoire conununal.

Concernant la proximité de I'échéance électorale de mars 2014, celle-ci n’est pas entrée en
ligne de compte car laction des élus doit se poursuivre jusqu'au scrufin et ce pour tous les
dossiers. Une municipalité qui cesserait de traiter les procédures en cours 3 mois avant les
dlections contreviendrait au principe de continuité du service public.

Dans le calendrier prévisionnel d'élaboration du PLU, il était prévu une enquéle publique en
septembre 2013 pour une approbation fin 2013. Divers événemenis ont conduit a retarder quelque

peu ces échéances.



THEME B : Maintien du Saint Gély actuel
ions - R. 02, R. 04, R. 05, R. 07, R OS8R 09 R I3 R 14 R 16 bis, R. 22, R. 25,

R 30, R 37, R 38 R39,RALL 06, L. 07, L. 16, L. I7 (et pétition SCoT)

- Depuis 40 ans, développement harmonieux et dquilibré avec un respect et une mattrise de tous
les équilibres économiques : création de commerces et de services, d’entreprises, d'équipements
sportifs, avec un coeur de ville attrayant oit les anciens et les nouveaux jeunes disent que c’est

une belle ville oit il fait bon vivre.

- Chaque commune présente une identité propre :
habitants.

- Beaucoup voudraient vivre d Saint-Gély pour son cadre de vie,
_ Une expansion toujours maitrisée avec une harmonie pour ne pas devenir un village dortoir,

avee des infrastructures suffisantes et le respect de Venvironnement et de la mixité sociale,

. Les services de PEtat pronent une densification & outrance avec un quota de logements
sociaux qui ne s’appuie pas sur des besoins réels identifiés.

- Il faut respecter le cadre de vie et son identité pavillonnaire
spoliation des résidents actuels.

- Oiv est intérét de la commune d’accrofire encore sa population ?
- Les infrastructures ne Sont pas en adéquation avec une augmeniation de la population.— |

- Contenter tout le monde est difficile...

'Aménagement el de Développement Durable (PADD) puis des
de Programmation (OAF) et enfin la transcription réglementaire
(Zonage et Réglement écrit) du projet de PLU, ont été mendes avec le souci constant de respecier,
de protéger, de valoriser L'identité de la commune ainsi que le cadre de vie de ses habitants, et de
metire en euvre les réponses nécessaives & la prise en compte des besoins actuels et futurs.

il faut respecter son histoire et le choix de ses

calme et de verdure agréable,

(85 % de villas), s’opposer a la

I’élaboration du Projet d
Orientations d'Aménagement et

Les objectifs principawx élalent les suivants

- Préserver le cadre de vie
- Organiser le développement urbain
- Renforcer les ples commerciaux majeurs.

C'est ainsi que le PLU :

- poursuit fe développement de la commune en réinvestissant les espaces urbains existants ;

- programme ['ouverture de nouvelles zones d'urbanisation en 2 temps avec des Zones
d'urbanisation immédiate, des zones d’urbanisation bloguées constifuant des réserves fonciéres @
long terme (au-deld de 2023) soum ises & révision du PLU pour devenir opérationnelies.

De plus celte extension mesurée des limites urbaines de la commune s 'accompagne du maintien
de la protection de la ceinture verte donnant son identité paysagére & la commune (Bois de Valéne
notamment) et constifuant un corridor boisé avec les communes avoisinantes, mais aussi de la
préservation des différents poumons verts de D'enveloppe urbaine (parc de Coulondres, de la
Mairie, extension du bois de la Vierge, esplanade du Devois).



Le PLU n’a donc pas eu pour objectif « d'accroitre » la population de Sainf Gély mais bien
d'encadrer au mieux les inévitables apporis de population générés par l'attractivité de
Monipellier et sa proximité. Saint Gély entend continuer a étre le bourg centre de référence pour
fes communes environnantes, forte de ses 1 600 emplois environ et de ses nombreuses activités qui

la préserve de devenir un « village doritoir ».

Quant aux infrastructures, elles évolueront au rythme des réalisations nowvelles. En effet, en
tures nécessaires a sa bonne

phase opérationnelle, chaque projet sera débiteur des infrastruc
intégration. La Municipalité a toujours favorisé pour cela les opérations d'ensemble. Le PLU
prévolt ainsi encore, des Zones d'Aménagement Concertées. Par aillewrs, le Conseil Général a

annoncé le doublement de la déviation fen 2x2 voies) ce qui améliorera les conditions de
circulation aux heures de pointe.

En outre, le PLU, a cherché & adapter les déplacements aux différents besoins en requalifiant et
valorisani les grandes voies structuranies ou en les créant (ex du Grand Plantier 2) et en

poursuivant le développement du réseau de déplacements doux.

Pour conclure sur ce thdme, on constate effectivement, que contenter tout le monde est difficile,

surfout lorsque ['on _met en @uvre un outil de planification fonciére qui devra forcément & un

moment ou un aufre se concilier avec | rexercice du droit de propriété. Les rélicences sonl
¢ine NIMBY, acronyme de « Not In

indvitables. Il s'agit d'une forme de 1 ‘expression du phénom
My BackYard », qui signifie « pas dans mon jardin ». Philosophiquement, Tes habitants
s'affirment favorables aux projets locais d’intérét général mais & la condition qu'ils n'impactent

ni leur propriété ni leur voisinage proche.




ME C : Etalement urbain et densification de Purban io
Observations : O. 05, R 02, R 04, R. 07, R 12, R 15 R 18, R 28, R 31, R 33, R 35
R36R 3R 42LR 43 L 04, 105,108 L. 13, L 17202021, L 22
- Le PLU n’est que le prolongement d’un POS basé sur une consommation frés forte de terres
agricoles et naturelles.
- C'est une succession de lotissements, pas une vraie ville,
- Trop de surfaces artificialisées dans un développement pavillonnaire s
colit élevé des réseaux.
- Iy a suffisamment de dents creuses non construites (45 ha).
- Le PLU ne crée pas de lien social, au contraire.
- La question des formes urbaines hors Iotissement n’est pas abordée, méme en centre-ville.

- 10 logements / ha pour la ZAC des Vautes est inacceptable.
. De trés nombreux Saint-Gillois s’opposent & une densification non vigble @ horizon 2030

(voir pétition L. 17).
- La transformation des maisons en copropriété est sous-estimée en ferme de densité et de

consommation.

- Ne laissons pas notre ville aux promofeurs.

- Dans les lotissements il faut modifier le COS de 0,35 pour 0,25.
- Le Grand Plantier est une verrie. T )

urdimensionné avec un

Le PLU poursuit le développement de la commune en réinvestissant des espaces urbains

existants pour environ 45 hectares.

- 2.7 hectares en zone U
- 18.8 heciares en zone 2NA (dont la zone du Puech de Brissac pour J.4ha)

- 23 hectares de la ZAC des Vautes

Ces zones (ou « dents creuses ») sont déja comprises dans les limites du Plan d’Occupation des
Sols, c'est-a-dire qu'elles appartiennent au tissu urbain communal. Leur urbanisation est donc
sans incidence sur les espaces naturels ou agricoles. On ne peut donc pas parler ici d’étalement

urbain.

Le PLU programme ensuite 'ouverture de nouvelles zones d’urbanisation en 2 temps avec des
Zones d’urbanisation immédiate (zones IAU pour 15 ha), des zones d'urbanisation bloquées
constituant des réserves foncidres a long terme (au-del de 2025} soumises a révision du PLU
pour devenir opérationnelles (zones 2AU pour 13 ha) et une zone réservée a de l'équipement
public de loisirs, route de Saint Clément de Riviére (zone Nl pour 12,5 ha).

Dans le PLU il est done seulement utilisé 39.5 ha d’espaces classés auparavant en zone agricoles
ou naturelles (15 ha de zones 14U + 12 ha de zones 2AU + 12.5 ha de zone Ni) soif environ 20 %

de molns que par rapport & la décennie précédente.

11 faut ici souligner que ces zones sonf pour la plupart des terres en friches, non exploitées depuis

des années ou des garrigues & peine accessibles aujourd’hui. Elles se sifuent en oufre foutes en
les présentant un intérét économigue,

continuité du front urbain. Les espaces agrico
environnemental et patrinmonial ont bien entendu été préservés (ce qui a conduit a l'avis favorable

de 'Institut National des Appellations d'Origine).
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Toute {'urbanisation de ces 30 derniéres gnndes s'est faite de fopon concenlrique et groupde,
contrairement & beaucoup de communes du département La commme a 6té préservée du mitage
par le recours systématiguie o opérations d'ensemble et le refis de créer des zones NB.

Concernant la densification, le parti pris de la Municipalité a été de concilier ses obligations
légales avec la préservation de I physionomie de la commine. En périphérie il a 8i€ préféré des
densités faibles gfin de ne pas impacier irop fortement sur les bespins en équipaments publics et
préserver ung Identité verte, respechieuse d'un environnement de quallté.

1 est apparu que les habitants souhatiaient e maintien de leur codre de viz et une préservation
des caraetéristigues résidentielies ef verdoyantes de la commune. Cela avait déjd éié affirmé par
la signature d’une pétition lors de I'enguéte publique sur le projet de Schéma de Cohérence
Territoriale par prés de 2 300 personnes puis lors des réumions publiques de présentation du PLU

Densifler mathémotiquement avec P'objectif du SCOT de 25 logemenis & hectare au miniman
sur Hensemble du lerritoire condulrait & porier e atteinie majeure & cefte spécificité, risquant
de manidre quasi certaine de briser la cahérence du paysage urbain communal. Si 1'on tient
compte de la densiié du tissu urbain octuel difficile a augmenter sensiblement sauf de fagon
ponciuelle dans quelgues secieurs trds limilés en nombre (nombreix pelits terrains, peu d’espace

___ pouvant falre Uobjet d'un aménagement d’ensemble), il appardlt que la réalisafion de logements

en renforcement de Uexlistant est frés problématique et que seules des zones d ‘extenslon futures
pourraient étre suscepiibles J'atteindre la densité moyenne minimale de 25 logements & I'hectare.

De plus, une densité de 25 logements & {'heclare n'a Jamals été envisngée au moment des
aménagements viaires ou en termes d’hydrauligque el de supersirictures.

Bouleverser I'équiltbre acquis aujourd T, por un doublement de In densité aura nécessairement
 pour conséquience de rendre les bassing de rétentlons actuels Insuffisants. Iis ont, en effet, été

calculés en fonction des surfaces imperméabllisées au fur et 4 mesure des différentes opérafions.
La topographie de la commune en fond de vallée n'est pas de nalure & supporter une st forte
imperméabliisation des sols. Les risques d’lnondation 3'en trouveraient acerus. Er ceci
constituerait une contradiction réglenentaire avec te Plan de Prévention du Risque Inondation.
En matidre de voirte et réseatn divers {eau potable, assoinissement, lectricitd, gaz, téléphonte
filaire), une densité minimin de 25 logements & P'hectare induira des besoins nowveanx que les
Squipements existanis ne pourroht absorber. I sera nécessaire de réclizer 1m remforcement de
tous ces réseawr, source de cofils imporianls pour la commune ef de fravaux conséquents,
dégradant les chaussdes et causani de fortes nulsances awx habitants.

Enfln, cefie concentration de population Impliquera wna hausse du nombre de véhicules &

subséquemment des besolns en staflonnement, Les parkings actuels se trouveront saturds ainsi que
r des aires de stationnement

les voies de civculation. La commune seraif alors appelée & aménage
complémentaires soit soulerraines, solt st des parcelles & acquérir, ce qui, e dgard au prix du
foncier et du bdtl en zone urbaine, représente des sommes considérables.

La commune a donc souhaité metfre en ewnre 14 o cela apparaissait possible et pertinent, une
certaine densité en prévoyemyt la réolisation de logements Intermédiaires ¢f de petits collectifs
permeltant de proposer de 'habitat locatlf on en primo eccession & la propriété, Les quartiers
traditionnellement résidentsiels ou sifués a flanc de colline ont quani & eux é1é mainfenus & lewr
densiié actuelle pour ne pos briser | ‘harmonie qu'ils eréeni au seln du territoire communal et

détruire leur intérét paysager.



L'exemple du Grand Plantier est d ce lifre représentatif. Loin d’éfre une « verrue ) comme une
personne I'a qualifié durant I'enquéte, le Grand Plantier a permis la réalisation de 27 logemenis
locatifs sociaux, 28 maisons individuelles en primo accession, 50 maisons individuelles groupées
et 90 parcelles pour la création de villas soit 195 logements sur une superficie de 15,5 hectares

environ.

A Vissue d'une procédure d'expropriation en cours d'un terrain de cette ZAC, (arrété préfectoral
de cessibilité édicté le 16 juillet 2013) 1l est en oulre prévu la réalisation de 9 logements locatifs

sociaux supplémentaires par Hérault Habitat
1l est dommage qu‘aucun de ses habitanis ne soit venu s 'exprimer durant l'enquéle car les retours
sur la qualité de vie dans ce quartier sont en majorité trés positifs.

On notera incidemment ici qu'il est assez habituel que seuls les mécontenis se déplacent pour

faire valoir leur ressentiment. D'ailleurs si 'on raméne le nombre d'observations recueillies (22

observations orales, 44 observations consignées au registre d'enquéte ef 23 letires regues pour un
total de 89) au nombre d’habitants susceptibles d'émettre un avis (en prenani par exemple en
compte le nombre d'électeurs qui §'élevait @ 8 186 au 10 janvier 2014) on obtient un ratio de

1.08 %.

Ratio qui est encore plus faible si I'on affine le calcul des observations en ne considérant que le
nombre de personnes qui se sonl exprimées. Il apparait en effet que plusieurs d'enire elles se sont
manifestées a la fois & l'occasion d'une rencontre avec le commissaire enquéleur (comptant pour
une observation orale) avant d'inscrire un commentaire dans le registre (complant pour une
observation registre) ou de formaliser leur point de vue dans un courrier (comptant alors pour

une letire regue).

Exemples :

_ 'observation orales 0.0 de Monsieur PEPIN est reprise dans la lettre regue L.02

- L’ohservation orale 0.05 de Monsieur et Madame CARMONA et l'observation O.16 de
Monsieur CARMONA et Madame RANCHIN recoupent les inscriptions registre R.02 de Madame
RANCHIN Eve Emmanuelle, R.04 de Madame CARMONA Marie Pierre et la leitre regue L.21.de
I"association Fontaine de Rougé (Madame RANCHIN et Monsieur THIRION).
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. Le PLI/ est peu inspiré par le développement durable ef au détriment des deonomies d’énergle,

- Aucune étude X'impact n’a &€ falte avec les espaces protégés.
- Dans le rapport de présentation, Pévalugtion environnementale du PLU est htcomplte et ne

prend pas en cotnple la Fohesse de la blodiversité en foune ef flore, notamment au Grand
Flantier.

- Le diagnostic agricole est & développer.
- Dire que 'uillisation des lerres agricoles est massive n'est pas fondé et en décalage avec la

rdalité : elles sont ent friches ef ne seront pas exploitdes.
- If reste une celnlure verte imporfante,

Lors de 1'élaboration du PLU, la comntinte n’dtait pas soumise 4 la réalization d'une évaluation
environnementale (te débat sur le PADD s'était fenu avant le 17 février 2013}.

Elle a pourtant souhaité prendre en comple Penvironnement et a engagé la réalisation d'une
dtude environnementale afin de connafire les enjeux environnementax du territoire et d'intégrer
C— -—fe.s—premfers_éiémems i Grenelle 2 (trantes vertes el bleves). Cewx~cl, ainsi que les mesures

engagées sont décrits p 301 et subvantes du rapport de présentafion.

On précisera ici que le PLU n'a pas & présenter 8 ‘emblée une éhude d'impact powr las zones
destindes & dire aménagées. Clest au moment oit I'aménagement est enfrepris que son instigafeur
est teny de faire réaliser les études nécessaires of de prendre ne comple levrs résultals,

Le PLU toufefols (cf page 305} prévoit notgmument pour les 20Res & Grand Plantier 2 » et « La
fontaine de Rougé » que les incldenices sur fes zones humides devront étre évalubes avent toule

intervention de chantier.

Concernant la cansommarlon d'espaces agricoles, il est seulement utifisé 39.5 ha d'espaces
§ ha de zones 1AU + 12 ha de zones ZAU +

classés auparavant e zones agricoles ou naturelles (1
12.5 ha de zone NU) soit environ 20 % de moins gue par rapport & In décennle précédenie,

R faut ict souligner que ces zones sont pour la plupart des terres en friches, non exploitées depuls
wi. Elles se situent en olire foules en

des années ou des garrigues & peine accessibles aujourd’h
continuité du fromt wrbain. Les espaces agricoles présentant un intérét dconomique,
environnemental et patrimonial ont bien enfendu étd préservés (ce g a condit & 'avis favarable

de 'Institut National des Appeilations d’Origing).



__ mémequecelainil une obligation légale (o

E : £
i :Rﬂ?.R.ﬂﬂ,R.JJ.H;H,R.IB,R.M,R.H,RZJ,RZG.R.E?.R.31,
RIZRIZRIGRILL M,LMLEELfﬂ.L.H.L.H.LIS.LJﬂ,L?Z‘

- Prévision de logemenis soclaux insuffisonte ef ghetiolsée » en périphérie et sortie de ville,
sans transport en coNtHtin.

- Réponse incompatible avec Les 600 logements soclaux @ produlre.

- Sttuation soclale el décohabitation des jennes, Leur offrir une possibilité de se loger.

. Assurer une meilfeure intégration, entre 5 et 10 logements socluicx par guartler.

_ Les Vautes : auckn logement social, ¢'est le sectens des riches.

- ZAC du Grand Plantler : concentration de logemen(s soclaux.

- Au Puech, progromme de 130 logements sans auckn soclal,

- Clest + « vieux aisés el Jewnes favckés ».

- Les services de UEfat pronent un quiotd de logements sociaux qui ne sappule pas sur des

besoins réels identlfids.

- I faut de la milisé mails avec MEsure, en respectant le cholx majoritaire des résidents.

S'agissant du logement locatif soclal, #l a éé cholsi de poursuivre la démarche engagée avant
commune n'est assujerie & D'article 35 de la lof SRU

que depuis Ie I Janvier 2012) en prescrivant I réalisallon d'au moWs 25%6 de fogenrents tocatifs

financés par un prét aidé par 1'Etat dans les progranines d'habitar des nowvelles opérations
d'aménagement d’ensemble (cf article UD2 du réglement du PLU qui sera mis & jour du fair de
Pévolution de I'obligation légale qui est passée de 20 & 25% en cours de procédure).

On notera que la commune a dépassé ce seuil de 25 % de logements locatifs socimuox dans
l'opération « lotissement le Valéne » de 89 logements dont 32 Sociqux soll 36 %.

1'Etat souhaite que Saint Gély se densifie et se dote rapidement d'un important pare de logemenis
soclaws powr contribuer & V'absorption des nombreto: nouveawx arrivants du département. Les
ths majoritaires, eux fiddles & leurs engagements, entendent gerer le développement urbain
comme ils I'onl toujours fail en maltrisant Vurbanisation et en dtalant les apports de population
powr préserver la physionomie €l Fidentité verte de la commune ainsl que les équilibres

financlers.

Réaliser le quota de logements soclaws qu'il tncombe 1 la commune de posséder depuis janvier
2012 (899 est un objectlf irréallste qui obligerait & Imposer sensiblement plus que 25% de ces
logemenis, sans discernement nl recherche d'intégration, & chaque opération quel que foil son

lieu d'lmplantation.

La commune posséde déje 23% logemenls sociawx comptabllisés au fitre de fa lol SRU. Pour
atteindre §'objectif Mgal 1 lui faudrall donc en constraire 660 ce qui représenterall environ un

ri de 1700 habitants soit la presque fotalité de V'objectif de développement présenté dans le
PADD (2100 habitants) powr otteindre & horlzon 2025 une population totale de 11500

habitants.

L'objectif de mixité sociale posée par la lol requiert que 'on évife toute forie de concentration
des logements locatifs sociwex sur une faible partle du territoire comprunal. 1l faut au contraire
favoriser dans chogue opération d'ensemble tne offve intégrée, réfléchie et mestrée de ces

logements en tendant aulant que possible vers le seuil légal.




e PLU traduit donc un objectif raisonnable et réfléchi de croissance de l'offre de logements
locatifs sociaux. Cet objectif tend vers le seuil posé par larticle £.302-5 du code de la
construction et de I'habitat mais il est impaossible de le dépasser sur la période d'exécution du
PLU On notera que les normes édictées par le texte précité ne sont en toul état de cause pas
opposables & un Plan Local d'urbanisme. Il s’agif, comme & propos de la consommation des
espaces, d’apprécier | ‘application du principe d’équilibre dansun simple rapport de compatibilité
avec Uarticle L.121-1 du Code de l'urbanisme.

Le projet dans la zone du Puech comprend quant & lui sur les 120 logements programmés, 30
logemenis localifs sociaux (soit 25%).
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THEME F : risque d’incendie de forét
Observations © O. 03, 0. 1L R OI R 08, R 40, L. 05 L. 21

- Les zones d’urbanisation ne respectent pas le PPRIF.
- La Fontaine de Rougé 2 est classée en PPRIF. !

Une demande révision du PPRIF a été lancée par délibération en date du 8 octobre 2009 auprés

des services de la DDTM.

Par ailleurs, les terrains situés & la Fontaine de Rougé ont été classés en zone 24U, Leur réelle
ouveriure & 1'urbanisation ne pourra donc intervenir qu ‘aprés 2025 et & Vissue d'une révision du
fonciére que d’une réelle ouverture a

PLU. Il s'agit en fait davantage d’une prospective
'urbanisation.

En outre, eu égard & la révision en cours du PPRIF, ces terrains ne devraient plus éire en zone
rouge car un débroussaillement réglementaire a été réalisé sous maitrise d'ewvre de I'ONF

permettant ainsi la levée de 1'aléa correspondant.

ervation selon laquelle « les zones d ‘urbanisation ne respectenl

1l est difficile de répondre a I'obs
pas le PRIF » en raison de sa généralité, de son absence de justification et du caractére évolutif

du PPRIF.

i1



THEME G : eau potable
Observations 003 RO7TRIZR I55;R2LR 24 R 34 R 43 L0S5 L 08 L 13 L 20, L 22

- Les ressources en eau sont insuffisantes.
- Il faut intégrer un « Plan Eau » compte tenu de la consommation excessive et le gaspillage par

les arrosages.
_ Les contraintes de production ne sont pas prises en comple.

_ Les services de I'Etat oublient des procédures en cours Sur les points de caplation des eaux

(forage du Redonnel).

I 'évolution démographique envisagée est compatible avec les perspectives d'évolution des
Régionale de Santé n'a a ce sujet Jormulé

ressources en eau potable (on soulignera que I'Agence
gue des observations et non émis un avis expressément défavarable). D’abord parce gqu 'une

procédure de Déclaration d'Utilité Publique est en cours pour développer le nombre de points de
captation (exploitation du forage du Redonnel powvant alimenter 10000 habitants
supplémentaires), ensuife parce que la connexion avec le Syndicat d'eau Garrigue Campagne el
le projet d'une usine de potabilisation de I'eau du Rhéne permeltront & terme une alimentation

sans-timite: _— . B ]

(Voir en autre pour confirmation d’avis favorable le courrier du SMEA ci-joint).

Concernant I'observation sur la nécessité d'intégrer un « Plan eau », il ne semble pas qu’il existe
de procédure réglementaire pour cela. C'est & chaque habitant de s'impliquer dans les économies
d'eau, en adoptant des comporiements éco-citoyens el en meltant en oeuvre diverses actions :
prendre des douches plutdt que des bains, récupérer l'eau de pluie, installer un économiseur
d'eau..., toutes actions préconisées par le SMEA du Pic Saint Loup.

Du reste la consommation moyenne par abonné et par an est passée de 220 m3 a 170 m3 au cours

de ces dernidres années,
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THEME H : eaux usées

Observations : R 12, R. 2, R 23, R 24 R 32 L 04 L 08 L 10,113 L 15 L 20,L. 22

_ Contraintes de traitement non prises en comple, doute sur la capacité de la station
d’épuration.
- Elle doif répondre aux besoins des logements,

Concernant la capacité de la station d'épuration, les dernidres analyses montrent que Suite aux

efforts déployés par la commune vis-G-vis des rejets polluants, la station d’épuration dans sa

configuration aciuelle a une capacité résiduelle de traitement des eaux usées de 3 800 équivalents

habitants, (soit plus que I'évolution démographique programmée par le PLU). Il est & noter que

chaque année, la Station d'Epuration bénéficie de la prime versée par I'Agence de I'Eau pour ses

frés bonnes performances de fraitement.
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THEME I : eaux pluvigles
Observations : 0. 05, o 10RO RO2R 04, R 36, R 43, L. 2!

- Trop de surfaces consommdes imperméabilisées.

- Sous estimation de 'écoulement pluvial, le réseau est saturé.

- Insuffisance des bassins de rétention.

- La densification sur les hauteurs va amplifier les risques d ‘inondation au ceeur de la
commune (rue de Valmony).

- Le probléme de ruissellement se
| Fontaine de Rougé).

rait aggravé par des nouveaux lotissements d haute densité (la

Dés les années 1980, la commune @ imposé la création de bassins de rétention & chague opération
d’aménagement ce qui allait au-del des obligations légales de I'époque. En effet ce n'est gu'en
1992 qu''une loi est venue régir ce bype de contrainte.

Aujourd’hui la commune dispose 24 bassins de rétention, représentant une capacité de 30 000 m3
environ, qui ont prouvé leur efficacité lors des derniers dpisodes de fortes pluies. Iy a également

et des recalibrages-et des curages de ruisseaux. )

De plus, chaque opération nouvelle est soumise & 'application des dispositions de la loi sur l'eau
de 1992, Ce qui signifie qu'a chaque nouvel aménagement correspondra la réalisation des

ouvrages nécessaires.

Un PLU organise les possibilités d’aménagement mais n'a pas 4 prévoir ce qui reléve du projet
de réalisation proprement dit. C’est ainsi que les procédures ultérieures (ex ZAC ou lotissement)

feront 1'objet d'une étude particuliére adaptée au programme, qu’il s'agisse de leur impact sur
I'écoulement pluvial ou I'environnement.
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hT : iR
:ﬂ.ﬂ.?,r.lt?.i,ﬂIE.R.M.R.EF,RJS,RSJ,RE&,R 5?,LE4.L{J.5.L03.L. i, K. i1,

LIZLI7 L2 L2

- Le PLU accorde une place prioritaire & fa volture, n'aborde pas les insuffisances de Haisons

Bors de la commune, ni les modes doux.

- Déficlt de voles de comntunication enlre les zones (impasses).
- Les voles ef statlonnements ng sont pas coNgUs pour ine Fvolution de densification ef sont déjd

saiurds.

- Les extensions amplifient les problimes de déplaceent.

- Rien n'esi proposé dans le domaine des transports entre lex quartiers.
- Prévoir stn bus en Interne,

- Pidtonniser cerinines Jones.

- Le PLU rentet un parking de 40 places rue du Petit Parls !

Le PLU a cherché & adapler les déplacements aux différents besolns en requalifiant et valorisant
les grandes voles structurantes et en poursulvant le développement du résean de déplacements
doux, Chagque voie faisat I'objet d'un réaménagement infégre wn troffolr large permetiant la
civculation_des_piéfons et des cyclisies. Les carles figuront page 74 e 75 du rapport de
préseniation détaillent le réseau communal de déplacements dowx existant et Se3 perspectives

d'évolution & court, moyen &f long ferme.

On notera aussi par exemple que le profet d'extension du Grand Plantier permetira la création
d'une Haison entre 2 voies mafeures de i comming (la route de Comballlaux ei la route de
Grabels) ce qul loin d'amplifier les problémes de déplacement viendra réduire la circulation en

cenire viile.

On rappeliera par aillewrs, que le Consel] Général a annoncé Ia mise en 252 voles de la déviation

de Saint Gély, la réalisation d'un grand carrefour au Sud de la commune 5é raccordant sur la
RD 986 allant & Montpellier ains! que ['achévement du LIEN. De par ces différents

aménagements, permeftant la Aluidification du irafic, le transit 3 travers Saint Gély intra muros
devrair fortement diminué awx heures de painte (baisse de la port des habiianis des communes
situdes au Nord traversant Saint Gély pour se rendre & Monipeliier).

Concernant {'offre de iransport en commii, on rappellera qu'elle refdve de la compétence du

Conseil Général au travers d'Hérault Transport. Actuellement, la communé est desservie par 2
ligmes

- In ligne de bus 116 « Monipeliler — Combaillawx — Muries »
- la ligne de bus 108 « Monipellier — Saint Gély — Les Matelles — Sain! Martin de Londres —

Ganges » avec une fréquence en semaine d'en moyenne un bus par hewre, trés renforcde entre 7h
el Ohet I8 et 190

Hérault Transport assure également le ransport scolaire.

On voit donc mal commeni le PLU aurait pu « proposer des iransports entre les quartiers ».
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EME K : d. ment migye
@M:RHL,HLMLMLMLI?,L.H

- Rien dans le PLU,

- Chapitre peu évoqué et mal renseignd.

- C'est une base de vie Iocale,

- Dans les secteurs de la rone UE des enireprises exisient en activités. Tl ne faut pas que le

riglement d'urbanisme Interdise la création de ces acilvités,
- Le classement en zone d’habitat de la ZAC des Vautes est ait dériment du développement
deonomlgue : ce projel est insensé.

- Redynamiser le pdle commercial de ln ZAE du Puech,

- Secteur du Multiplexe : pas de moyens de transport et capacité de volrie limitée,

Dans le cadre de DUdlaboration du PLU, la commune o commandé en 2011 une étude
complémentaire infitulée « étude d wrbanisme commercial , Cette Stude dlait destinde & engager
unie réflexion approfondie swr le diveloppement du commerce en analysant tout o ‘abord

—— —Péquipement-existantpuis endéfinissant Jes potentialités d'évolution. _

Le résultat de cette éiside est détaillé p 49 et sutvanies du rapport de présentation.

Conformément aux conclusions dépagdes, le PLU, prévoll pour aglr sur le développement
dconomique, de dynamiser Ie pdle commercial du centre ville et de conforter celui de I'Enfrde Sud

(¢f pages 236 et 237 du rappori e préseniation).

Par ailleurs, le renforcement de I'gffre de places de parking en cenire ville, critigqué par les
services de 1'Blat et 1 participanis A Uengudte publique est indispensable pour maintenir

Vattractivité des commerces.

Sur la ZAE du Puech, des aciivités sont implantdes et mis & part V'anclen garage FIAT, qui a
Jernié sulte aqu décis de son propriétaire et qui foll actuellement 1'objet d'un profet immobilier
spéeifique incluant de notvelles activités comimerclales pour tine surface de 1000 m2, fous les
Jocaies sont occupés ef fonciionnens. Le profet sur la friche indusivielle Fiat confribuera &
regualifier ceite entrée de viile el par 1a création de logements & insuffler une dynamique plus

imporiante encore 4 cefle Zone.

Concernant e Multiplexe, lors du dépof du permis de consirulre une dtude de circulation a été
¢nie. Celle-ci montre que Je réseau vialre et syffisamment dimensianné powr absorber le trafic

qetuel et celul qui sera généré par le cindma ot d’éventuelles quires activités annexes.

Les zones d’activité classées en zone UE ont fait Fobfet d'un classement sectoriel. Ce classement
détermine le type d’actlvités autorisées en fonction de la spécificité de leur environnement.

C'est ainst que dans les secteurs UEL IiE3, UE4 et UEZy ne sont pas autorisées les construciions
destindas & {industrie car jugées trop nuisanies pour les hahitations siludes Q proximilé.

En revanche, dans les zones UE2 et UEzi ces consiructions sont permises.
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OBSERVATIONS LOCALISEES ET/OU PARTICULIERES

1 ? Le d er / Aflée des Asphodé

Secteur concernd par : OAP n°6 e ER 43
Obgervaiions ; 0.02, 0. 15, R 05, R 11, L. 16

_ Le déclassement de la zone agricole en extension du Grand Planrtier ef la futtire vole de
desserte de celte one seront sources de nuisances pour les Iotissements volsins, sonores ef

environnementales, avec risques d’incendie,

dans un sectenr riche en blodiversité.
- Opposidon au classement de ia fone ! dfgradation d’kn milleu naturel avec un aménagement

| & contre-pente &t un risque de pollution.

Comme il I'a déjis 66 exposé précédemment, l'aménagement de cefte zone permetira la création
d'une Hlaison entre 2 voles mafeures de la commme (la route de Combaillaux et la route de
___ Grabels)-ce-guitoin d'amplifier les problémes de déplavement viendra rédire la circulation en

cenire vifle.

En outre, si un PLU se dolt d'organiser les possibilités d’aménagement, il n'a pas vocation &
gérer ce qui reléve du projet de réalisation proprement dit. C'esl ainst que les procédures
wltdrieres d'aménagement de ces zones feroni I'ebjet dune dtuds particulitre adapiée au
progromme, qu'il s'agisse de leur Impact sur Penvironnement (étude d'impact), de leur
intégration. Les equx phiviales et les eaux usées seront obligatolrement captdes au niveau de la
chaussde.

Le périmdtre d'extension du Grand Planler a dté déterminé en fonction des cdles altiméirigues
permettant une virculation gravitalre des eaux usdes vers la station d'épuralion.

Po2 Lg Fo e de d | £}
- OAP n°8

_O_M:RM.RMRQ,LH

- Zone classée en PPRIF,

- Zone d'intdrét écologigne avec une oliverate.

- Risque d’écoulement pluvial sous-estimé,

- Espace vert 4 metire en velenr pour lous les Saint-Gillols.

Voir la réponse figurant au sein du Théme « risque d'incendie feux de forét »,
1 'oliveraie est & Pabandon depuis des décennies. L étude environnemeniale menée sur celte zone
n'a montvé avctn enjew mafetir d'un polnt de vue écologique (cf p 130 du rapport de présentation

« secteur Lou Pous d'Aow Pére »).

Sur le «risque d'écoulement pluvial sous estimé » méme réponse que ci-dessus, dernier
paragraphe.
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P.03 Transformation ZI des Vi
Secteur concerné par : OAP n°12
M@E:O.EE,LMLM,LL?.LI&LM

- Le projet de transformation de la ZAE des Vautes est insensé,
- Oi accueillir les activités, encourager les entreprises 4
- L’habitat en bordure du LIEN engendrera des problémes avec les riverains.

- 10 logements / ha est une densité inacceptable.

On n'épiloguera pas sur les diverses considérations figurant au sein des observations recueillies

lors de 1'enguéte publique relatives a 1 ‘opportunité des choix de la communes lorsque leur auteur
se contente d'exprimer son point de vue sans le justifier. Ex : « ce projet est insensé », « I'habitat
en bordure du LIEN engendrera des problémes avec les riverains ». Comme expliqué

précédemment un PLU ne peut faire l'unanimité.

Actuellement, au sein de la ZAC des Vauites, les zones d’activité et de service ont é1é aménagées
mais n'ont pas été construites notamment du fait de leur non visibilité depuis la RD 986
pour cela, que la commune a souhaité que ces

___entrainant un manque_certain d’attractivité, C'est

sones solent désormais & vocation d’habilat afin de proposer une nouvelle offre en logements. En
effet, ces zones ont davantage vocalion 4 étre aménagées de la sorte, de par leur proximité avec la
sone d’habitat des Vautes. De plus, la commune souhaite poursuivre le développement de
Pactivité économiques dans les 2 principawx poles commerciawx que sont le centre ville et l'entrée
Sud Ce secteur est immédiatement constructible car il est déjd entiérement équipé (présence des

réseaux d'eau el d’assainissement).

Concernant la densité « inacceptable », la commune a déja répondu & ce sujet dans le théme C.

P.04 Secteur Petit Paris
4 rné sO04AP %2 et ER 41
Observations : R 19, R 29 R 41

- A la place d’un programme d’habitat dense, il serait préférable de donner une bouffée

d’oxygdne au centre ville ancien.
- Le PLU réintroduit un parking de 40 places.
- Protestation contre ce projet rue du Petit Paris.

Ce secteur représenite un potentiel foncier rare en ceur de ville, parfaitement adapté a un
programme d’habitat dense (trés bonne intégration avec le reste du bati).

La création de parkings en cenire ville est indispensable au maintien ef au développement des
activités économique (cf étude d’urbanisme commercial citée supra).
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P.03 Association Cadre de vie Bosc I

Observations : O. 13, R 35 Lol

_ L’association révise le cahier des charges de P’opération pour préserver la situation actuelle.
- Elle demande que le COS de 0,35 soit ramené a 0,25 pour éviter lote densification.

La demande de cette association sera étudiée el le réglement de la zone éventuellement modifié

pour y faire droit.

P.06 Ancien garage Mosca /Le Puech
Observations ! 022 R 27 L 10, L i1 L 15 L 20

- Le terrain MOSCA est stratégique pour le développement des services de proximité.
- Le programme de 130 logements ne comporie aucun logement social.

e POS-actuel-a-faif a"abje:—dfune_modiﬁcaﬁan_;mur_pﬂrgm la réalisation d'un projfel
immobilier permettant a la fois la requalification de celte entrée de ville et le renforcement de la
dynamique commerciale de la zone (création de 1000 m2 d ‘activités commerciales et tertiaires

principalement dédiées au commerce de proximité).

Contrairement & ce qui est affirmé ici, ce projet qui comporiera finalement 119 logements
comprend une part de 30 logements sociaux soit 25 % ainsi que 6 logemenls en primo accession.

- L’emprise du secteur Ngb et Ia faible surface de plancher ne permettent pas la réalisation
d’un kbtel d’une trentaine de chambres et de ses aménagements extérieurs.
- Les bltiments techniques et les besoins d"irrigation ne peuvent éfre placés en zones N, ce qui

affecterait le bon fonctionnement du golf.

Le PLU organise les possibilités d ‘aménagement de chaque zone. Il n’a pas & tenir compte des
dventuels projets particuliers des propriétaives pour faire coincider les régles édictées avec leurs
aspirations. Le rapporl de présentation du PLU, abordant le sujet du tourisme précise qu il est
prévu l'accueil d’un hébergement hételier sur le site du Golf de Coulondres sur environ 3 500 m2.

Le réglement du PLU prévoit quant @ lui un COS de 0.35. Si un tel équipement doit étre réalisé, il
devra tire limité & une surface de plancher de 1 225 m2.

Le sens de I'observation relafive au placement des batiments technigues en zone N est peu clair.
En effet le réglement de la zone Ng autorise les installations ou constructions nécessaires au

fonctionnement du golf et leurs services annexes.
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P.08 Terrain Pépin
concernd par - ER N°39 et des EBC

Observations : O. 01, L. 02

- Demande le déclassement de ’ER 39.
- Concerné par un EBC dont la décision est non motivée pour un bolsement mité de clairiéres.

- Propose une convention d'ouverture publique avec la Muirie et la création d'un Cenitre de
Médecine Globale installé dans des yourtes.

Ce bois est déja classé en EBC dans le POS actuel, il 1'était également dans les précédents
(depuis les années 1970)

1'emplacement réservé N°39 a plusieurs justifications :
- Assurer le maintien de cel espace naturel en 'état, l'owvrir au public et le soustraire a toute

velléité de spéculation.
- créer une liaison douce entre I'avenue du Clapas,

site du Devols

fe terrain des Iris, les écoles de Patus, et le

_ Quant au projet incluant des youries, il @ déja été expliqué a Monsieur Pépin que de telles
instaliations ne pouvaient étre confortées au sein d'un EBC.

11 ne peut donc pas étre fait droit aux demandes de Monsieur Pépin.

P.09 Péridier — Bernat
i £5 s OAP n°5 et ER 40

Observations ; 0. 06, L. 14

- Famille propriétaire des parcelles BE 153, 154 et 155, la 152 étant déjd consiruite, suite & une
donation partage. La BE 156 est une desserte de 5,5 m.

- Le découpage de ’ER ne correspond pas & une logique de prolongement de ‘existant.
| - Demande de refrouver Paffectation d’origine. !

Cette demande sera étudide. Il apparail en effet une possible discordance enire I'orientation

d’aménagement N°5 et I'emplacement réservé N°40.
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———publique.

P.10 Grollier

Observations : R 10
- M. GROLLIER souhaite que les parcelles AR § et 6 soient intégrées en zone constriuctible

pour pouvoir un jour négocier ces terrains.

Cette demande n'est pas de celles pouvant éire jugées recevables dans le cadre de l'enquéte
able gravitairement au réseau d’eax usées.

publique. De plus, ce terrain n ‘est pas raccord;

P.11 Bertrand
Observations : L. 06

. M. BERTRAND gérant de la SCI OLIANT demande que la parcelle 89 dans la ZAE du Puech
soit classée en UDIa au lieu de UEI pour envisager un projet immobilier.

Cette demande n'est pas de celles pouvant étre jugdes recevables dans le cadre de l'enquéte

aucun probléme de fonctionnement ni aucune

De plus, la zone dactivité concernée ne connait
theure actuelle d’envisager d’owvrir cefte zone

désaffectation, il est en conséquence inopportun a |
4 I'habitat au détriment de I'activité économique.
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"Les Matelles, lo 4 mars 2014 Le 1% Vice-Président du Syndicat

)
Monsieur Georges VINCENT
Malre
34980 SAINT GELY du FESC
Nf Réf:
JV1:14,03.739
Objet :

P.L.U — Alimentation en eau polable

P.J.: 1 note

Monsleur le Maire,

En Juillet 2013, vous avez bien voulu me soumeltre, pour avis, le projet de Plan Local
d'Urbanisme, arrété par votre Conseil Municipal.

Concemant la capacité & desservir en eau potable la commune de Saint Gély du Fesc,
dans le cadre de I'élaboration de son P.L.U., je ne peux que vous confimer les termes
de la note que [e vous ai produite le 12 julllet 2013, et dont vous trouverez copie.

Les termes et conclusions de cette note valent, sans ambiglité, avis favorable sur le
projet de Plan Local d'Urbanisme, arrété par le Conseil Municipal de la commune de
Saint Gély du Fesc.

Soyez assuré, Monsleur le Maire, de l'expression de mes sentiments les meilleurs.

Le 1% Vice-Présiden,
G. PIERRUGUES

730, Route de SalntGély - 34270 LES MATELLES - Télephone : 04 99 61 46 00 - Email : slsa-psl@wonadoo.fr
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Syndicat Mixte de I'Eau et de I'Assainissement
du Pic Saint Loup

Alimentation en eau potable de la commune de SAINT GELY DU FESC

La commune de SAINT GELY DU FESC fait partie du Syndicat Mixte de I'Eau et de
PAssainissement du Pic Saint Loup (SMEA PSL) et de la Communauté de Communes du Grand
Pic Saint Loup (CCGPSL). Elle est alimentée en eau potable dans le cadre du service du LEZ

sud 4 partir de la station de reprise de la source du Lez.

—tes communes de Combaillaux, Murles—et Vallhaugués sont également concernées par ce

sarvice

Les Infrastructures de I'UDI (Unité de Distribution) du Lez Sud sont les suivantes:

- Achat d'eau en gros 2 'aggiomération de Montpellier sur la source du Lez.
- Unité de traitement (désinfection chiore gazeux) dans la bache du réservoir du Lez.
- Pompage vers les réservoirs de Coulondres 2 500 m® et du Rouquet 2 500 m?

Le tableau ci-aprés indique au regard de la population actuelle et prévisionnelle Févolution
attendue des besoins en eau potable de la commune.

Consommation | Consommation | Consemmation
Années Populations | Abonnds | annuelle : m%an | moyenne : m¥] périade da
pointe : m*j

2008 3483 TI7 513 2130

2005 B850 1584 865 857 2345

2010 T35 ari 7o 2388

2011 BTES 3826 884 335 2368

a012 8000 4017 si0727 2495 4 266
2020° 10 844 4435 1048 645 2873 5023 |
2025+ 11 500 4791 1133325 3105 5117
2030* 12 450 5187 1 226 765 3361 5639

* Svaluations stivani donnes du schéma direcleur du SMEA
* objectf de populalion dans le cadre du PADD de la commune : [fe PADD traduit fa volontd de fa commune de Salnt Gély dy

Fasg da favoriser une crolssance démographiqua el urbaine "mallrisée” pour fas 10-15 ans & vanir sl d'emvisager einsl de ne pes
dépasser une ation de 11 500 habilants & Fhorizon 2025 soit 2100 habitants supplémentaires. Cela nécessils la réaliselion

denviron 820 solt 70 logemenls/anf

Page 13
'Assainissement de la Région du Pic Saint-Loup: "5 o0

e Mlxieries Eaux et de |
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Consommation moyenne : 0.270 m*j/hab.

5 at inte : 0.474 m%fj/hab. en 2012, 0.472 m*/jhab. en 2020 et 0.453
m*j/ab, en 2030 (ratios résultants du SDAEP pour Fhypothése la plus défavorable de FIPL :
Indice de perte linéalre du réseau.)

Les prévisions du Plan Local d'Urbanisme de Saint Gély du Fesc s'inscrivent donc dans
les perspectives d'accrolssement des besoins en eau potable évalués dans le cadre du

schéma directeur du SMEA.

C e t inte nexions :

Les réservoirs de SAINT GELY du FESC d'une capacité de 5 000 m* permettent en situation
actuelle une autonomie de plus de 24h. A échéance 2030 cette autonomie sera inférieure & 24h

en période de pointe sur les besoins en production.
Toutefols Pévolution prévue de I'autonomie & I'echelle de F'UDI se situe & hauteur de 31.7h en

situation 2030, du fait de la remise en service du réservoir de LAVAL 1 500 m® et de la création

de baches de reprise sur le site du Redonel (3 000 m® 4 terme)
Les interconnexions de 'UDI Lez sud avec I'UDI Lez Nord et dans une moindre mesure avec
PUDI du Boulldou permettent de disposer d'un secours en cas de dysfonctionnement temporaire

sur le dispositif de desserte de la commune.

és trib

Le réseau de distribution actuel de la commune de SAINT GELY du FESC comporte des

conduites en fonte de diamétre 250 mm a 60 mm.
Les extensions de réseau permettant la desserte des futures zones urbanisées seront établies

par raccordement sur des conduites de section minimale de 160 mm existantes.
Les capacités des conduites principales devront étre vérifiées au cas par cas en fonction des

maillages effectivement réalisées et des besoins en terme de protection incendie (en cas de
demande de simultanéité de fonctionnement de poteaux incendie de la part du SDIS).

En l'état actuel des ressources F'achat d'eau du LEZ constitue une ressource suffisante pour les

UDI Lez Nord et Sud & l'horizon 2020 elle s'avére insuffisante en 2030.
Le SYNDICAT prévoit la mise en csuvre de compléments de ressources permettant avant 2020

de réduire Papport du Lez sur 'UDI Lez sud pour pouvoir reporter cet apport sur les UDI
présentant un déficit.



Le syndical a prévu de mefire en ceuvre lea augmentations de ressowrces sulvantes permattant
de répondre aux basoing futurs :
- Caplage du Suguet
possiblité d'augmentation da ['autorisation de captage 4 200 m%h (soit 4 BOO m*] ou
& minima 4 000 m*j paur un pompage sur 20h)
- Caplage du Redonaf :

Jas essais réalisés aveo les services hydrogéologiques du départtemant permettent
d'enviseger un polentiel de 6 000 m%j sur cette ressource, Le eyndicat prévolt une

autorisation de captage & hauteur de 4000 m*J qul parmettra d'alimenter les
communss de COMBAILLAUX, MURLES et VAILHAUQUES ainsl que la ZAC de Bal
Air {de f"ordre de 8500 habitants poumront &ire desaervia par celte nouvelle ressournce
an période ds pointe). Les apporis d'eau du Lez pour 'UDI Lez sud aeront elors
esaentleliamant résarvés aux bescing de Ja commune de SAINT GELY du FESC

L'aquifére concemé par |s captage du REDONEL correspond aux formations
lutéflennes qul occupent tout le bassin de Saint-Gély at falt parfle de |a masse
d'eau "calkealres et mamaa de Favant pli de Montpalier”.

- Usine de potablijsation d'eatt brute fournie par fa réseau BRL ;
le Syndicet Mixte de Gamigues Campagne domt le temttolre intdgre des communes
&galement membres de la CCGPSL prévolt la réalleation d'une usine do potabllisation
de leau de BRL sur la commune da Saint Hitalke de Beauvolr. Cette nouvelle
ressourca modulable permetire, via 12 mise an placa de résesux dintsrcannexion, un
apport complémentalre et une sécurisation pour toutes les communes du Grand Pic
St Loup

- La créafion du réseau dinterconnexion antra les deux syndicals est en cours entre
Fontands (SMGC) et St Mathleu de Tréviers (SMEA PSL). |l permettra dés 2013 un
apport de Fordre de 1000 m? / J constituant un complément aux apparte source du
Lez pour les UDI de |'Crthus. De ce fait le potentisl ds secours a partir du Lez pour lea
autres UDT sera plus important.

Autres ressouwrces ; '
Le site des Cenis fonis sur la commune du Causse de Ia Selle est on cours d'étude, les

capacliéa d'exploitation et 'échéancier de misa en ceuvre ne peuvent & ce jour étreé précisés.

Goncluglon ;

Les projets d'urbanisation de la commune de Saint Gély du Fesc s'Inscrivent dans Ies
hypothésea d'évolution dea besolna sur 'ensamble du syndicat estimés par le SMEA du
Pie 8T Loup (cas beaoins ssront préciaés dane I'étude de schéma diracteur)

La misa sn cesuvie de reascurces complimantalres permeitra de répondre i
I'sccroiseement des bescine sur ['ensemble du territolre syndical.

Fait & Les Matelles Ie 12 Jultiet 2013

Do caplage se-situe-enimite-ousst de lacommune de Saint Gély du Feac.



