Enquéte publique unique relative au

plan local d’urbanisme & zonage d’assainissement
collectif et non collectif

Commune de SAINT- GELY -DU- FESC

- Hérault -

Du 16 janvier 2017 au 17 février 2017

RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Le10/03/2017

Francoise FABRE commissaire enquéteur

W
\\-‘—



Sommaire

Partie 1 RAPPORT

1.

_
A WN =

NN
NwNn-=t

N WWwwwww
GAWN='

R
N =

GENERALITES 2

Objet de l'enquéte et contexte communal
Cadre juridique

Caractéristiques des projets

Buts et objectifs des projets

ORGANISATION DE L’ENQUETE 6
Préparation

Visite des lieux

Publicité et information du public

Constitution, contenu et lisibilité du dossier d’enquéte

DEROULEMENT 11
Dates, durée et consultation du dossier

Permanences

Cloture

PV de synthése et rencontre avec le Maitre d'ouvrage

Remise du rapport & conclusions

ANALYSE DES OBSERVATIONS, CONSULTATIONS REPONSES

DU MAITRE D’OUVRAGE ET APPRECIATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR 13
Les observations du public

Les avis et recommandations de |’autorité environnementale & des personnes publiques
associées

Partie 2 CONCLUSIONS

A WN =

Résumé de ’enquéte

Les deux projets a ’enquéte

Avis motivé du commissaire enquéteur
Conclusion

(S, 1 NN

Partie 3 ANNEXES

Annexe 1 Délibération arrét projet PLU et bilan concertation
Annexe 2 PV de préparation de l’enquéte

Annexe 3 Arrété d’ouverture d’enquéte publique

Annexe 3 Publicités et procés-verbaux Affichage

Annexe 4 Procés-verbal de synthése des observations
Annexe 5 Réponse de la collectivité

Enquéte publique unique relative a l’élaboration du plan local d’urbanisme et au zonage d’assainissement de la commune de
St Gély du Fesc - Hérault - Rapport du Commissaire Enquéteur Francoise Fabre 1



PARTIE 1 RAPPORT

1.2

1.2.
1.2.1

1.2.2.

GENERALITES

Objet de l'enquéte
L’enquéte unique est relative a :

e la révision du POS et ’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et
e au zonage d’assainissement collectif et non collectif de la commune de Saint-Gély-
du-Fesc - Hérault.

Cette commune est située sur la RD 986 en direction de Ganges en limite de la métropole
montpelliéraine sur l’axe du « LIEN », voie reliant ’A75 et U’A9. Elle fait partie de la
communauté de commune du « Grand Pic Saint Loup ».

Elle a fait partie de la premiere couronne d’extension, dans les années 1970, de la ville de
Montpellier et a connu une croissance démographique élevée ainsi qu’un développement
urbain sous forme de lotissements d’habitat individuel et de groupe d’habitations.

Aujourd’hui elle représente une population de plus de 9512 habitants en 2015 et la courbe
de la croissance tend a se stabiliser. Le document d’urbanisme applicable est le POS datant
de mai 1975, révisé 6 fois et ayant connu plusieurs modifications.

Cadre juridique
Rappel du contexte

Par délibération du conseil municipal en date du 5 décembre 2008, la commune de Saint
Gély du Fesc a lancé la révision de son plan d’occupation des sols valant élaboration du
PLU et définit les modalités de la concertation, associant pendant la durée de |’élaboration
du document les habitants, associations locales, et les autres personnes, publiques ou
privées concernées.

Le 17 juin 2013 le conseil municipal a délibéré sur le bilan de la concertation et l’arrét du
projet de PLU. L’enquéte publique s’est déroulée courant juin 2014.

Suite aux réserves de services de ’état et a la conclusion favorable avec réserves du
commissaire enquéteur, la collectivité a préféré relancé complétement la procédure de
révision du POS et d’élaboration du PLU afin d’éviter un recours de ’Etat sur le projet.

Le cadre de cette enquéte

Les principales dates de cette nouvelle procédure d’élaboration du projet de PLU et
zonage d’assainissement:

e 26 Février 2015 Délibération du conseil municipal relancant la procédure et fixant
les modalités de la concertation

e 26 novembre 2015 Débat en conseil municipal sur le PADD

e 29 juin 2016 Délibération du conseil municipal arrétant le projet PLU et le projet
d’assainissement collectif et non collectif
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1.3.
1.3.1.

e 28 septembre 2016 désignation en qualité de commissaire enquéteur, recue le 03
octobre 2016.

e 20 décembre 2016 Arrété municipal ouvrant ’enquéte publique unique

e 16 janvier 2017 au 18 février 2017 déroulement de l’enquéte publique

Cette enquéte est régie essentiellement par :

e le code U’environnement (Chapitre Ill du titre Il du livre 1°7, articles L 123-1 et
suivants et R 123-1 a R 123-1,

e |’enquéte unique des deux projets, par les articles L-123-6 et R 123-7 du code de
’environnement

e le code de l'urbanisme pour le projet PLU (élaboration, concertation et contenu)

e le code général des collectivités territoriales pour le zonage d’assainissement
collectif et non collectif (élaboration et contenu)

Caractéristiques des projets
Le projet PLU (plan local d’urbanisme)

Le projet soumis a l’enquéte a été remodelé en tenant compte des observations émises
par les personnes publiques associées et le commissaire enquéteur lors du premier arrét
de projet PLU en 2013. L’enquéte avait recu un avis favorable avec réserves.

Le dossier actuel est tres complet et conforme a la législation en vigueur. Ce projet n’est
pas soumis a évaluation environnementale (section Il du chapitre 1¢" du titre Il du livre 1¢
du code de U'urbanisme).Il a fait ’objet d’un examen au cas par cas ne nécessitant pas
d’évaluation environnementale. La collectivité a fait cependant établir une étude
environnementale afin de prendre en compte les enjeux environnementaux du territoire
et notamment pour les secteurs a orientations d’aménagement et de programmation(OAP).

Ses caractéristiques les plus importantes sont indiquées dans le plan d’aménagement et
de développement durable (PADD) avec un objectif a [’horizon 2030 de 11600 habitants
soit environ 2400 habitants de plus (+1.45%/an) et environ 950 logements supplémentaires.
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La retranscription graphique du PADD

PADD - SYNTHESE DES ORIENTATIONS

-

1. ORGANISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN POUR LIMITER LA
DE L'ESPACE

L1 Favoriser le développement dans le tissu urbain existant

II. PRESERVER LE CADRE DE VIE DES HABITANTS

Fis

1L Protéger fenvi Quaiité desp
¥ Sauvegarder la ceinture verte saint-gilloise
AP Nainteniescoridors &cologiques

3 Sauvergarder les poumons verts urbains

| Limiterla ion des quartiers dhabitat 2 flanc de collin

E£=3 Prendre en compte le risque inondation et préserver laTrame Bleue

é Prendre en compte le risque incendie de forét
Préserver les espaces agricoles

1.2. Adapter les déplacements aux différents besoins

== Requalifier et valoriser les grandes voies structurantes

i P e le développ 5 — d

iI.3. Confforter et renforcer ['offre en équipements structurants
W Pérenniser les sites d'accueil en équipements existants

Dris &

L]
12} Eventuelle structure hoteliere

Ill. RENFORCER LES POLES COMMERCIAUX MAJEURS
W .1 Dynamiser le pble commercial «Centre-Vilies
1 1.2 Conforter le pble commercial <Entrée Suds
284 pestructurer la zone du Puech du Mas du Juge
[ IH.3Maintenir les zones d'activités «Entrée Nord»
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Plan du zonage général
L’évolution du PLU par rapport au POS montre une diminution des zones a urbaniser &
des zones agncoles et une augmentation des zones naturelles.

I
1
\

Les documents graphiques exprlment les orientations du PADD et les caractéristiques
générales d’un périmetre a construire tres sensiblement réduit au profit des zones
naturelles (N).

Sur U’ensemble des zones futures a urbaniser des orientations d’aménagement et de
programmation(OAP) ont été réalisées Cela permet de bien préciser le projet
d’aménagement communal pour les 20 prochaines années. Une étude environnementale
jointe au rapport de présentation détaille les impacts environnementaux sur ces secteurs
futurs d’urbanisation.

13.2. Le zonage d’assainissement collectif et non collectif

Le zonage d’assainissement collectif et non collectif a été actualisé dans le cadre de
l’élaboration du PLU. C’est un dossier conjoint du PLU. Il a fait ’objet d’un examen au cas
par cas de ’autorité environnementale avec un courrier en date du19/12/2016.

Les caractéristiques principales concernent les six zones 1AU d’urbanisation future qui
seront raccordées au réseau collectif.
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1.4
1.4.1.

1.4.2.

En ce qui concerne la station d’épuration, sa capacité est de 14800 équivalents-habitants
pour 9512 habitants en 2015. Des opérations de réhabilitation de la station par adjonction
d’un bassin d’orage et des réhabilitations de réseaux vétustes sont programmées
annuellement entre 2017 et 2025.

Un plan des zones d’assainissement collectif existant ou futur et d’assainissement non
collectif précise les zones.

But et objectifs des projets
Le projet PLU

En mars 2017 les communes dotées d’un POS verront celui-ci abrogé. Le réglement national
d’urbanisme sera appliqué avec 'instruction des dossiers d’autorisations de construire par
le préfet.

La collectivité a engagé un PLU en 2008. Aujourd’hui le PLU a été revu pour tenir compte
des observations de U’Etat (PPA) et des conclusions avec réserves du commissaire
enquéteur lors de l’enquéte. Le PLU ainsi modifié, est soumis a l’enquéte.

La municipalité souhaite conserver la possibilité de mettre en ceuvre les projets pour
lesquels elle a été élue' sans pour autant ne pas continuer a dialoguer avec la communauté
de communes sur |’aménagement intercommunal.

Les objectifs affichés par la collectivité pour ce projet PLU peuvent se résumer de la
maniere suivante :

e poursuivre la maitrise de l’urbanisation en évitant |’étalement urbain

e prendre en compte la problématique des déplacements et de l’intermodalité

e préserver l’environnement en protégeant les espaces naturel par une approche
qualitative en termes de ressources en eau, de capacité de traitement des eaux
usées, de rétention et d’évacuation des eaux de pluie et de préservation des
espaces naturels et agricoles

e mettre a jour et prendre en compte les évolutions réglementaires des documents
PLU et notamment le volet environnemental

e prendre en compte les avis des personnes publiques associées et les réserves émises
lors de la précédente enquéte par le commissaire enquéteur.

Le zonage d’assainissement collectif et non collectif

La révision du document de zonage d’assainissement est rendue nécessaire pour
permettre I’ouverture a l’urbanisation des nouveaux secteurs du projet PLU.

"Annexe 1 délibération 29/06/2016 bilan concertation et arrét projet PLU
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ORGANISATION

2.1 Préparation
J’ai a été désignée en qualité de commissaire enquéteur par le président du tribunal
administratif de Montpellier par décision du 28 septembre 2016 (dossier N° E16000165/34).
Une premiere rencontre a eu lieu le 11 octobre 2016 en mairie de Saint Gély du Fesc suite
a notre échange téléphonique. Elle a fait [’objet d’un compte rendu' et d’une remise du
projet PLU ainsi qu’une partie du projet zonage d’assainissement.
Suite aux interrogations sur la consultation ou non de ’autorité environnementale pour ce
zonage, un report de l’ouverture d’enquéte a été décidé.
J’ai pu étudier le dossier pendant cette période.
Le 14 novembre 2016 une deuxiéme réunion a eu lieu avec le service urbanisme et juridique
concernant le contenu du dossier d’enquéte unique et le contenu de 'arrété. A cette
occasion un dossier complet m’a été remis.
Le 20 décembre la collectivité m’a transmis par mail ’arrété, la décision au cas par cas
de l’autorité environnementale et le tableau des réponses de la collectivité aux avis et
observations des personnes publiques associées.
J’ai vérifié l’arrété et fixé les dates des permanences par échange téléphonique avec la
collectivité.
Le 22 décembre 2016 j’ai recu ’arrété d’ouverture d’enquéte.
Le 13 janvier 2017, avant ’ouverture de l’enquéte, je me suis rendue en mairie pour
parapher et signer le dossier mis a la disposition du public.
Une modification de la présentation du dossier au public a été réalisée afin de le rendre
plus clair et donc plus accessible au public.
J’ai constaté ’affichage A2 de l’avis d’enquéte conforme a l’arrété ministériel du
24/12/2013 sur les deux entrées de la mairie.

2.2 Visite sur place
A U’ occasion de la premiere réunion avec le maitre d’ouvrage, j’ai effectué une rapide
visite du territoire communal le 11/01/2016. Je connaissais bien le territoire communal
excepté les dernieres opérations réalisées ou en cours que j’ai pu parcourir. J’ai revu les
zones 1 AU, objet des observations.

2.3 Publicité et information du public
En application de ’article R123-11 du code de U’environnement, les avis dans la presse
ont été effectués le :
1¢r¢ parution le Midi Libre & La Marseillaise le 26/12/2016
Ces parutions étaient dans le dossier mis a la disposition du public et visé par la
commissaire enquéteur le 13/01/2017, avant U'ouverture de ’enquéte.

! Annexe 4
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2™ parution Midi Libre le 18 janvier 2017 & la Marseillaise le 20 janvier 2017
Les pieces ont été visées lors de la deuxieme permanence le 28 janvier 2017 et de la
derniére permanence le 17 février2017.

En dehors de la publicité dans la presse :

le journal d’information municipale « Dialog» de décembre2016 et janvier 2017 fait
cas, en page 2, de "ouverture de l’enquéte sur le PLU et le zonage d’assainissement
(dans dossier d’enquéte).

Des affichages ont été réalisés sur les panneaux associatifs (6) et sur le site de la
station d’épuration. Ils ont fait l’objet d’un proces-verbal par le chef de la police
municipale le 28 décembre 2016 et le 4 janvier2017 .Le certificat d’affichage du
23/12/2016 de ’ensemble de I’enquéte est du 23 décembre 2016.

Les panneaux lumineux d’informations municipales en ville rappelle I’enquéte et
ce pendant toute la durée de celle-ci.

Le site internet de la ville rappelle l’objet de I’enquéte, le contenu du dossier a la
disposition du public, les permanences du commissaire enquéteur et les suites de
la procédure a Uissue de la cloture de ’enquéte ;
http://www.saintgelydufesc.com/Avis-d-enquete-publique-unique.html

2.4 Constitution, contenu et lisibilité du dossier d’enquéte

2.4.1. Bordereau des piéeces du dossier d’enquéte

Le dossier mis a la disposition du public comprend les piéces suivantes et se
fragmente en 3 dossiers:

N° des

N Désignation
piéces

[ DOSSIER PIECES ADMINISTRATIVES

Il DOSSIERS PROJET DE PLU

1.1 DOSSIER Projet PLU
1.2 DOSSIER Annexes projet PLU

[} DOSSIER ZONAGE D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF ET NON COLLECTIF

LE DOSSIER | regroupe les piéces additives au projet de PLU et de zonage d’assainissement

ainsi que les éléments administratifs de la procédure.
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I |DOSSIER PIECES ADMINISTRATIVES

[.1 |Notice de procédure unique

I.2 |Arrété du maire prescrivant l'enquéte publique

I.3 |Note de présentation du PLU

I. 4 |Note de présentation du zonage d'assainissement

I.5 [Mention des textes qui régissent l'enquéte

[.6 |Avis émis sur le projet PLU

I.7 |Bilan de la concertation

1.8 |Décision d'examen au cas par cas de l'autorité environnementale projet PLU
Décision d'examen au cas par cas de l'autorité environnementale zonage
assainissement

1.10 |Avis d'ouverture de 'enquéte publique unique

I.11 |Certificats et photos d'affichage

1.9

LE DOSSIER II comprend 2 sous dossiers : projet PLU et Annexes

II.1 |1l 1 LE PROJET PLU
N° des
pieces

1 |Rapport de présentation
Projet daménagement et de développement durable(PADD)
Orientations d'aménagement et de programmation
Reglement
Document graphiques
5.1 Zonage plan général au 1/6000
5.2 Zonage nord 1/2000
5.3 Zonage centre 1/2000
5.4 Zonage sud 1/2000

Désignation

g N W N
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1.2 |6. ANNEXES PLU
6.1 |Liste des emplacements réservés
6.2 |Les zones d'aménagement concerté (ZAC)
6.2.1 |Périmetres des ZAC
6.2.2 | DCM relatives aux ZAC
6.2.3 |Périmetre ou s'applique le droit de préemption urbain
6.4.1 |Servitudes d'utilité publique
6.4.2 |Plan des servitudes d'utilité publique
6.5 |PPR Inondations de Saint-Gély-du- Fesc
6.6 |PPRIF "Nord Montpellier bassin n°2"
6.6 bis|Superposition du zonage du PLU avec le zonage PPRIF
6.7 |Recommandation du SDIS
6.8 |Risque retrait-gonflement des argiles
6.9 |Risque sismique
6.10 |Annexes sanitaires
6.10.1|Zonage d'assainissement
6.10.2|Plan des réseaux d'eau potable 1/5000
6.10.3|Plan des réseaux d'eaux usées 1/5000
6.10.4|Notice sanitaire
6.11 |Classement sonore des infrastructures de transport
6.12 |Actes et informations relatifs aux sites archéologiques
6.13 |Taxe daménagement
6.14 |Arrété préfectoral "Zone d'exposition au plomb”
6.15 |Arrété préfectoral "Débroussaillement et maintien en état débroussaillé”

Le dossier lll concerne le zonage d’assainissement

DOSSIER D'ENQUETE SUR LE ZONAGE D'ASSAINISSEMENT
COLLECTIF ET NON COLLECTIF

Ill.1 |Mémoire justificatif
I11.2 |Carte du zonage d'assainissement

2.4.2. Contenu et lisibilité

Cette enquéte publique unique regroupe deux projets : celui du PLU (dossier Il.1 et 11.2)
et celui du zonage d’assainissement collectif et non collectif (dossier Ill). Ce dernier
reprend les limites des zones urbaines ou a urbaniser et des zones naturelles.

Le dossier d’enquéte outre les dossiers de ces deux projets doit comprendre des pieces
soit « administratives » (procédure) soit des pieces de présentation, moins techniques et
synthétiques permettant au public de se faire rapidement une idée des objectifs poursuivis
et du contenu de chaque projet. Celles-ci ont été regroupées dans le dossier I.

L’ensemble du dossier est a la fois complexe pour un non professionnel mais trés complet
si ’on souhaite rentrer dans les détails. Les notes de présentation reprennent les points
essentiels des deux projets et sont particulierement bien faites et faciles de lecture.
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3.1

3.2

3.3

3.4.

DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Dates, durée et consultation du dossier

L'enquéte s'est déroulée durant 33 jours consécutifs en mairie de Saint Gély du Fesc du 16
janvier 2017 au 17 février 2017.

L'arrété d'ouverture denquéte publique est resté affiché depuis le 23 décembre sur les
deux entrées de la mairie.

Deux proces-verbaux datés du 4/01/2107 constatent les affichages des avis d’ouverture
en mairie et sur les secteurs suivants : station d’épuration, salle Rompude, Ecole primaire
Rompude, école primaire Valéne, Ecole primaire Grande rue, école primaire Patus et salle
Georges Brassens ;

Le registre a été paraphé et signé par mes soins avant le démarrage de l'enquéte le 16
janvier 2017 et le dossier d’enquéte le 13 janvier 2017.

Le dossier est mis a la disposition du public, en mairie, a [’accueil du service urbanisme et
consultable dans la salle de réunion de ce service et ce pendant toute la durée de
’enquéte. J’ai demandé a ce que le plan de zonage général soit affiché sur un mur pour
faciliter une vue d’ensemble du projet.

Permanences

Jiai tenu les permanences dans la salle de réunion du service urbanisme de la mairie:

e le 16 janvier 2017 de9Ha12H
e le 28janvier de 9Ha 12 H
e le 17 février de 14Ha 17 H

Cloture

J’airecu 26 personnes. Soit 26 observations dont 12 orales et écrites (OE), 9 écrites (E)
et 4 écrites et lettres(EL), et une lettre agrafée au registre.

J’ai clos le registre le 17 février2017 et emporté ’ensemble du dossier d’enquéte, les
registre & documents annexés au registre.

PV de synthése et rencontre avec le Maitre d'ouvrage

A Uissue de chaque permanence, un point a été réalisé avec Mme le Maire et le service
urbanisme. La production des copies du registre m’a permis d’avancer le tableau des
observations du public.

La réunion du procés-verbal' de synthése et des observations a eu lieu le 20/02/2017 de
10Ha 12 H en présence de Mme le maire, le DGS, le DEU et le service de l’urbanisme et
de M. Arming commissaire enquéteur en tant qu’auditeur libre . Nous avons examiné les
tableaux des personnes publiques associées et le tableau des observations du public.

' Annexe 4 PV de synthése des observations
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Certaines réponses m’ont été apportées et sont notées sur le proces-verbal. La collectivité
m’a adressé par mail le 01/03/2017 la réponse aux tableaux du PV de synthese des avis.'

3.5. Remise du rapport & conclusions

Une réunion de remise du rapport et des conclusions a eu lieu le 13 mars a 14 h 30 en
mairie de Saint Gély du Fesc et le 14 mars a 10 H au tribunal administratif de Montpellier.

" En annexe 5 réponse de la collectivité
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4 ANALYSE DES OBSERVATIONS, CONSULTATIONS ET REPONSES DU MAITRE
D’OUVRAGE, APPRECIATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR et SYNTHESE

4.1. Observations du public

Un premier constat : Le projet PLU est soumis pour la deuxiéeme fois a enquéte publique
apres une modification pour répondre aux avis des PPA (personnes publiques associées) et
aux réserves émises par le commissaire enquéteur précédent. Il a eu moins de mobilisation
du public.

J’ai recu 26 personnes en permanences et autant d’écrits soit de ma part soit directement
du public. Certaines personnes sont venues 2 fois.

OBSERVATIONS DU PUBLIC

N°| Date Nom Type N° Date Nom Type
PERMANENCE 1 E2 06/02/17  [M. VITAL Dominique [écrit sur registre
OE . iati i é
1 16/01/17 M. ROULLET orale et enregistré sur registre EL 2 16/01/17 ::Stz?:twn Saint Gely lettre L2- 2 pages
OE . . . écri i i i
16/01/17 Mme BASCOU |orale et enregistré sur registre E3  |08/02/2017 |MBLANDI-GNERES - écrit sur registre (date sur registre mais
2 Frédéric écrite apres feuillet 4 du registre)
OE . .
16/01/17 | M. et Mme QUESSON [orale et enregistré sur registre E4 pas de date |M. LAFFONT Vincent |écrit sur registre
3
E . i . .
© 16/01/17 M SI_MARD (R.ambler orale et enregistré sur registre E5 13/02/17 |M. HERAUD Hugues écrit sur registre
4 immobilier)
PERMANENCE 2 E6 14/02/17 M. VINCENT Georges |écrit sur registre
E . .
28/01/17 |M. PEPIN Marc lettre L1 avec plans et photos E7 15/02/17 M. et Mme ZARIE écrit sur registre
L1 Rodolphe
OE . . .
28/01/17 Mme RO,MANE assoc. ST orale et enregistrée sur registre E8 pas de date [M. et Mme PIGET écrit sur registre
5 Gély Nature
E
06 28/01/17 M.SETA, M. GRECO |orale et enregistrée sur registre E9 16/02/17|M. LORCA écrite sur registre
OE - .
7 28/01/17 | M. et Mme BOUQUET |orale et enregistrée sur registre PERMANENCE 3
(;E 28/01/17 M.LACROIX orale et enregistrée sur registre OE 11 17/01/17|M.THIAULT Jéréme  |orale et enregistrée sur registre
OE . M. PUJOL & M. .
9 28/01/17 M. SABOUREAU orale et enregistré sur registre OE 12 17/02/17 LALANDE orale et enregistré sur registre avec tract
OE M. CARDONNA
10 28/01/17 M.GAUTHIER orale et enregistrée sur registre EL 3 17/02/17|association "La écrite sur registre et 3 lettres L3 (1a3)
fontaine de "Rougé”
M. HERAUD et Mme
RMA GOUIRAN Collectif écrite sur registre et remise de 3 courriers
ENTRELESIRE NENCES 263 EL4 17/02/17 des habitants de Allée |L4 (1 & 3) la derniére 10 co-signatures
des Asphodéles
Association préserver le
E1| 06/02/17 |cadre de vie du Bosc de |écrit et courrier agrafé sur registre L5 17/02/17|M. PORTALES agrafé sur registre
la plaine

Les observations ont été résumées dans un tableau évolutant entre les permanences
jusqu’a la remise du procés verbal de synthese des observations. La collectivité ’a
complété par ses réponses.

Les observations ont été analysées et regroupées par theme de réponse possible.

% Les observations ne nécessitant pas d’avis

% Réglement

% Zonage

% Secteur cave coopérative et emplacement réservé N°10

¢ Observations sur le risque inondation

% Observations concernant le PLU des Associations « Saint Gély Nature » et « A
gauche toute »

% Observations concernant les OAP « Le Puech de Brissac, Le Plantier et Le Pioch
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4.1.1. Observations ne nécessitant pas d’avis

o Situati q . .
N Date Nom :":;‘;" Objet Constat et interrogation CE REPONSES COLLECTIVITE
uD 2 possibilité de B} R
OF| 16/01/17| MmeBASCOU |etUA | constructionsur leur | FePOTSeavecréglement PLU et
2 2 parcelle schéma explicatif
renseignement sur le PLU
OE M. et Mme en général et sur les .
3 16/01/17 QUESSON PLU sones AU et orientations réponse orale et examen des OAP
d'aménagement
Secteu
OE M. SIMARD r
4 16/01/17 (Rambier entrée renseignement pas de question
immobilier) sud de
la ville
OE 28/01/17 QT:CR;':AQ:F PLU renseignement sur explication sur le contenu du
5 Néture Y dossier dossier et les objectifs poursuivis
OE 28/01/17 M. et Mme UD 1 Ils souhaitent faire une | explication du réglement----pas de
7 BOUQUET extension question
. explication du reglement--- le mur bahut peut étre défini comme tout
OE renseignement sur les définition du mur bahut assez | mur de cloture réhaussé ou plein (sur les
28/01/17 M.LACROIX ub clétures en bord de . .. P
8 , . large pour permettre des murs voies primaires) dont la hauteur totale
l'avenue du Pic Saint Loup . .
assez haut ne doit pas excéder 2 m.
renseignement sur
E lle 102 (ch .
OF | 05/01/17| m. saBouRgay | | Parcelle 102 (chevaux) en échange sur zone N
9 limite commune St
Clément
1AU2 .
OE Grand renseignement sur les
10 28/01/17 | M.GAUTHIER lantie OAP de ce secteur et échange---pas de question
P r autres

4.1.2. Observations concernant le réglement

o Situati q
N°| Date Nom oy Objet Constat et interrogation CE REPONSES COLLECTIVITE APPRECIATION CE
Divisi i a La construction de 4 logements par parcelle U f lation d tte articl
ivision parcellaire rue des o . P N . ne reformulation de cette article
o N ¥ est un seuil mis en place a partir duquel .
= 16/01/17 M. ROULLET ub3 Sabots d'Héléne ; Il souhaite Interpre[a”lmn d? Varticle 2 du S?Cteur ub3 . A al 'D P q . permettrait peut-étre de clarifier son
1l P ‘au moins 4 logements"? doivent étre réalisés des logements sociaux | ;o
réaliser 2 logements 5% interprétation
Le réglement du PLU ne permet pas de
limiter le nombre de logements par La réponse de la collectivité me parait
- Maintien du cahier des charges N | parcelle. Seules peuvent apparaitre les fondée. Le cahier des charges du
Association modifié a 2 logements par lot : |QUelle est la régle juridique qui sapplique a| occupations et utilisation du sol. Il est lotissement est une clause de droit privé
E1 | 06/02/17 |Préserver le cadre jzone |\ oo ation souhaite que cette <€ <@ de figure? Le regle.ment‘ actueldea | donc impossible de mentionner une quil convient aux acquéreurs de consulter
de vie du Bosc de  [UD3 ) L ) o zone prévoit la construction d'au moins 4 telle disposition dans le réglement. La | ) N
la plai disposition soit mentionnée dans 1L X et d'appliquer au regard des colotis. Un PLU
a plaine le réglement de la zone UD3 logements par parcelle construction de 4 logements par e X
parcelle est un seuil mis en place 3 ne peut intégrer ce cahier des charges
partir duquel doivent étre réalisés des prive.
Il demande une modification de L
larticle UE 1 pour autoriser les Depuis l'arrété du 10 novembre 2016, les
résidences de services type constructions destinées a I'hébergement En zone UE l'habitat est soumis a conditions
"séniors” et UE 10 du réglement pas davi e d de ) Avoi dans des résidences ou foyers avec service dans larticle 2 . Il n'est pas possible
L 5| 17/02/17|M. PORTALES UE1 |pour mettre en adéquation le ,as Vaws surce ‘e emande voiren sont' cor!swderees commg une sous destination d'accéder a cette demande au regard de la
nombre de niveau et la hauteur |"€UNoN de synthese de l'habitat au sens de larticle R. 151-27 du réponse motivée de la collectivité et des
des constructions (avec les Code de I'urbanisme. Elle ne peuvent donc P o
hauteurs indiquées on peut faire étre autorisée en zone UE (cf. article UE 1) objectifs de la zone.
du 3 niveaux et non 2)
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4.1.3. Observations concernant un point de zonage

Objet

Constat et interrogation CE

REPONSES COLLECTIVITE

APPRECIATION CE

N°| Date Nom Zone
@ 17/01/17 M,'-IZHIAULT N
11 Jéréme

Cest une zone classée
précédemment IV NA au POS et
ayant fait l'objet d'un PAE en
2001. Serez t'il possible de le
reclasser en zone constructible?

Quels sont les objectifs communaux dans
ce classement? Pinéde entre 2 zones
construites. Le PAE est-il toujours valide
?Si C'est le cas probleme de cohérence
des documents

le Programme d’Aménagement dEnsemble
(PAE signéen 2001) permettant la
réalisation d'une zone d'activités sur ces
terrains, n'a jamais été réalisé. Aucun
projet n'a été proposeé.

La durée de ce PAE étant de 10 ans, celui-
ci est expiré depuis le 17 décembre 2011.
Partant de ce constat et compte-tenu du
secteur habitat mitoyen a ['Ouest, il a été
jugé préférable de prendre acte que cette
zone était une zone naturelle et de de la
classer en conséquence en N afin de
maintenir un écrin de verdure a flanc de
colline. De plus, ce terrainest mitoyen a
UEst avec le parcours du golf de
Coulondres, également inconstructible.

le maintien de la zone N, espace tampon
entre le golf et la zone d'activité me semble
pertinent. Ce choix s'inscrit dans un
perspective de périmétre urbain restreint
(orientations du PADD et rapport de
présentation p 206).

4.1.4 Cave coopérative et emplacement réservé (ER1

|Situation
et zone

N°| Date Nom

Objet

Constat et interrogation CE

REPONSES COLLECTIVITE

APPRECIATION CE

parcell
e
BD142
avenu
ede
Clapas
zone
uD1

28/01/17 |M. PEPIN Marc

L1

déclassement partiel ou total
de U'EBC* en vue de construire
de petites structures
d'habitation et du
désenclavement de la parcelle
piscine

Parcelle sous emplacement réservé N° 10
pour création d'un espace vert /lors de la
permanence : conseil de prendre RDV
avec le Maire et ses services ---

Au regard du courrier et dune
observation des services de l'état , une
étude a-t-elle été menée en incluant le
projet sur la cave coopérative? Le
classement en espaces boisées est-il
pertinent ou n'est - ce qu'un report du
classement précédent du POS?

Pas d'étude menée pour ce terrain. Toutefois
dans le cadre de 'OAP cave coopérative, est
inscrit un cheminement doux a aménager
entre la cave et le bois appartenant a
Monsieur Pépin. Cet espace boisé de qualité
est composé de chénes centenaires devant
étre préservés. Le classement en EBC
(espace boisé classé) est simplement le
méme classement que celui du POS. La
commune a en effet toujours souhaité
l'acquérir pour y créer un espace vert public
et renforcer les liaisons piétonnes
notamment celle entre l'avenue du Clapas et
le terrain des Iris.

Un regret sur ce site a l'entrée sud du vieux
village. C'est un lieu stratégique avec la
cave coopérative. Je respecte les objectifs
communaux en matiere de choix
économique mais regrette le choix
urbanistique. Avis favorable a
l'emplacement réservé N°10

zone
UA2
M. VITAL secteu

Dominique

E2 |06/02/17

soumis
a OAP

regret qu'il n'y ait pas de
terrain réservé pour un
équipement collectif
(antérieurement envisagé au
niveau de la cave coopérative)

pas de programmation d'équipement
public dans 'OAP - a rapprocher de
l'interrogation de M. Pepin

Il n'a pas été jugé opportun de prévoir un
équipement collectif a cet endroit, en
raison de trés importants codts d'acquisition
du terrain, de démolition et de
construction. La commune dispose d'autres
emplacements tout aussi adaptés mais
moins onéreux.

Cette observation rejoint celle de M.PEPIN
(EL1). Je respecte le choix économique
mais regrette le choix urbanistique
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4.1.5. Observations concernant le risque inondation

Situation|

REPONSES COLLECTIVITE

APPRECIATION CE

L'OAP prévoit I'emplacement des bassins de
rétention. Une étude a été menée sur le
bassin versant déterminant la capacité de
rétention nécessaire. Lors de I'aménagement
de la zone un dossier au titre de la loi sur
I'eau devra étre obligatoirement déposé
(déclaration ou autorisation).

Les Services de I'Etat seront donc saisis en
amont pour validation du projet.

Une concertation entre les riverains, la
mairie et I'aménageur sera organisée,

Le mur de souténement s'il s'avére nécessaire
sera réalisé par l'aménageur. Pour ce qui
concerne lhydraulique de la zone, il convient
de se reporter a la réponse faite en E3.

la réponse de la collectivité me parait
répondre a linquiétude de M.
BLANDIGNERES.

La collectivité a répondu. Cette demande
ne nécessite pas d'avis particulier.

avec les bassins actuels sauf en
prévoyant sur chaque parcelle densifiée
une rétention spécifique. "Ce risque doit
étre largement pris en compte”.

N°| Date Nom . Objet Constat et interrogation CE
parcelle Al 133 intégration dans
'étude du pluvial compte tenu
de la topographie, un bassinde | . ;
. ) . . L'OAP du Puech de Brissac (II-1 3 du projet
rétention est nécessaire et L " o .
zone S I PLU) précise qu'une rétention pluviale est
prioritaire. La densification de . . L
1AU1 N g prévue. L'étude de ce bassin n'est pas
M.BLANDIGNERES cette zone pourrait amplifier les [T =" A .
E3|08/02/17 |, .. Puech |~ . indiqué; elle découlera certainement du
Frédéric risques en cas de pluie. . L
de | ; P programme de constructions envisagé. Une
) il faudrait préserver . . N .
Brissac B ) concertation ou information est-elle prévue
les alignements d'arbres. Il . .
s A . avec les riverains de cette zone?
demande a étre consulté avant
de modifier tout élément
jouxtant sa parcelle.
lot 357 rue du plateau au sujet
du projet Puech de Brissac en
dessous de sa parcelle questions|
& inquiétudes sur les points
suivants :
Puech [mur de souténement a la charge |Craintes justifiées de part la topographie de|
E9 | 16/02/17|M. LORCA de de qui? la zone et qui méritent une réponse de la
Brissac [écoulement des eaux de collectivité
ruissellement vers ce projet ?
préservation de la flore et d'un
chéne centenaire? It
souhaite une réponse communale
sur ces 3 points .
Dans le rapport de présentation, p.188 il
est fait état d'un schéma directeur
diassainissement en cours de réalisation
(analyse et diagnostic réalisés en 2016) qui
révéle des insuffisances. P. 321 de ce
Rappel historique sur la capacité rapport les zones futures AU(a urbaniser)
actuelles des bassins de rétention devront intégrer des bassins de rétention?
calculés pour une urbanisation peu P. 248, des emprises au sol différenciées
dense. La densification entraine un ont été préconisées en UD, Le réglement
M. VINCENT . N " PN N B
E6 | 14/02/17 Georges surplus de ruissellement incompatible précise p. 6 que tout projet quelque soit la

superficie doit comporter des mesures
c oires a l'imperi ion sur

la base minimum de 120 L/m?
imperméabilisé. Quelle gestion possible des
projets individuels sans schéma directeur
d'assainissement approuvé?

Un schéma directeur d'assainissement pluvial
est réalisé. Des mesures seront
effectivement prises tant au niveau des
opérations d'aménagements que des projet
individuels. Celles-ci sont rappelées dans le
réglement du PLU (article 4 - dispositions
applicables a toutes les zones) ainsi que dans
le PPRI (zone de précaution); il s'agira pour
tout projet de prévoir des mesures
compensatoires sur la base minimum de 120
L/m? imperméabilisé.

En dehors des éléments de précision tirés
du projet PLU cité précédemment,

Schéma directeur d'assainissement pluvial:
IUserait souhaitable de voir ce document en|
annexe du PLU ou au moins les éléments du
diagnostic
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4.1.6. Observations concernant le PLU Associations « Saint Gély Nature » &

« A gauche toute

>

N°| Date Nom Objet Constat et interrogation CE REPONSES COLLECTIVITE APPRECIATION CE
Un dossier complet mais trés
volumineux! Une comparaison a été
faite entre ce PLU et le PLU antérieur :
les points positifs frein a
lurbanisation, densification augmentée
mais est-ce une bonne stratégie
d'engorger plus le centre?, cela ne Cette association évoque le projet PLU
suffira pas a ct?mbler la pe’nur.ie de Un avis global sur dossier de PLU les dlans s.or.1 ensemble et 'le dossier du zonage
logements sociaux. Autres points, la . itif d'assainissement. La réponse de la
sauvegarde des espaces boisés au points positifs collectivité éclaire les points de
centre ainsi que la prise en compte des questionnement de l'association.
PPR inondations et incendie de forét,La
zone dactivité de 30 ha au sud
permettra d'accueillir des activités ne
cantonnant pas St Gély dans un role de
banlieue dortoir et permettra d'éviter
des habitations a proximité du LIEN.
EL Association Saint Le PDU reléve de la compétence de la
2 16/01/17 Gély nature Communauté de Communes du Grand
la circulation dans le village avec la Pic S'fli""t FOUPE aucune échéance n‘a
densification, une "requalification” peu e'te flxeg a ce jour pour son
. . . élaboration.
explicite des voies structurantes ; est . .
demandeée la fin des voies en impasses 7 o ; At Er,‘ tattente du PDL! futur, la, S}Jggestlon du
dans les quartiers nouveaux. Un complément diinformation a éte département de rajout des éléments du
o . ; - . apporté au rapport de présentation schéma global des déplacements de la
Station d'épuration: le doss}er ne ‘D.es q}Aestlons e‘ffectlv‘es sur la ) montraqt que l‘augmentatlon de la communauté de commmunes. serait un
permet de se rendre compte si elle est | qualification des voies en l'absence d'un population sera toujours corrélée avec . IRV
suffisante a terme; il n'est pas plan de déplacement urbain(PDU), Sera til| la capacité de traitement de la station polr1t positif a 1nt.egrer dans le rapPort.
mentionné la capacité actuelle réalisé? dépuration. Concernant les forages, !l nyapas §ffect1vem?nt de capacité i
moyenne; qui vérifiera et contrélera les Un avis a prendre en compte sur le sgu}s_ ceux déclarés en mgirie a lndlc!uee mis & part ,qu ?lle aune caPaclte
. NI B L linitiative de leur propriétaire peuvent = |nominale de 14800 équivalents- habitants et
assainissements individuels? dossier assainissement et sur les forages.| . : s PR ;
R y . ” e étre repertories. que les débits journalier sont de 2070
Forages individuels d'eau répertoriés? | Je souhaite l'avis de la commune sur ce m3/jour en 2014,
so::zetedceti;;(:‘ll.uzz)r;rpoo;e‘e::;e:z s(:l;t:s de courrier: gr:r?;ee:i‘;rmagf: lglzT:bangn(::t]izTe des La qualification des voies se'condaires et
. . . . primaires est simplement liée au type de
évoqué. circulations douces. La commune N . . )
Circulations douces : appréciables mais réalise les aménagements nécessaires cloture préconisé en bordure des voies.
trottoir partagé souvent dangereux et en fonction de lemprise disponible
souvent pas assez larges pour permettrg la c1r§ulat1on des
piétons, des vélos mais aussi celle des
véhicules et leur stationnement.
En plus des zones ouvertes a
lurbanisation dans lesquelles sont
prévus de 25 a 30 % de logements
sociaux, le réglement prévoit, lors d'une
requalification, la réalisation de 25 % de
RSN . N~ : logements sociaux des lors que
OE 17/02/17 M. PUJOL & M. PLU Sttraﬁcgl;’ml:{ :;‘ear;::tde::;]ii::; ﬁisescsrpgl]t]q:e ld e z::p]ec.n.fs'du prof]gt l'ogpération comporte au mo?ns 4 Je prends acte de la réponse de la
12 LALANDE d © ur laquelle la collectivite peut faire | gements ou au moins 4 lots ou une collectivité
sociale dans le projet PLU  |une réponse surface de plancher supérieure ou égale
a 500 m2. Le rattrapage en matiere de
logements sociaux se fera donc sur
plusieurs années, afin de permettre la
répartition des programmes sur le
territoire communal.
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4.1.7.0bservations concernant les OAP « Le Puech de Brissac, Le Grand Plantier et Le

Pioch »

N°| Date Nom Objet Constat et interrogation CE REPONSES COLLECTIVITE APPRECIATION CE
"C jet rui ich e
€ pro].e rl{lﬁslu? espace riche len Dans le PLU un volet milieu naturel de - P
faune diversifié", "La commune n'a pas | ., . . Il s"agit du secteur du "Pioch". En page 17, ce
o . l'étude environnementale est effectuée L. . P :
besoin d'une telle croissance de secteur a été analysé et révele des enjeux . N 5
. o . par NATURALIA consultants en . L. L'OAP propose un traitement de 'ensemble
l'espace urbain ni d'une augmentation N R faibles et modérés. Des mesures sont . . "
- . environnement a été réalisée. En p. 17 Le , N des points soulevés par ['étude
M. HERAUD de population”, "Lourd impact sur la . . N ) proposées p. 126 du méme document, . .
E5 | 13/02/17 o . N Pioch est analysé et révele des enjeux . N environnementale du secteur concerné.
Hugues qualité de vie dans ce secteur". Un N . notamment le maintien d'une zone tampon - 3 A N
. e . |faibles et modérés. Des mesures sont . e Elle s'inscrit dans le projet de PLU a
document complémentaire d'inventaire . N humide (mare et fossés) ainsi qu'une grande -
. . proposées p. 126 du méme document. o N . . |Uhorizon 2030.
de ce site sera remis. Lors de la . N zone dédiée aux espaces verts et a la rétention
- N . Cette zone s'inscrit entre 2 zones déja .
précédente enquéte une étude . des eaux pluviales.
N - A construites.
compléte a été demandé.
Facilité des possibilités d'acces de ces . Deux OAP sont concernées.Le Grand
i L Deux OAP sont concernées. Le phasage de . N
2 zones sur l'axe principal de la ZAC | N Plantier et le Pioch . Les 2 zones sont
o 3 de ces zones n'est pas a programmer dans - ; B GoLa Al W
réalisée du Grand Plantier. La distinctes et je ne vois pas l'intérét d'un
) . . ... |lecadre duPLU. Les 2 zones sont . . . . N .
pas de |M. LAFFONT configuration de ces 2 secteurs justifie | =~ X X A La commune confirme la réponse apportée |phasage. Le seul lien est l'acces depuis la
E4 ) . distinctes et je ne vois pas lintérét d'un L 3
date |Vincent un phasage permettant leur mise en . o . par le CE. rue du Grand Plantier a 2 endroits
A . . phasage. Le seul lien est l'accés depuis la s
ceuvre simultanée et en faire un o . différents.
. N rue du Grand Plantier a 2 endroits . .
rappel dans le rapport de présentation différents Un phasage des zones 1AU sera ajouté au
(p203) . rapport de présenatation.
thématique des OAP de ce secteur voir
Habitant la ZAC du Grand Plantier EL3
M. et Mme ZARIE |désagréablement surpris par
E7 | 15/02/17[ 0 St MME LoasTeer e >
Rodolphe l'urbanisation intensive de ce secteur
(nombreuses espéces endémiques, fort
risque inondable)
Habitant la ZAC du Grand Plantier
désagréablement surpris par
l'aménagement du secteur le Pioch
(nombreuses espéces endémiques, fort
risque inondable constaté)
E8 pas de M. et Mme PIGET L‘a créa.tior.\ d'u'ne nolfvelle voi.e et thématique des OAP de ce secteur -voir
date lurbanisation intensive entrainera des |EL 3
nuisances notamment sonores pour les
habitants .
Enfin une crainte de l'utisation de cette
voie pour rejoindre les écoles et
collége avec un impact sonore et autre.
Pes é!éments de réponse aux Dans 'étude environnementale
inquiétudes se retrouvent : 1/ dans réalisée par EGISet NATURALIA, il
rapport de présentation : enjeux n'est pas fait mention de la
faunistiques et floristiques( p145 & présence du lézard ocellé
. ey directement sur la zone IAU3 (Zone
. . 146) / incidences particuliéres du PLU L . R .
courrier CE et recours gracieux sur et des zones AU (313 et suivantes) sur a enjeux faibles a modérés).
certaines nouvelles zones & urbaniser; l'environnement / biodiversité mesures Toutefols, dans cette Stude, un
rappel courrier au CE enquéte P . it c.e'.’tal,n "°".‘b'e de précautions ?0”‘
scédente et . ) spécifiques préconisées par secteur sur edlc'tees'afm que cette zone soit
. CARDONNA Erefce ter} € Z cRoum'ertau maire la thématique milieux naturels (p332 et lamf([enagee en respectant la faune et
3 A_ A afon a.|n_e U Rouge et ses Z?"es suivantes) 2/ dans les OAP traitement a fore. - 8
EL 17702, 17|2550ciation "La|vertes limitrophes 1 AU sont & paysager, rétention hydraulique Il convient de preéciser que ce nest
3 fontaine de protéger de toute construction car le § A quien limite Est du lotissement que
N \ézard ocellé (classé en li /espace vert/zone humide a doit étre aménagée une zone, qui est
Rouge dezarl o;e ed(c Zsse en liste rot{ge maintenir... 3/ dans le volet naturel de | déja ouverte a lurbanisation depuis
lans. a. a?e e anees naturalistes) , Uétude environnementale, approche Rlus)eurs années dans le PO_S, il ne
a besoin d'un territoire de 2 km autour sectorielle du diagnostic, évaluation s'agit en aucun cas de terrains pris en
de son nid pour chasser et se L ? = zone agricole ou naturelle.
reproduire. des incidences de ces secteurs voués a En effet, le lotissement la Fontaine
P! . l'aménagement, préconisations a de Rougé reste limitrophe au Nord,
léchelle des secteurs. au Sud et a I'Ouest de terrains
classés en N (naturel) et en Espace
Boisé Classé.
D'un point de vue environnemental,
EGIS et NATURALIA ont classé la
zone |AU2 en zone a enjeux
. . modérés. La commune est
2 courriers du collectif au CE (10 consciente de la nécessité de
signatures) et rappel courrier au CE préserver le milieu humide
enquéte précédente concernant le notqmm_ent . C‘egt ainsique sur
déclassement des terres agricoles ou !'Opération d.Amenagement gt dg .
friches Grand Planti ich Programmation (OAP) celle-ci a été
M. HERAUD et en friches 'rany antier > riches en clairement identifiée pour étre
Mme GOUIRAN biodiversité ( lézard ocellé) et vocation protégée.
EL 17/02/17|Collectif des AOC Pic St Loup de certaines parcelles, | thématique des OAP de ce secteur voir De plus, une étude
. . |densification du secteur préjudiciable ; |EL3 environnementale sur les 4 saisons
habitants de Allée Enfin il i t linadéquation d seramenée par l'aménageur.
des Asphodeéles nfin ils soulignent tinal equay ton des Quant a l'inadéquation des
structures communales face a structures communales, une
l'accroissement de population (groupes programmation a été réalisée afin
scolaires saurés, accés limité a la de m{aintefl‘ji" une IOCCUEaﬁ?"_ .
. L y constante des écoles. Contrairement
dech.ettene, insuffisance de place de aux propos tenus sur la saturation
stationnement. des groupes scolaires, la tendance
est plutdt inverse, a savoir
l'existence d'un risque de fermeture
de classes.
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Appréciation CE sur les OAP (orientations d’aménagement et de programmation)

Comme je ’ai déja constaté, le projet PLU, n’est pas soumis a évaluation environnementale (avis
au cas par cas de "autorité environnementale).

Néanmoins l’étude du BET « NATURALIA » est jointe au rapport de présentation et porte sur la
prise en compte de la conservation de l’environnement avec une phase de mise a jour du diagnostic
biologique et écologique du territoire déja réalisé par EGIS et une phase d’évaluation des incidences
au regard des enjeux écologiques du projet PLU et notamment des OAP.

Cet ensemble particulierement bien documenté, joint aux orientations d’aménagement expriment
clairement les enjeux et objectifs d’aménagement. On y retrouve l’ensemble des protections
préconisés pour la sauvegarde de la flore & faune ainsi qu’un mixage de densité et de hauteur de
constructions adaptée a la perception paysagere naturelle et bati environnante.

La réponse de la collectivité est argumentée et circonstanciée et j’en prends bonne note.

Je comprends les inquiétudes soulevées par les 6 observations notées sur le registre et les 6 lettres
et je remarque simplement que ces personnes habitent a proximité de ces zones a urbaniser.
Concernant la photo du lézard ocellé, je constate avec plaisir qu’il se plait sur le gazon d’une
maison de lotissement. Et enfin, je n’ai pas eu d’observations autres que voisins des zones, ni
méme de [’association agréée au titre de l’environnement(EL2).

Enquéte publique unique relative a I’élaboration du plan local d’urbanisme et au zonage d’assainissement de la commune de
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4.2.
4.2.1.

4.2.2.

Les avis des personnes publiques associées (PPA)

Les personnes consultées

PLU de Saint Gély du Fesc

Personnes publiques associées et Autorité Environnementale

DATE DE DATE
PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES RAR du  [RETOUR AVis| ot POER
COURRIER | ou courrier
M.le préfet de région , du département de 'Hérault porté le 04/07/2016| 28/09/2016 oui
Mme le préfet de la région Languedoc- Roussillon, Midi-Pyrénnes 06/07/2016( 28/09/2016 oui
M. le président du conseil départemental de 'Hérault 06/07/2016| 26/09/2016 oui
M. le président de la chambre des métiers 07/07/2016 *
M. le président de la chambre d'agriculture 06/07/2016 *
M. le président de la chambre de commerce et d'industrie de Montpellier 11/07/2016 *
M. le président de la communauté de communes du grand Pic Saint Loup* 07/07/2016 *
*demande dérogation ouverture urbanisation (CCGPSL) 08/07/2016 *
M. le président de Montpellier Méditerranée métropole 06/07/2016 *
M. le président du syndicat mixte Hérault transports 06/07/2016 *
M. le président du S.E.M.E.A. du Pic Saint Loup 06/07/2016| 02/09/2016 oui
M. le maire Saint Clément de Riviére 06/07/2016 *
M. le maire de Grabels 06/07/2016 *
M. le maire de Murles 06/07/2016 *
M. le maire de Combaillaux 06/07/2016 *
M. le maire des Matelles 06/07/2016 *
Directions départementale des territoires et de la mer 06/07/2016| 04/09/2016 oui
Direction régionale de l'environnement, de l'aménagement et du logement .
Languedoc-Roussillon 06/07/2016
M. le directeur général de l'agence régionale de santé 06/07/2016| 28/09/2016
Direction régionale de l'archéologie 06/07/2016
INAO 06/07/2016| 30/08/2016 oui
M: le directeur departemlental d?s territoires et de la mer, cgmmwsmn . 06/07/2016| 28/09/2016 oui
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
M. lelpres1flent de la com\mlﬁnautg de ‘commune du grand Pic S.alnt Léup; demande 06/07/2016| 08/072016 oui
de dérogation ouverture a l'urbanisation (L142-4 du code de l'urbanisme)
M. le directeur du groupe AMEHA 06/07/2016 *
M. le directeur de FDI habitat 06/07/2016 *
M. le directeur de SFHE groupe Arcade 06/07/2016 *
M. le directeur dAMETIS 06/07/2016 *
M. le directeur de nouveau logis méridienal 06/07/2016 *
AUTORITE ENVIRONNEMENTALE examen au cas par cas PLU 26/10/2016| 19/12/2016 oui
Zonage d'assainissement collectif et non collectif
Direction régionale de l'environnement, de 'aménagement et du logement .
Languedoc-Roussillon /AUTORITE ENVIRONNEMENTALE examen au cas par cas 26/10/2016| 19/12/2016 oul

Les retours des avis

*L’absence de réponse de la part des personnes consultées vaut un avis favorable.

L’autorité environnementale a procédé a un examen au cas par cas des 2 projets soumis
a ’enquéte qui ne nécessitent pas d’évaluation environnementale.

Le BET en charge du PLU et la collectivité ont réalisé un tableau de synthése' des avis des
PPA (personnes publiques associées) et ont donné des réponses justificatives de la prise
en compte ou non des avis et recommandations. Ce tableau n’a pas fait l’objet de
modification lors de la réponse par mail de la collectivité LE 01/03/2017. Suite a ma
demande, un complément par mail sur le PADD m’a été adressé le 08/03/2017 et intégré
au tableau ainsi que I’OAP (orientation d’aménagement et de programmation) du secteur des

« Vautes ».

' Annexe 6 réponses collectivité
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AVIS DE SYNTHESE DES SERVICES DE
L'ETAT (avis favorable sous réserves de la
prise en compte de la premiére partie)

DECISION COMMUNE ET CORRECTIONS EFFECTUEES

LES POINTS ESSENTIELS QUI DOIVENT ETRE IMPERATIVEMENT MODIFIES

1 - Sur la consommation d’espace et les espaces agricoles et naturels

1.1 Sur les zones a vocation d’habitat

- Taille des ménages (2,5 occupants par logement) :
le nombre de logements a produire a été sous-estimé
(notion de « point-mort » non prise en compte)

Certes, la taille des ménages a diminué sur les derniéres décennies mais la tendance|
actuelle perdure avec notamment une population qui est composée majoritairement de|
cadres supérieurs avec des familles plus nombreuses. De plus, le développement urbain
(ouvertures des zones AU notamment) a été prévu sur la base d’environ 950 logements a
produire a Uhorizon 2030. Toute modification de la taile des ménages entrainerait une|
remise en cause de U'économie générale du PADD, cela n’est donc pas envisageable a ce
stade de la procédure.DECISION : Aucune modification

Une densité en logements trop faible sur les secteurs
du Pioch, du Grand Plantier et de Valmont (environ
17 logements/ha).

La commune souhaite préserver la cohérence urbaine actuelle et aussi réaliser des densités
qui ne remettent donc pas en cause cette cohérence ainsi que la qualité de vie actuelle. Sur
les derniers projets urbains, une densité déja plus importante que celle existante sur
d’autres quartiers a été réalisée. De plus, les caractéristiques topographiques de la
commune ne permettent pas de réaliser systématiquement des densités trop importantes
qui nuiraient a la qualité des paysages. Des secteurs sont mieux adaptés a une densité plus
importante. Pour rappel, le secteur du Puech du Mas du Juge en entrée de ville sud
accueillera un programme d’une densité de Uordre de 100 logements a Uhectare.
Concernant le SCOT, aucune prescription n’a pour le moment été définie en matiére de
densité. Ce document n’est donc pas opposable.DECISION : Aucune modification

1.2 Sur les zones a vocation économique

- Le maintien du secteur UEzt (ZAC des Vautes)
n’apparait pas justifié

*

Pour rappel, la ZAC des Vautes a été créée le 24 janvier 1991. Le secteur UEzt correspond
a la zone a vocation économique telle que définie dans le dossier de ZAC. Aussi, elle a été
reportée en tant que tel dans le présent projet de PLU arrété.

Le contexte entre ce PLU arrété et celui arrété en 2013 a évolué. Aujourd’hui, il existe
une certitude quant a Uextension du LIEN en direction de Montpellier et de U'autoroute A9
notamment et la commune a relevé une nouvelle demande en matiére économique sur son
territoire. L’implantation d’une zone économique en bordure de ce LIEN apparait donc
justifiée dans la mesure ou elle pourrait bénéficier de Ueffet « vitrine » et donc d’une
certaine attractivité. Le précédent projet de PLU arrété en juin 2013, avait effectivement
donné une vocation d’habitat a ce secteur. Toutefois, la réalisation d’une zone d’habitat a
cet endroit apparait comme déconnectée du centre-ville de Saint-Gély avec la présence
notamment du LIEN qui créé une rupture urbaine. De plus, il était prévu sur cette zone la
réalisation d’une densité relativement faible, ce qui n’était pas cohérent avec la volonté de
modération de la consommation de Uespace.

DECISION : Aucune modification

1.3 Sur les STECAL (secteurs Ng et Ngzt)

- Surfaces de ces deux secteurs beaucoup trop
importantes

Nécessité de délimiter précisément les sous-secteurs
pouvant faire U'objet de constructions.

Le secteur Ng correspond a 'emprise actuelle du golf de Coulondres. Le secteur Ngzt est
situé dans le périmétre de la ZAC des Vautes et correspond aux espaces naturels liés aux
activités golfiques et autres équipements sportifs (ce secteur n’a pas encore été
aménagé).

DECISION :Dans le secteur Ng : larticle 2 du reglement sera modifié afin de n’autoriser que
les installations et les aménagements nécessaires au fonctionnement du golf et leurs
services annexes. Les constructions ne seront donc plus autorisées.Dans le secteur Ngzt :
larticle 2 du reglement sera modifié et les constructions autorisées pour les activités
golfiques et autres équipements sportifs ne devront pas dépasser 3000m2 de surface de
plancher (au lieu de 5000m2).Une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
est créée afin notamment de préserver les plantations d’oliviers autour du mas des Vautes
et de délimiter le secteur constructible a Uest de la zone d’habitat des Vautes en limite
avec Saint-Clément-de-Riviere ou des constructions sont déja implantées.
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POINTS A AMELIORER DANS LE PLU

1 - Sur le logement locatif social

- Envisager un rehaussement du seuil de 25% a 30%
sur d’autres secteurs que seul le secteur de Valmont,
voire U'identification d’emplacements réservés a la
production de logements locatifs sociaux

Avec les initiatives réglementaires mises en place dans le PLU en matiere de production de
logements locatifs sociaux, la commune va déja doubler le parc de ces logements d’ici
2030. La mixité sociale sera favorisée dans les nouvelles zones d’urbanisation mais
également au sein de U'enveloppe urbaine existante. La commune affiche la volonté de
réduire son déficit mais ne souhaite pas rehausser le seuil a 30% ni délimiter des
emplacements réservés a la production de logements locatifs sociaux (100%) qui seraient
contraire a U'objectif de mixité sociale.

DECISION : Aucune modification

2 - Sur la prise en compte des risques

- Compléter le rapport de présentation pour
démontrer que le PLU est compatible avec le PGRI
approuvé en décembre 2015

2.2 Sur le PPRIF

- Fournir Uétude de risque d’incendie lors de
'aménagement effectif des secteurs classés en zone
de précaution forte B1

2.1 Sur le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI)

DECISION : Ce point sera pris en compte

DECISION : La commune a pris note de ce point

3 - Sur la préservation de la biodiversité

- Compléter Uévaluation des incidences sur
’environnement sur les secteurs de Font de Rouge et
de Rouergas.

DECISION : Déja fait (cf. pages 318 et 319 du rapport de présentation)

4 - Sur le secteur NIl

- Mener une réflexion sur le positionnement de ces
équipements ou a défaut sur 'éventualité de leur
raccordement aux réseaux

DECISION : Une étude de faisabilité de raccordement aux réseaux sera réalisée lorsque le
projet sera plus avancé.

5 - Sur les annexes

- Compléter les annexes

DECISION :

- Plans du réseau d’eau brute et du réseau d’assainissement pluvial : ces plans seront
rajoutés

- Etude de sol pour 'assainissement non collectif : U'étude de sol sera réalisée par chaque
propriétaire et transmise dans le dossier de permis de construire.

- Périmétres des secteurs affectés par le bruit : la thématique du bruit fait déja Uobjet
d’une annexe (Cf. annexe 6.11)

- Modifier les références des arrétés préfectoraux sur le classement sonore des
infrastructures terrestres : Ce point sera pris en compte.
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St Gély du Fesc - Hérault -

CONSEILS VISANT A AMELIORER LA QUALITE DU DOCUMENT

Sur le rapport de présentation

Le diagnostic

- Distinguer les plans et programmes supra
communaux avec lesquels le PLU doit étre compatible
et ceux qu’il doit prendre en compte

- Détailler 'analyse de la consommation d’espaces
notamment sur la question de la nature et de la
qualité des terres consommés

- Evaluation des incidences Natura 2000 non
conclusive

- Compléter le rapport par les éléments relatifs aux
PNA

L’état initial de 'environnement

- Faire figurer une carte des cours d’eau

- Faire référence a U AOP Roquefort

- Compléter la partie concernant les risques
auxquelles la commune est soumise (Cf. DDRM mis a
jour)

DECISION : Ce point sera pris en compte

La commune ne dispose d’aucune information a ce sujet.

DECISION : Aucune modification
DECISION : Ces points seront pris en compte (EGIS)

L’état initial de 'environnement
DECISION : Ce point sera pris en compte (EGIS)
DECISION : Ce point sera pris en compte (EGIS)

DECISION : Ce point sera pris en compte (EGIS)

Sur le PADD et la justification des choix retenus

- Analyser les solutions mises en oeuvre pour la
sauvegarde des corridors écologiques situés au droit
des infrastructures de transports

- Compléter le tableau des indicateurs de suivi

Corridors écologiques

Pour le maintien des corridors écologiques au droit des infrastructures : effectivement en|
état, la carte montre une superposition corridors/routes. Il s’agit surtout de la RD986 et|
de la RD145 a plus fort trafic. Il ne peut donc étre envisagé ni adaptations ni mesures pour
la transparence écologique, celles-ci étant déja existantes.On ne peut pas modifier le PLU
en y inscrivant des éléments qui imposeraient des aménagements trés couteux du fait que
c’est le Conseil Départemental qui a la gestion de toutes les voies en question.
L'objectif du PADD dans « Maintenir les corridors écologiques » est d’introduire des|
prescriptions concernant Uoccupation du sol, a savoir :

- a UEst et au Nord : malgré des ruptures (RD986, RD145, RD102), le PLU ne|
permet pas de modifications de Uoccupation des sols et d’aménagement aggravant la|
situation existante pour maintenir les zones de déplacement des espeéces,

a UOuest et au Sud : dans un secteur trés peu urbanisé, avec peu de ruptures
existantes (RD127, RD102), le PLU protége les zones favorable aux espéces et a leur
déplacement
DECISION : Ce point sera pris en compte

Sur le réglement d’urbanisme et les plans de zonage

- Joindre les régles édictées par le SDIS en annexe au
réglement ou dans les dispositions générales en plus
de leur présence en annexe

- Préciser comment différencier les voies secondaires
des voies tertiaires

- Aucune réflexion menée sur les voies en impasse

- Réalisation de 2 places de stationnement par
logement de plus de 40m2 en zone UA difficilement
réalisable (relevé le seuil a 80m2)

- Identification des mares (article L151-19 du CU)
- Question de la vocation unique des secteurs UDzv et

UDzt

- Limitation a 50% de Uemprise au sol en zone UE
- Question des clotures a Uarticle 11 des zones 1AU

- Production de logement sur emplacement réservé
n°10
- Classement en EBC des terrains ayant bénéficié

d’aides publiques au boisement ou a U'amélioration
de peuplements

DECISION : Ce point ne sera pas pris en compte. Ce reglement est déja en annexe.

DECISION : Ce point ne sera pas pris en compte. Il n'y a pas lieu d'identifier les voies|
secondaires des voies tertiaires car les régles d'implantation sont identiques.
DECISION : La commune a pris note de ce point

DECISION : Ce point ne sera pas pris en compte, eu égard aux besoins en stationnement (2,
véhicules en moyenne/logement)

DECISION : Ce point ne sera pas pris en compte. Les mares sont déja identifiées dans le
rapport de présentation (analyse de I'état initial de I'environnement)

Les secteurs UDzv et UDzt sont situés dans les périmétres de ZAC. Leur vocation
initiale était destinée uniquement a de I'habitat. De plus, ces secteurs sont déja
urbanisés aujourd’hui.

DECISION : Ce point ne sera pas pris en compte

Le traitement des interfaces paysagéres entre espace urbanisé et espace naturel a déja été
pris en compte dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation

(OAP)DECISION : Ce point ne sera pas pris en compte

La commune souhaite préserver ce poumon vert a proximité du centre-ville DECISION : Ce
point ne sera pas pris en compte

Le département indique que des parcelles ont fait lobjet d'aide au titre du PAC (politique
agricole commune) pour la réalisation de loliveraie des Vautes . Une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) est créée afin notamment de préserver les
plantations d’oliviers autour du mas des Vautes

Sur les annexes

- Prendre DCM pour instaurer le DPU a 'approbation
du PLU

- Plan du PPRi en format A3 peu lisible

- Parcelle en zone agricole desservie par
’assainissement

- Compléter U'annexe 6.8 par les fiches relatives aux
dispositions constructives

DECISION : La commune a pris note de ce point
DECISION : La commune a pris note de ce point
DECISION : La commune a pris note de ce point
DECISION : Ce point sera pris en compte (récupérer les piéces)
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REMARQUES

IDECISION COMMUNE ET CORRECTIONS EFFECTUEES

AVIS DE L’ARS DU 4 JUILLET 2016 (Avis donné suite a la réunion PPA de juin 2016 avant arrét du projet)

Alimentation en eau potable

- Prise en compte de la solution retenue dans le
SDAEP sur la mobilisation d’une nouvelle ressource
sur le site de Redonel

- Intégrer Uavis du syndicat mis a jour

- L’ouverture des zones AU est conditionnée a la
mise en oeuvre de cette nouvelle ressource

- Compléter la liste des SUP AS1 sur les périmetres de
protection

- Compléter les annexes sanitaires par les
informations relatives a ' AEP

DECISION : Ce point sera pris en compte

DECISION : Ce point sera pris en compte

DECISION : La commune a pris note de ce point

DECISION : Ce point sera pris en compte

DECISION : Ce point sera pris en compte

AVIS DE L’INAO du 23 AOUT 2016 (Avis favorable)

- Il est regrettable de ne pas préserver les vergers
d’oliviers au niveau des Vautes *

DECISION : Une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) est créée afin
notamment de préserver les plantations d’oliviers autour du mas des Vautes et de délimiter
le secteur constructible a Uest de la zone d’habitat des Vautes en limite avec Saint-Clément
de-Riviére ou des constructions sont déja implantées.

AVIS DU SMEA du 1er SEPTEMBRE 2016 (Avis favorable)

- Etablir un nouvel emplacement réservé sur la
parcelle cadastrée AP N°26 en vue de la construction
de la future unité de traitement des eaux

DECISION : Ce point sera pris en compte

AVIS DU DEPARTEMENT DE L’HERAULT DU 13

SEPTEMBRE 2016 (Avis favorable)

Sur les objectifs du PLU

Environnement

- Sauvegarder les oliveraies sur la ZAC des Vautes

>

- Constructibilité de U'importante zone Ngzt : ne
correspond pas au diagnostic présenté dans le
document

DECISION : Dans le secteur Ngzt : Uarticle 2 du réglement sera modifié et les constructions
autorisées pour les activités golfiques et autres équipements sportifs ne devront pas
dépasser 3000m2 de surface de plancher (au lieu de 5000m2).

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) est créée afin notamment de
préserver les plantations d’oliviers autour du mas des Vautes et de délimiter le secteur
constructible a Uest de la zone d’habitat des Vautes en limite avec Saint-Clément-de-
Riviére ou des constructions sont déja implantées.

Mobilité

- Mentionner les analyses et orientations réalisées
dans le cadre du Schéma global des déplacements de
la communauté de communes (2015)

DECISION : Ce point sera pris en compte

Sur la prise en compte des projets relevant des compétences du Département

Routes départementales
- Indiquer sur le plan de zonage les périmetres de
bruit de la RD986.

DECISION : Ce point ne sera pas pris en compte. la thématique du bruit fait déja Uobjet
d’une annexe (Cf. annexe 6.11)

Sur les politiques d’aménagement du Département ou a titre de conseil

Foncier agricole et naturel
- Annexer le plan des réseaux d’eau brute

DECISION : Ces plans seront rajoutés

AVIS DU GRAND PIC SAINT-LOUP DU 20 SEPTEMBRE 2016 (Avis favorable)

Pas de remarques.

AVIS DE LA CDPENAF DU 14 SEPTEMBRE 2016

(Avis favorable et défavorable)

>*

Avis défavorable sur le projet de STECAL

DECISION : Dans le secteur Ng : Uarticle 2 du réglement sera modifié afin de n’autoriser
que les installations et les aménagements nécessaires au fonctionnement du golf et leurs
services annexes. Les constructions ne seront donc plus autorisées.

Dans le secteur Ngzt : Uarticle 2 du réglement sera modifié et les constructions autorisées
pour les activités golfiques et autres équipements sportifs ne devront pas dépasser 3000m2
de surface de plancher (au lieu de 5000m2).

Une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) est créée afin notamment de
préserver les plantations d’oliviers autour du mas des Vautes et de délimiter le secteur
constructible a Uest de la zone d’habitat des Vautes en limite avec Saint-Clément-de-
Riviére ol des constructions sont déja implantées.

Y STECAL = secteurs de taille et

de capacité d'accueil limité

Enquéte publique unique relative a I’élaboration du plan local d’urbanisme et au zonage d’assainissement de la commune de
St Gély du Fesc - Hérault - Rapport du Commissaire Enquéteur Francoise Fabre

24



4.2.3.

®,
0.0

Appréciation du commissaire enquéteur

L’ensemble des observations ou recommandations ou réserves des PPA (personnes
publiques associées) est pris en compte ou justifié dans le cadre des réponses de la
collectivité.

Il reste néanmoins :

e des réserves de la part des services de ’état sur la justification de la zone UE zt et sur
les STECAL (secteurs de taille et de capacité d'accueil limité)
e un avis défavorable de la CDPENAF sur ces STECAL.

Zone UEzt non justifié au regard des besoins en zones économiques et/ou commerciales
et au regard des objectifs du diagnostic et du PADD

La commune rappelle que cette zone est un simple report de ’affectation initialement
prévue dans la ZAC des Vautes dont il est fait état et qui est justifié p 229 du rapport de
présentation : « La ZAC des Vautes créée le 24 /01/1991 » approuvé le 08/07/1991 avec
un (PAZ) et un (RAZ) et modifiés le 9 /12/ 1999. Ces documents ont été supprimés depuis
la loi SRU. Pour les ZAC approuveées avant [’entrée en vigueur de la loi SRU le PAZ (plan
d’aménagement des zones) et le RAZ (reglement d’aménagement des zones) demeuraient
applicables jusqu’a [’approbation du PLU ».

Dans le PADD la planche 17 inclut cette ZAC dans le périmetre urbanisé.

Pour ma part la justification semble suffisante. Cette zone présente encore un potentiel
d’aménagement non négligeable a |’échelle du futur SCoT du grand pic Saint Loup et bien
desservie par la RD 986 ou LIEN (Liaison Intercommunale d'Evitement Nord). C’est une
vitrine possible pour l’intercommunalité. L’association Saint Gély -Nature observe que
cette zone d'activité de 30 ha au sud permettra d'accueillir des activités ne cantonnant
pas St Gély dans un role de banlieue dortoir et permettra d'éviter des habitations a
proximité du LIEN.

L’affectation en zone a vocation économique au regard des zones de bruit liées a
Uinfrastructure routiére est plus judicieuse qu’en zone a vocation d’habitat.

2. Les STECAL (secteurs de taille et de capacité d'accueil limité) Ng et Ngzt

e EnNg
La collectivité répond par une modification de ’article 2 du réglement, qui va dans le sens
des réserves émises par ’état. Cette réponse me convient.

e En Ngzt (Etat et CDPENAF)
La collectivité répond par :

- une modification de l’article 2 du réglement, qui va dans le sens des réserves émises
et diminue la surface de plancher de 5000 a 3000 m2.

- la création d’un secteur spécifique pour les activités et équipements golfiques qui sera
délimité a U'est de I’habitat des Vautes en limite de la commune de Saint- Clément-
de- Riviere.

- La réalisation d’une OAP sur ce secteur de 3,9 HA environ

Enquéte publique unique relative a I’élaboration du plan local d’urbanisme et au zonage d’assainissement de la commune de
St Gély du Fesc - Hérault - Rapport du Commissaire Enquéteur Francoise Fabre 25



L’ INAO souhaite la sauvegarde de [’oliveraie situé en Ngzt et le département souhaite un
EBC (espaces boisés classés) sur cette méme Oliveraie. L’orientation d’aménagement et

de programmation actera cette protection.

Cette orientation m’a été transmise par mail le 08/03/2017.

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION « LES VAUTES »
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Elle répond aux interrogations et exigences des PPA. Elle introduit des précisions qui me
paraissent bien cadrer cette STECAL. Le secteur constructible est contenu dans un espace
d’environ 39000 m2, partiellement bati en limite communale de St Clément de Riviére.

Francoise Fabre commissaire enquéteur 1

Montpellier le 10/03/2017 11
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CONCLUSIONS
RESUME DE L’ENQUETE

J’ai été désignée comme commissaire enquéteur par le tribunal administratif de
Montpellier le 18/09/2016 pour I’enquéte unique relative a l’élaboration du PLU et zonage
d’assainissement collectif et non collectif de Saint-Gély-du-Fesc. (Dossier E16000165/34)

Il m’a été remis les pieces du dossier d’enquéte lors de la réunion du 11/10/ 2016. Nous
avons fixé les dates de permanences sous réserves de vérification du dossier assainissement
et de la prise de connaissance du dossier. L’enquéte a été décalé début janvier2017 afin
de permettre la consultation AE (autorité environnementale) sur le dossier
d’assainissement et d’initier apres avis, les publicités nécessaires. Le dossier soumis a
’enquéte est conforme a la législation en vigueur.

L’arrété municipal du 20/12/2016 a fixé les modalités de l’enquéte.

Cette derniére a duré 33 jours du 16/01/2017 au 17/02/2017. En cours d’enquéte j’ai
vérifié les publicités légales de rappel.

J’ai recu le public dans la salle de réunion du service urbanisme en mairie de St Gély et
’enquéte s’est déroulée de facon satisfaisante.

26 observations au total ont été inscrites sur le registre dont 9 lettres ou documents
enregistrés par mes soins et annexés au registre.

J’ai entendu 16 personnes au cours des permanences. Le temps était insuffisant pour me
permettre de recevoir individuellement chaque personne. Certaines personnes sont
venues a plusieurs permanences.

A chaque fin de permanence, j’ai pu évoquer les questions sur les observations avec le
maire et le service urbanisme. La réunion sur le procées de synthése des observations a eu
lieu le 20/02/2017 et m’a permis d’obtenir les premiéres réponses a mes interrogations.

J’ai eu une réponse maitre d’ouvrage sur le tableau des observations du public, par mail
le 01/03/2017 et une réponse sur un point des tableaux des PPA (personnes publiques
associées) par mail le 08/03/2017.

Le rapport et les conclusions ainsi que I’ensemble du dossier d’enquéte ont été remis lors
d’une réunion en mairie le 13/03/2017 et le 14/03/2017 une réunion a eu lieu au tribunal
administratif pour la restitution du rapport et des conclusions.

LES DEUX PROJETS SOUMIS A L’ENQUETE
Le PLU

Au nord de Montpellier a une quinzaine de km, le territoire communal de Saint Gély se
caractérise par une plaine entourée de collines ou s’étale une urbanisation de type
pavillonnaire sous forme de lotissements et de petits groupes d’habitation.
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La commune a vécu pendant 40 ans une poussée démographique liée a U'essor de la ville
de Montpellier. Son appartenance a la communauté du Grand Pic Saint Loup en fait une
commune charniére entre la « rurbanité » et la nouvelle métropole.

Le POS de 1975 a connu plusieurs modifications jusqu’en 2013. Le contexte législatif ayant
beaucoup évolué la commune engage une élaboration du PLU. Ce dernier arrété en 2013,
soumis a l’enquéte janvier 2014. L’avis favorable avec réserves du commissaire enquéteur
s’appuie notamment sur les avis des services de ’état. La collectivité a relancé la
procédure et arrété son projet de PLU le 29 juin 2016. Elle a attendu ’avis des services de
l’état avant la mise a ’enquéte par arrété du 19 décembre 2016.

Ce projet a pour objectifs de :

e Maitriser l'urbanisation en évitant |’étalement urbain (espaces disponible dans la
zone déja urbanisée et extension sur les collines en restant sur le bassin versant
principal de la plaine occupée le centre ancien et son développement) et en
programmant [’évolution possible de ’urbanisation sur la base d’un objectif de
population de 11600 habitants en 2030.

e Développer les équipements publics ou privés afin d’apporter un niveau de services
correspondant aux attentes des habitants

e Préserver les bois et les espaces verts communaux

e Augmenter le nombre de logements sociaux

e Favoriser une approche environnementale afin de préserver les ressources et faire
face aux enjeux climatiques

e Prendre en compte les évolutions reglementaires et les avis émis pour le projet PLU
précédent.

2.2, Le projet de zonage d’assainissement

Ce projet a été arrété en méme temps le projet PLU le 29/06/2016.11 est établi en
adéquation du projet PLU.

3. AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
3.1.  Sur le projet PLU

3.1.1. Observations du public

Le projet mis a la disposition du public est trés documenté et détaillé, ce qui le rend
complexe aux yeux du public. La note de présentation éclaire suffisamment le lecteur.

Les observations du public ont fait l‘objet de tableaux évoluant au fil de l’enquéte avec
les caractéristiques principales de chaque observations, mon questionnement, les réponses
lors de la fin des permanences et la réponse au procées-verbal de synthese de la collectivité.

Les themes suivants ont été abordés dans le cadre des avis du public
e Les observations ne nécessitant pas d’avis
e Réglement
e 7onage
e Secteur cave coopérative et emplacement réservé N°10
e Observations sur le risque inondation
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e Observations concernant le PLU des Associations « Saint Gély Nature » et « A
gauche toute »
e Observations concernant les OAP « Le Puech de Brissac, Le Plantier et Le Pioch

Beaucoup de réponses ont été amenées grace au contenu de ce projet PLU ou lors des
échanges avec la collectivité ou des recommandations seront prises en compte.

Je reviens simplement sur les points suivants :

e Sur le risque inondation, la commune évoque le schéma directeur d’assainissement
pluvial, dont le diagnostic est acté. Il serait opportun de mentionner ces éléments
dans le PLU.

e Sur les orientations d’aménagement et de programmation(OAP) du collinaire Est
urbanisable
Je concois les inquiétudes des habitants voisins de ces zones venus me voir. Ces
secteurs feront l’objet de concertation lors de leur aménagement, dans le cadre
des permis d’aménager ou de lotir ou de ZAC. Dans le cadre du Plu, les documents
produits permettent de facon assez concrete d’en comprendre |’aménagement. Ils
correspondent a ce que ’on peut attendre d’un document PLU.

e Sur L’OAP cave coopérative et emplacement réservé : je reprends ce que j’ai déja
énoncé, a savoir que le choix de la collectivité est économique et non urbanistique
pour la cave. Le maintien d’un espace boisé classé en réserve fonciere pour
création d’un parc public est judicieux .La qualité du boisement n’a pas fait [’objet
d’un recensement exhaustif. Un report de ’espace boisé classé de ’ancien POS
n’est pas forcément en adéquation avec la réalité d’aujourd’hui. J’espéere que dans
un prochain projet de PLU ou PLUi une étude de l’ensemble du secteur pourra étre
engagée.

e Sur les courriers des associations
Saint Gély Nature énonce un grand nombre de points positifs du dossier PLU et
souleve le point sur la densification et la circulation induite ainsi que la difficulté
de combler le retard en matiére de pénurie de logements sociaux. Le logement
social est aussi évoqué dans le « tract » de « a Gauche toute » et dans les avis des
personnes publiques associées.
Concernant la circulation un plan de déplacement n’existe pas encore a |’échelle
intercommunale mais un schéma global des déplacements a été acté en 2015. Ce
point sera pris en compte.
Concernant le logement social :
L’état des lieux dressés dans le rapport, la configuration actuelle du
développement urbain de ces 30 dernieres années ne facilitent pas la possibilité de
redresser tres rapidement le quota imposé par la loi sauf a créer un espace de
logements tres dense en un lieu, ce qui va a l’encontre des enjeux de mixité sociale
et du paysage naturel et bati actuel. Le rattrapage ne pourra s’effectuer que
lentement. Je prends acte de la bonne volonté de la collectivité dans le cadre du
PLU et pour produire des opérations mixant les types d’habitat comme cela a été
fait sur la ZAC des Plantiers.
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3.1.2. Personnes publiques associées (PPA)

L’ensemble des avis émis sont soit favorables soit favorables avec réserves excepté celui
défavorable de la CDPNEAF sur la STECAL (secteurs de taille et de capacité d'accueil limité).des
« Vautes »

Ils ont été analysés et les réponses de la collectivité me semblent justifiées.

Il reste les réserves émises les services de l’état qui concernent:

e Faible densité préconisée et sous-estimation dans le projet des logements induits, « notion
de point mort » = nombre de logements a produire pour maintenir la population en place ;
e Une zone UEzt (ZAC des Vautes) qui n’est pas justifié

® STECAL trop importante, zones Ng et Ngzt.
...et l’avis défavorable STECAL de la CDPNEAF

Sur la notion de point mort, donc de calcul de la capacité en matiere de logements du
PLU, je laisse le débat aux experts ! Il me semble au regard de la densité actuelle de la
partie aggloméré, d’une morphologie urbaine existante, que les changements dans la
partie construite, ne pourront se faire que tres lentement. Les seules vrais opportunités
restent dans les secteurs 1 AU. Les orientations d’aménagements précisent a l’échelle du
PLU le potentiel de chaque secteur en termes de densité, de prise en compte de
’environnement naturel et du paysage. La collectivité va rajouter un phasage de
réalisation de ces zones en adéquation avec les équipements et infrastructures actuels et
futurs.

Sur La zone UEzt :

Il serait dommage de perdre cette opportunité de vitrine sur le LIEN comme il ’a été
souligné dans ’analyse et de supprimer une zone actée dans le cadre d’une ZAC approuvé
en son temps.

Sur STECAL

La commune propose une orientation d’aménagement a l’échelle du secteur et une
reformulation du reglement article 2 beaucoup plus stricte.

Le secteur constructible est situé en partie Est du territoire en limite de la commune de
Saint Clément de Riviere. Une partie de ce secteur est déja occupé par des
constructions.

Les plantations d’oliviers sont protégées et la surface maximale a construire abaissée a
3000m? de plancher.

La collectivité amene des propositions allant dans le sens de la demande des PPA. Il
conviendra de les faire valider.

3.2. Projet zonage d’assainissement

Le projet n’a pas eu beaucoup d’intérét pour le public. Saint Gély-Nature souléve une
précision utile sur la capacité actuelle moyenne de la station. La réponse de la collectivité
est de compléter le rapport de présentation sur la corrélation entre le nombre futur
d’habitant et la capacité de traitement de la station. Cette réponse me parait trés utile
en effet.
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3.3 Sur l’intérét des projets

Le projet de PLU s’inscrit dans un contexte législatif tendu : la suppression de POS et le
retour au réglement national d’urbanisme pour les communes non dotés d’un PLU courant
mars 2017. Cet état de fait réglementaire joue beaucoup sur ma conviction que l’on ne
peut laisser Saint Gély du Fesc, a la fois si pres de Montpellier métropole et si dynamique
aussi pour sa communauté de communes sans un document d’urbanisme.

Je trouve que le projet proposé dans son ensemble est cohérent pour cette période de
transition et l’attente du SCoT du Grand Pic Saint Loup qui aménera des changements a
moyen terme.

4. CONCLUSION

Je propose un avis favorable a la poursuite de la procédure du PLU et de son zonage
d’assainissement.

Fait a Montpellier
10 mars 2017
Francoise Fabre commissaire enquéteur

1

-
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République Frangaise
Département de I'Hérault
Commune de SAINT GELY DU FESC

Saint-Gely-du-Fese

REF: SGMNT

DELIBERATION CONCERTATION ET ARRET PROJET Annexe 1

Frangoise Fabre

Commissaire §nquéteur

12 {
'DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

LY. \

i ’ Nombre de conseillers en exercice : 29
1 " Nombre de conseillers présents :22

¢ . Nombre de conseillers votants : 28

L'an deux mille seize et le vingt-ncuf juin & vingt heures trente, les membres du conseil municipal de
la commune de SAINT GELY DU FESC se sont réunis en mairie, sous la présidence de Madame
Michéle LERNOUT, Maire.

PRESENTS : LERNOUT M, FABRE G, PARANT J, STEPHANY E, LAMOR A, GUILLAUMON

X ABSENTS :

C, NAUDI Ch, LECLANT Ph, CAPELLI L, MAROT M, COURTOIS Cl, BUFFET A,
GOMEZ M, ALDEBERT I, HYLLAIRE [, RIVIERE V, FABRE N, ALET S, SERAIN
J, ARGUEL F, GALTIER Ch, MICHEL H.V,

PERIDIER B a donné procuration & GUILLAUMON C
FAY Ch a donné procuration  NAUDI Ch
VILLARET JM a donné procuration 48 BUFFET A
TAURAN H a donné procuration 8 LERNOUT M
FRONTIN G a donné procuration & SERAIN J
LALANDE JM

FONTANA A a donné procuration 2 FABRE G

.. '+ OBIJET: BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU PROJET DE PLAN LOCAL
v il D'URBANISME (P.L.U.)

Monsieur Cédric GUILLAUMON, Maire Adjoint chargé de I'Urbanisme, rappelle & I'assemblée

que par délibération du 26 février 2015, le conseil municipal a décidé de relancer la procédure de révision du
plan d’occupation de sols et d'élaboration du plan local d’urbanisme et d’approuver les objectifs suivants :

poursuivre la maitrise de I'urbanisation en évitant ’&talement urbain, en évaluant les capacités de
densification des zones pouvant I’étre, en urbanisant les cspaces disponibles (dents creuses) et ce
afin d’assurer un développement harmonieux du territoire communal ;

augmenter l¢ nombre de logements sociaux en tendant vers les objectifs fixés par la loi & savoir
25%;

développer les équipements publics ou privés afin d'apporter un niveau de services carrespondant
auX attentes et aux besoins des habitants ;

préserver I'environnement, les bois et les €spaces verts communaux et poursuivre leur valorisation ;
favoriser une approche environnementale qualitative, afin de préserver les ressources et faire face
aux enjeux climatiques, notamment en terme de :

gestion de la ressource en eau

capacité de traitement des eaux usées
rétention et évacuation des eaux pluviales
préservation des espaces naturels et agricoles

000

mettre & jour Jes documents du PLU et notamment son volet environncmental ;

prendre en compte les avis du commissaire enquéteur et des personnes publiques associées sur le
projet de PLU arrété le 17 juin 2013 ;

prendre en compte les évolutions réglementaires, notamment la loj pour 'Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové du 24 mars 2014 dite "loi ALUR" et la loi d'Engagement National pour
I'Environnement du 12 juillet 2010 dite "loi du Grenelle I1",

Enquéte publique unique relative a I’élaboration du plan local d’urbanisme et au zonage d’assainissement
de la commune de St Gély du Fesc - Hérault - Annexes

Francoise Fabre Commissaire Enquéteur

11~



Monsieur Cédric GUILLAUMON précise que les orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (P.A.D.ID.) ont donné lieu, conformément & I*article L. 123-9 du code de I'urbanisme, 2
un débat au sein du Conseil Municipal lors de sa séance du 26 novembre 2015,

Aujourd'hui, il convient d’une part d'arréter le bilan de la concertation cn application de I*article
L. 300-2 du Code de I'Urbanisme et d"autre part d’arréter le projet de PLU en application de I'article L, 123-9 du
méme code. Le projet de PLU arrété sera ensuite communiqué pour avis aux personnes publiques mentionnées
aux articles L. 121-4 et L. 123-9 du Code I'Urbanisme puis soumis & I’enquéte publique.

Conformément & la délibération en date du 26 février 2015 relancant la procédure de révision du
plan d’occupation de sols et d’élaboration du plan local d*urbanisme, la concertation a revétu la forme suivante :

=  Affichage de la délibération décidant de relancer la procédure de révision du plan d’occupation des
sols et d’élaboration du plan local d'urbanisme ;

¢ Information sur le journal municipal 4 chaque étape de 1'élaboration du PLU ;

s Mise 2 disposition d’un registre permettant de recueillir les observations ou propositions du
public : Aucune observation n'a été consignée,

e Une réunion publique avec la population le @ novembre 2015,

e Mise & disposition du public en mairie, avec le registre, aux heures d’ouverture au public, d'un
dossier de présentation de la révision alimenté selon le calendrier suivant :

N ¥ Date Dacument
Hate eped 23 mars 2015 T " | Délibération décidant de relancer la procédure
% E de révision du plan d’occupation des sols et
S e __| d'élaboration du plan local d’urbanisme _
U L 6 juillet 2015 Diagnostic et PADD- version provisoire du 3
i g juillet 2015
e Ty 8 septembre 2015 PADD — version provisoire du 7 septembre
i1 2015
FEIE Shemd 10 novembre 2015 Compte-rendu de la réunion publique de
: Ay présentation du PADD
30 novembre 2015 Délibération prenant acte de la tenue d’un débat
sur les orientations du PADD au sein du conseil
municipal
17 mai 2016 PADD, OAP, réglement et plans de zonage —
version provisoire du 17 mai 2016

Lors de la réunion publique du 9 novembre 2015 (PADD), les administrés ont sollicité des
précisions ou émis des commentaires mais il n'y a eu aucune opposition au contenu du projet. Ne sont reprises
ci-aprés que les observations ayant un lien avec I'élaboration du PLU. Le contenu intégral des questions ainsi
que celui des réponses qui leur ont ét¢ apportées figurent dans le compte-rendu versé au dossier de présentation
de la révision.

Ont ainsi ét¢ notamment abordées :

1) les motifs de I'augmentation du nombre d’habitants :
2) les motifs ayant conduit la commune & renoncer & approuver le PLU dans sa version élaborée
sous la précédente Municipalité ;
3) I"élaboration du PLU 2 un niveau intercommunal ;
4) la typologie des logements Froncolse Fabre
commissaire Enguéteur
Les réponses apportées & ces questions ont &té les suivantes :

1) Saint Gély est situé aux portes de Montpellier. Son attractivité est forte. La commune
n*augmente pas ses habitants par principe mais est juste tenue d*encadrer I"évolution inévitable de la population.
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2) Aprés avoir rencontré le Secrétaire Général de la Préfecture et la Directrice de la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer, il a été confirmé que si le PLU n’était pas modifié, il serait déféré
pour annulation devant le Tribunal administratif de Montpellier. Or en Mars 2017, toutes les communes qui ne
seront pas dotées d'un PLU approuvé se verront appliquer l¢ Réglement National d’Urbanisme qui &te tout
pouvoir au Maire puisque ¢’est alors le Préfet qui délivre les Permis de construire. 11 est donc apparu vraiment
plus raisonnable de garder la majeure partie du travail effectud sur le précédent PLU et de le faire évoluer 4 la
marge pour qu’il puisse étre opérationnel avant mars 2017.

3) La maitrise de l'urbanisme communal est essentielle. Transférer & I'hewre actuclle cefte
compétence & 1’intercommunalité modifierait radicalement 1*équilibre trouvé au fil des années entre croissance
de la commune et préservation du cadre de vie. Des di ions sont des avec la Communauté de Communes
sur des sujets précis (économie, développement des activités) mais la Municipalité tient & conserver la possibilité
de metire en czuvre les projets pour lesquels elle a été élue.

4) Le PLU ne peut pas imposer de forme urbaine, En revanche tout sera fait pour favoriser
Iintégration et la continuité. Il n’est pas souhaitable de permetire la construction d’un immeuble R+5 au cceur
d'un lotissement. L'équilibre sera recherché ainsi que I’obtention de densités acceptables. Suivant les zones, il y
aura donc des appartements et/ou des villas,

Globalement, on peut retenir que dans le cadre de 1’élaboration du PLU, la municipalité a tenté de
concilier au mieux la préservation de I'environnement, du cadre de vie des habitants et les impératifs de
densification et de renouvellement urbain.

3 e Le projet de PLU a pris en compte les évolutions législatives ainsi que celles liées 4 I'urbanisation
S8 YD intervenue depuis le dernier POS. Il a également été tenu compte de 1'ensemble des remarques émises par les
,.*  services de I'Etat et par le Commissaire Enquéteur lors de Ja premiére procédure d’élaboration (réduction des

:'*,. surfaces & urbaniser, rehaussement du seuil des logements locatifs sociaux de 20% & 25% au moins, justification
de I'alimentation en eau potable et de la capacité de la station d’épuration.)

s ) Le Conseil Municipal ouf I’exposé de Monsieur Cédric GUILLAUMON et, aprés en avolr délibéré ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 123-1 et suivants, L. 300-2 et R. 123-1 et
suivants ;

VU la délibération du Conseil Municipal cn date du 26 février 2015 décidant de relancer la
procédure de révision du plan d’occupation des Sols et d’élaboration du plan local d*urbanisme ;

VU le débat au sein du Conseil Municipal en date du 26 novembre 2015 sur les orientations du
Projet d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD) ;

VU I'avis favorable de la Commission Urbanisme réunie le 30 mai 2016 ;
VU le bilan de 1a concertation ;

VU le projet de PLU tel qu'il est annex¢ 4 la présente délibération ;

Francolse Fabre
Commissaire Enquéteur
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CONSIDERANT que ce projet est prét 4 étre transmis pour avis aux personnes publiques qui ont
¢té assocides a son élaboration,

Le Conseil Municipal ouf ’exposé de Monsieur GUILLAUMON, et, aprés en  avoir
délibéré :

- ARRETE le bilan de Ia concertation telle que décrite ci-dessus 3

- ARRETE le projet de Plan Local d"Urbanisme (PLU) tel qu'il est annexé 4 la présente,

Conformément aux articles L 121-4 et L 123-6 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération et
le projet de PLU annexé 4 cette derniére sera transmis pour avis & :

Monsieur le Préfet ;

Madame la Présidente du Conseil Régional ;

Monsieur le Président du Conseil Départemental ;

Monsieur le Président de la Communauté de Communes du Grand Pic Saint Loup ;
Monsieur le Président du Syndicat Mixte Hérault Transports ;

Monsieur le Président du SMEA du Pic Saint Loup ;

Meonsieur Je Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie ;

Monsieur le Président de la Chambre des Métiers ;

Monsieur le Président de la Chambre d’ Agriculture ;

Mesdames/Messieurs les Maires des communes limitrophes.

A g Conformément 4 I'article L 300-2 du Code de I'Urbanisme, l¢ dossier définitif du projet de
.. Tévision tel qu'arrété par le Conseil Municipal est tenu 4 la disposition du Public.

" s Conformément & I'article R 123-18 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération fera 1’objet

11 L. dun affichage en Mairie durant un délai d'un mois.

s Ainsi délibéré les an, jour et mois que dessus

Pour extrait conforme

Certifié exécutoire
compte tenu de la publication le :
¢t de la transmission & M. Le Préfet le ;

Michéle LERNOUT

Frangoise Fabre
Commissaire Engquéteur
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PV DE PREPARATION D’ENQUETE Annexe 2

Enquéte publique unique relative a I’élaboration du PLU et au zonage d’assainissement de Saint Gély
du Fesc
Réunion du 11/10/2016

Objet de la réunion : Préparation de l’enquéte

En préambule, je présente M. Arming commissaire enquéteur (CE) dont j’assure le tutorat et demande si cela est possible de ’associer
pendant cette enquéte. Un quitus est donné pour ce tutorat.

Mme Lernoult, maire de Saint Gély du Fesc dresse un bref historique de la démarche du PLU et notamment du projet soumis a |’enquéte
en 2014. Compte tenu du grand nombre d’observation des personnes publiques associées et malgré un avis favorable avec réserves du
commissaire enquéteur, le dossier n’a pas eu de suite. Une nouvelle procédure a été engagée.

Il nous ait exposé les principaux objectifs du PLU sur la base du plan de zonage a savoir :

Densifier les espaces non urbanisés a l'intérieur ou jouxtant le périmétre urbain. Cela représentera a ’horizon 2030 environ 950
logements de plus et 2000 habitants.

La concertation a fait [’objet d’une réunion publique et il a été tenu compte des principales observations émises lors de la premiere
enquéte

Il m’est remis le dossier complet du PLU ainsi que le dossier du zonage d’assainissement. Une vérification du contenu est a effectuer
avant enquéte. Les piéces administratives seront remises sous huitaine.

Nous avons ensuite réglé les détails de l’ouverture d’enquéte :

e  Publicité, délais et parutions dans 2 journaux (au moins 15 jours avant le démarrage de ’enquéte et une deuxiéme dans les
8 jours aprés démarrage)
La mairie me transmettra un projet d’arrété et de publicité pour vérification. Suite a mon avis, l’arrété définitif me sera
transmis par mail.

e Le dossier d’enquéte comprendra :
Pour le PLU
1/ Notice explicative
2/ dossier PLU
3/ Documents administratifs (délibérations & concertation, arrété de mise a l’enquéte, certificats d’affichage et de lieux en
début et en fin d’enquéte, parutions dans les journaux)
4/ Avis des personnes publiques associées

Pendant I’enquéte le dossier PLU actuel sera a la disposition du CE pendant les permanences

Pour le zonage d’assainissement <une vérification reste encore a faire>
Notice explicative succincte
Dossier Assainissement
Pieces administratives
e  Date des permanences

Jeudi 3 novembre de 9 Ha 12 H

Samedi 19 novembre 2016 de 9Ha 12 H

Vendredi 3 décembre 2016 de 14Ha 17 H
Alissue de ’enquéte une réunion de proces-verbal de synthése sera prévue sous réserve et suivant le nombre d’observations recueillies
pendant ’enquéte.
La séance est levée vers 17 H.

SAINT GELY DU FESC ELABORATION DU PLU ET IONAGE D ASSAINISSEMENT COUECTIF ET NON COLLECTIF

REUNICH DE PREPARATION DI LENGRETE
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ARRETE MUNICIPAL D’ENQUETE UNIQUE Annexe 3

République Fran¢nise

Département de I'Héraunlt

Commune de SAINT GELY DU FESC ARRETE DU MAIRE
e PRESCRIVANT UNE ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
! RELATIVE A L’ELABORATION DU PLAN LOCAL
o D’URBANISME ET A SON ZONAGE D’ASSAINISSEMENT

Saint-ﬁélg-du-fesc COLLECTIF ET NON COLLECTIF

Réf. : SG/NT

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT GELY DU FESC,

VU le code de [Purbanisme et notamment les articles L 123-10,
et R 123-19;

VU le code de I'Environnement ct notamment les articles L 123-1 et suivants et R 123-7a R
123-23 et suivants ;

VU la délibération du 26 février 2015, par laquelle le conseil municipal a décidé de relancer la
procédure de révision du Plan d’Occupation des Sols et d’élaboration du Plan Local d*Urbanisme ;

VU le débat organisé le 26 novembre 2015 en conseil municipal sur les orientations du projet
d*aménagement et de développement durable (PADD) du Plan Local d"Urbanisme :

V1 la délibération du 29 juin 2016 par laquelle le Conseil Municipal a arrété e projet de Plan
Local d'Urbanisme et tiré le bilan de la concertation :

VU la délibération du 29 juin 2016 par laquelle le Conseil Municipal a arrété le projet de
zonage d’assainissement collectif et non collectif ;

VU les différents avis émis sur le projet par les collectivitds ou organismes associds ou
consultés ;

VU la décision n® *16000165/34 en date du 28 septembre 2016 du Président du Tribunal
Administratif de Montpellier désignant Madame Frangoise FABRE, en qualité de commissaire-
enquéteur ;

VU les piéces du dossier d’élaboration du PLU et du zonage d’assainissement collectif et non
collectif de la commune de Saint Gély du Fesc, soumis & enquéte publique ; '

VU la concertation avec le commissaire-enquéteur,

ARRETE

ARTICLE 1 Il sera procédé a une enquéte publique unique relative  I’élaboration du plan local
d’urbanisme et au zonage d’assainissement collectif et non-collectif de la commune
de Saint Gély du Fesc du 16 janvier au 17 février 2017, soit 33 jours consécutifs.

Un PLU communal a pour objet de définir les servitudes d’urbanisme applicables

aux occupations et utilisations du sol, notamment en :

e délimitant les zones urbaines, & urbaniser, agricoles, naturelles et forestidres,
au sein du territoire communal ;

* déterminant, pour certains secteurs, des orientations d’aménagement et de
programmation avec lesquelles les occupations et utilisations du sol doivent
étre compatibles ;

e fixant, dans son réglement écrit et les documents graphiques du réglement, les

régles avec lesguelles les occupations ou utilisations du sol doivent é&tre
conformes.
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Les caractéristiques principales du Projet de PLU de la commune de SAINT
GELY DU FESC sont exprimées dans les grandes orientations du projet
d’aménagement et de développement durables (PADD) du projet de PLU, qui scra
inclus dans le dossier soumis a enquéte publique.

Le zonage d’assainissement collectif et non-collectif a pour objet de définir les
zones d’assainissement collectif oil les eaux usées sont traitées de fagon collective
et les zones relevant de P’assainissement non collectif qui sont traitées selon un
mode d’assainissement autonome.

ARTICLE 2 Madame Frangoise FABRE, demeurant 6 rue du Mas Lemasson, Montpellier
(34070) a été désignée en qualité de Commissaire Enquéteur par décision du
Président du Tribunal Administratif de Montpellier en date du 28 septembre
2016.

ARTICLE 3 Le dossier d’enquéte public unique et le registre d*enquéte unique a feuvillets non
mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, seront tenus a la
disposition du public en mairie de SAINT GELY DU FESC, pendant la durée de
I’enquéte, du 16 janvier au 17 février 2017 inclus, aux jours et heures habituels
d’ouverture, soit :

Du Lundi au Vendredi de 8 h @ 12 h et de 14 h & 18 h & ’exception des jours

fériés.

ARTICLE 4 Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations,
propositions et contre-propositions, sur le registre ouvert a cet effet ou les adresser
par correspondance au commissaire enquéteur a la mairie de Saint Gély du Fesc,
Hotel de Ville, BP N°2, 34981 Saint Gély du Fesc Cedex. Il est précisé que la
présente enquéte ne sera pas dématérialisée et qu’il ne pourra éire adressé au
commissaire enquéteur des correspondances par voie électronique.

ARTICLE 5 N’étant pas tenu & une évaluation environnementale, le dossier de PLU comprend
dans le rapport de présentation, un volet relatif aux informations
environnementales se rapportant a I’objet de I'enquéte, qui peut &tre consulté en
mairie de Saint Gély du Fesc pendant la durée de I’enquéte aux jours et heures
habituels d’ouverture.

Le projet de zonage d’assainissement a été dispensé de la mise en ceuvre d’une
évaluation environnementale suite 4 I’examen au cas par cas par | autorité
environnementale. Les informations environnementales sont consultables dans le
mémoire justificatif du zonage d’assainissement des eaux usées du dossier
d’enquéte publique unique.

Les avis au cas par cas de ’autorité environnementale sont consultables sur le site
intemet de la  mission  environnementale  d’Occitanic = (MRAe)
(www.mrae.developpement-durable.gouv.fr) et sur le site internet de la DREAL
Occitanie (www.occitanie.developpement-durable.gouv.fr) .Ces décisions sont

jointes au dossier d’enquéte publique unique.

ARTICLE 6 Toute personne pourra, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du
dossier d’enquéte publique 4 la Mairie de Saint Gély du Fesc dés la publication du
présent arrété.
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Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de Ia
personne qui en fait la demande pendant toute la durée de I"enquéte.

RTICLE 7 Le Commissaire-Enquéteur se tiendra 4 la disposition du public pour recevoir ses
observations, le :
- lundi 16 janvier 2017 de 9 H A 12 H ;
- smnedi28janvier20]7d39HiI2H;
- vendredi 17 février 2017 de 14 Ha 17 H.

ARTICLE 8 A Texpiration du délai d’enquéte, le registre d'enquéte sera clos et signé par le
commissaire enquéteur,

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur
rencontrera, dans la huitaine le Maire de la commune de Saint Gély du Fesc et lui
communiquera les observations écrites ou orales consignées dans un procés-verbal
de synthése. e Maire de Saint Gély du Fesc disposera d’un délai de quinze jours
pour produire ses observations éventuelles.

ARTICLE9  Dans un délai de trente jours 4 compter de la date de cléture de I'enquéte, le
commissaire enquéteur transmettra au Maire de Saint Gély du Fesc le dossier de
I’enquéte accompagné du registre et des piéces annexées, avee son rapport et ses
conclusions motivées. Il transmettra simultanément une copie du rapport et des
conclusions motivées au Président du Tribunal Administratif de Montpellier.

Le rapport, conforme aux dispositions des articles L 123-15 et R 123-19 du code
de I'environnement, relatera le déroulement de I’enquéte et examinera les
observations, propositions et contre-propositions recueillies. Les conclusions
motivées seront consignées dans un document séparé précisant si elles sont
favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera
déposée en mairie de Saint Gély du Fesc et sur le site Internet de la commune
(www.saintgelydufesc.com). pour y é&tre tenue a la disposition du public
pendant un an & compter de leur remise 4 la commune.

ARTICLE10  Le conseil municipal se prononcera par délibération sur 1’approbation du PLU et
du zonage assainissement ; il pourra, au vu des conclusions de I'enquéte publique,
décider s'il y a lieu d’apporter des modifications au projet de PLU et de zonage
d’assainissement en vue de cette approbation.

ARTICLE 11 Un avis au public faisant apparaitre I'ouverture de I’enquéte sera publié 15 jours
au moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les 8 premiers jours de
Ienquéte, dans les deux journaux suivants :

- ’HERAULT DU JOUR
- LE MIDI LIBRE

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis i
I’enquéte avant I’ouverture de I’enquéte en ce qui concerne la premiére insertion,
et au cours de I"enquéte pour la seconde insertion

Cet avis sera affiché a la mairie et publié par tout autre procédé en usage dans la
commune. Ces publicités seront certifiées par le maire,

Cet avis sera publi¢ en ligne (www.saintgelydufesc.com) quinze jours au moins

avant le début de I’enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.
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ARTICLE 12  La personne responsable du projet d'élaboration du FLU ot du zonage
d’assainissement collectif et non-collectif auprés de laquelle les informations
relatives 4 I’enquéte pourront étre demandées, est Madame le Maire de SAINT
GELY DU FESC. En cas d’indisponibilité durant I’enquéte, le Maire se fera
représenter par un Maire-Adjoint.

ARTICLE 13 Une copic du présent arrélé sera adressée a Monsieur le Préfet de I"Hérault ot &
Madame le Commissaire-Enquéteur,

FAIT A SAINT GELY DU FESC, le 20 décembre 2016

Le Maire :

Certifie sous =a responsabilité Je & écutoire de cetacte,
Informe que le présent arrété peut faire I"objet d*un recours pour

excés de pouvinir devant le tribunal administratif dans un délai de

deux mois & compter de sa publication.

Michéle LERNOUT
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AVIS D’ENQUETE, PUBLICITES ET PROCES VERBAUX D’AFFICHAGES Annexe 4

La Marseillaise du 26/12/2016
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PROCES-VERBAUX D’AFFICHAGE ANNEXE 4

Frangoise Fabre
Commissaire Enquéteur

Saint-Gely-du-Fesc

PROCES-VERBAL
ST GELY DU FESC (34) 000
& (4067668623

Réf: . 16.12.261/PM/DM L 'an dewux mille seize el le vingt-huit du mois de décembre,

Nous, MARTINEZ Didier, Chef de service de Police municipale,
Agent de Police Judiciaire Adjoint en fonction sur la commune de Saint
Gély du Fesc,
NATURE
Vu les articles 21 et D15 du C.P.P. et agissant en vertu des
Affichage Avis d’ouverture | opdres, relatons ce qui suit :
d’'Enguéte Publique.
Ce jour, & onze heures, nous constatons, en plusieurs endroits
diftérents (photos jointes), ['apposition sur panneau plastifié de I"Avis
REFERENCES : d’ouverture d’enguéte publique relative & 1'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme et & son zonage d assainissement collectif et non collectif
Avis d’ouverture d'enquéte | sur la commune de Saint Gély du Fesc.
publique relative a Ce document prévoit une enquéte publique pour une durée de un mois
Iélaboration du Plan Local | s éralant du seize janvier au dix-sept février 2017 inclus.
d’'Urbanisme ef a son

zonage d'assainissement Les 8 affiches sont implantées de la maniére suivante :
collectif et non collectif sur
la commune de Saint Gély - Mairie : une entrée sud et une Entrée nord.
du Fesc. une sur chacun des panneaux associatifs suivant :
- Salle Rompude.
- [Ecole Primaire Rompude.
PIECES JOINTES : - Ecole Primaire Valéne.
- [Ecole Primaire Grand rue.
3 Planches - Ecole Primaire Patus.
photographiques. - Salle Georaes Brassens.

Nous attestons par le présent procés-verbal la réalité de
Paffichage des documents désignés ainsi que leur réelle visibilité sur les
différents sites énumereés.

Dont acte  Saint Gély du Fesc, les jours, mois, an que dessus.

Frangoise Fabi
Commissair ugteur

ol ke 3

www,saintgelydufesc.com * Courriel : mairie@saintgelydufesc.com

Enquéte publique unique relative a I’élaboration du plan local d’urbanisme et au zonage d’assainissement
de la commune de St Gély du Fesc - Hérault - Annexes

Francoise Fabre Commissaire Enquéteur 15



Enquéte publique PLU

Contenu

COMMUNE DE SAINT GELY DU FESC

AVIS D’ENQUZLTE
PUBLIQUE UNIQUE

Relative & I'élaboration du Plan Local ¢”Urbanisme et
4 son zonage d’assainissement collectif et non collectif
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Enquéte publique PLU affichage en mairie

Entrée sud

Entrée Nord

Frangolse Fabre
Commissalre Enguéteur

Enquéte publique unique relative a I’élaboration du plan local d’urbanisme et au zonage d’assainissement
de la commune de St Gély du Fesc - Hérault - Annexes

Francoise Fabre Commissaire Enquéteur 17



Enquéte publique PLU affichage Panneau associatifs

Salle Rompude

Ecole Maternelle Rompude

HAGE ASSOCIATIF

e

Francoise Fabre
manlssaine Enquitteur

Enquéte publique unique relative a I’élaboration du plan local d’urbanisme et au zonage d’assainissement
de la commune de St Gély du Fesc - Hérault - Annexes

Francoise Fabre Commissaire Enquéteur
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Enquéte publique PLU affichage Panneau associatifs

Ecole Primaire Patus

Salle Georges Brassens

Frangoise Fabre
Commiseairg Enqueteur
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Enquéte publique PLU affichage Panneau associatifs

Ecole Primaire Patus

Salle Georges Brassens

Frangoise Fabre
Commiseairg Enqueteur
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Francoise Fabre Commissaire Enquéteur
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ST GELY DU FESC (34)
8 040676638623

Réf: 17.01.05/PM/DM

NATURE

Affichage Avis d’ouverture
d’Enguéte Publique.

Avis d’ouverture d’enquéte
publigue relative a
élaboration du Plan Local
d'Urbanisme et a son
zonage d assainissement
collectif et non collectif sur
la commune de Saint Gély
du Fesc.

PIECES JOINTES :

I Planches photographique.

Frangoise F‘
Comimissain udteur
2.1 [

Saint-IGé_Ig-du-Fex

PROCES-VERBAL

—0(0-—

L an dewx mille dix-sept el le quatre du mois de janvier,

Nous, MARTINEZ Didier, Chef de service de Police municipale,
Agent de Police Judiciaire Adjoint en Jonction sur la commune de Sain
Gély du Fesc,

Vu les articles 21 et D15 du C.P.P. el agissant en vertu des
ordres, relatons ce qui suil :

Ce jour, & onze heures, nous conslaions, (photos jointes),
apposition sur panneau plastifié de I'Avis douverture d'enquéle
publique relative a I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme et a son
zonage d assainissement collectif el non collectif sur la commune de Saint
Gély du Fese.

Ce document prévoit une enquéte publique pour une durée de un mois
s étalant du seize janvier qu dix-sept février 2017 inclus.

L affiche est implantée de la manicre suivanie :
- Devant l'entrée de la station d '‘épuration route de Grabels RD 102,
Nous attestons par le présent procés-verbal la réalité de
I'affichage des documents désignés ainsi que leur réelle visibilité sur les

différents sites énumérés.

Dont acte & Saint Gély du Fesc, les jours, mois. an qie dessus.

Mairie de Saint-Gely-du-Fesc = Herault = République Frangaise

www, saintgelydufesc.com * Courriel : mairie@saintgelydufesc.com

B.R N°2 » 34981 SAINT-GELY-DU-FESC CEDEX » Tel. 04 67 G6 B6 00 » Fax 04 87 6B 86 27

Enquéte publique unique relative a I’élaboration du plan local d’urbanisme et ’ ini
au
de la commune de St Gély du Fesc - Hérault - zonage drassaimissement

Francoise Fabre Commissaire Enquéteur

Annexes
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Enquéte publique PLU affichage Panneau

Devant la station d’épuration

AR

NOQUETE
PUBLIQUE UNIOQLUE

r

Frangoise Fabre \ |

Enquéte publique unique relative a I’élaboration du plan local d’urbanisme et au zonage d’assainissement
de la commune de St Gély du Fesc - Hérault - Annexes

Francoise Fabre Commissaire Enquéteur
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Frangoise Fabre
Commissaire Enquéteur

Saint-Gely-du-Fesc

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

NT

Je soussigné, Cédric GUILLAUMON, Maire Adjoint chargé de I'Urbanisme
de la Commune de SAINT GELY DU FESC,

CERTIFIE avoir affiché, a I"endroit habituel d’affichage en Mairie, I'Arrété
Municipal en date du 20 décembre 2016 prescrivant I'enquéle publique unique, relative a

I"élaboration du Plan Local d*Urbanisme et a son zonage d’assainissement collectif et non
collectif qui se déroulera du lundi 16 janvier 2017 au vendredi 17 février 2017.

Pour servir et valoir ce que de droit

Fait 4 SAINT GELY DU FESC, le 23 décembre 2016

. LE MAIRE ADJOINT

< Chargé de "Urbanisme
] l"H_ ‘/" f/.l'—"

——Cédric GUILLAUMON

Frangoise Fabre
Commissaire EngL r

| S |

Mairie de Saint-Gely-du-Fesc ¢« Herault ¢ République Frangaise
B.P N°2 = 34981 SAINT-GELY-DU-FESC CEDEX = Tél. 04 67 68 BE 00 » Fax 04 67 BB 86 27

www.saintgelydufesc,.com * Courriel : mairie@saintgelydufesc.com

Enquéte publique unique relative a I’élaboration du plan local d’urbanisme et au zonage d’assainissement
de la commune de St Gély du Fesc - Hérault - Annexes

Francoise Fabre Commissaire Enquéteur 23



PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS Annexe 5

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A L’ELABORATION DU PLU ET ZONAGE D’ ASSAINISSEMENT
DE ST GELY DU FESC HERAULT -

PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

1. INTRODUCTION

L’enquéte s’est déroulée du 16 janvier 2017 au 17 février 2017 en mairie de Saint-Gély-du-Fesc, Hérault.

L’enquéte a été cloturée le 17 février a 17 h 30.

Afin de mener a bien cette synthése deux tableaux ont été établis pour la réunion :
s Avis du public (commissaire enquéteur)
» Avis des PPA (.BET / collectivité)

Ils ont été complétés et diffusés en cours et a l'issue de I’enquéte.
2. AVIS DU PUBLIC

Les avis du public recueillis pendant l'enquéte ont été répertoriés sous la nomenclature suivante :
s OE observations orales et écrites sur le registre pendant les permanences
s Eecrite sur registre en dehors des permanences
s EL observations écrites sur registre et lettre
e Llettres
Soient 26 observations au total dont 12 orales et écrites sur registre, 9 écrites et 4 écrites et lettres jointes au registre et enfin
1 lettre agrafée sur registre.
Le tableau indique les observations recueillis et s’il y a lieu, mes obssrvations et mon questionnement a cette phases.

Francoise FABRE commissaire enquéteur f\ |
Proces verbal des observations ]\-‘LL &
Enquéte unique relative a 'élaboration du PLU et zonage d’assainissement de 5t Gély du Fesc du 16 janvier 2017 au 17 février 2017 N AMAA A

Enquéte publique unique du 16/01/17 au 17/02/17 PLU de SAINT GELY DU FESC & SCHEMA D'ASSAISSINEMENT (Hérault)

OF = orale et enregistrée sur =
OBSERVATIONS DU PUBLIC registres i e Site s retaing ot tetion
$rite sur peaistre
& 0 Situation Réporse <z on | CONstat et interrc 5 BET
N Dare Nom —l Type e Objet - permantnse. CE P au
PERMANENCE 1
a Diviston parcellaire e des Sabots
c;u 16/01717 | M. ROULLET ""“":'m“'::“t:"" up 3 dHétane ; Il souhaite réatiser 2 (SRS TEE pas de question
Wponie aves
£=14 orale ot enregistrd | UD 2 et UA de fon sur leur PLU
2 16/01/17 | Mme BASCOU sur registra 2 parcetie ot pas de question
[ explicatifl
i tsur le PLU on geacral
OE M. et Mme orale ot enregistré g Eponse orake et
3 16/00/17 QUESSON Sur regiitre o ot w‘ﬁ;ﬂﬂﬂs Al &t orientations on des OAP, pas do question
v M. SIMARD Secleur
OBl 1001717 | (Rombter |CrME Stenregistré] e renteignement réponts orate pas de question
= ead s de la ville
PERMANENCE 2
[Parcelle sous
|emplacemant Aus regard du Sowrrier et dune
parcelle oéciassement partiol ou total de rdservd N 10 observation des FPA , une dtude a-t-
BD14Y I'EBC* en vue de construlne de pour création clle été mende en incluant le projet sur
E 28701717 (M. PEPIN Mare| lettre L1 avenue de |petites structures dhabitation et du |dun espace vert |La cave coopérative? Le classement en
L1 Clapas désenclavement de la parcelle 7 conseil de epaces Loisdes est-il pertinent ou mest
zone UD1  |piscine orendre RDY - €@ qu'un report du classemant
avee le Malre et |précédent du POS?
sor
Cxplication wr
OF Mme ROMANE orale et e contenu du
B W|/0NNT a530c. ST enregistrée =ur PLO FENSERNEMENT Sur dossier dossier et les pas de question
Gty Hature registre objectifs
Assaciation 'Préserver lo cadre de vie
e du Bosc de la plaine application du
OE MSETA, M. simrodery ,  |canter des charges cu lotissemont au | échange sur le | en attente counrter ou cbservation /
& | 2%/9'"7 | "greco dngritoR e ue: rogard des activités. Un courrier ob reglement pas de question
ot i chservatian seront apporés s
registro
orale et N
_ﬂvﬁ YD ’;6:"‘0”“"; envegiscréa sur o Its souhaitent faire une extension “.’;;::::F‘ pas de question
registre
OF A renseignement sur Les clétures en | explication sur | définftion du mur bahut assex large
R 2as0n/7 | MLACROLE | seragiocris yix o bord da Vavenus du Pe Saint Loup reglemant POUP permEttre des murs atser haut
olie 102
oE M. | orste ot enmegtstre PRRASIPOWAADIE Sl P cnange sr
28/01/17 N {ehevaux) en limite commune St
5 SABOUREAU | sur regtstre 3 S zone M
= orate et TAUZ i
1:‘ 28/G1717 | MGAUTHIER |  onrogistrés sur Grand e e e échange pas de question
regiatie prantier
Francoise FABRE commissaire enquéteur
Proces verbal des observations
Enquéte unique relative a lélaboration du PLU et zonage d’assainissement de St Gély du Fesc du 16 janvier 2017 au 17 février 2017 2
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Enquéte publique unique du 16/01/17 au 17/02/17 PLU de SAINT GELY DU FESC & SCHEMA DXASSAISSINEMENT (Hérault)
OF = orale et enreglstrée sur
r-'htrn' =

EL = derite sur registre et latre
L = intte

OBSERVATIONS DU PUBLIC

préserver e
06/02/17 |cadre de vie |7 O courTier
2 B el agrafé sur registre

Lpisine

06702417 M'D w‘::w

reel
pas de programmation A equInement
public dans VOAP - & rapprocher de
linterrogation de M. Pepin

FORTOt quil Ny AIt pas de Lervain Meen pour un
collectif envisagd au
nivesu de la cave coapérative]

$crit sur rogistre

Un dessier complet ma's Lrés volumingux! Une
|comparnison a &es faite entre ce PLU et 1o PLU
|anterieur ; tes potts positifs frefn & Lurbanisation,
|dersification augmentée mats est-ce une bonne
[seratdgie o plus be contrad, cela ne suffira
pas & comblor La pénurie de logermenits sociaus. Autres,
paints, la sauvegarde des espaces boisds au contre:
ainsi que la prise en compte dos PPR inondations ot
Meendie de forélLa zone 4 acuvité de 30 ha au sud
|permettea daccusillic des activités ne cantannant pas|
5 Gy dans un rile de banlieue dortoir et permettra
[ déviter des habitations & proximite du LIEN,

Un avis global sur dessier de PLU

PLU et
Azl zomapo  |la circulation dars Le village avec La densification, une
16001717 | sant gty lotere L2 PP isiice ] Lebi vl il fon
L et |est demandée L fin des vaies en impasses dans les
Seatian dépurnelan le dossler ne parmet de se rendre |08 cuestions éffectives sur la

[compte s1 elle est sulfisante b tenme; Il West pas
mentionné La capacité actuelle moyenne; qui vérifiera

qusiification des volés en Isbsence dun
de déplacoment wrbainfPOU), Sera

plan
£l réalisd?

et conerdlers les assainissemants individuels?
Forages iIndMVOUSs Jeau répertorés’ source de Un avis b prendre en compte sur le
faute di - Ce dossier assainisenent ot sur les
probldme nest pas évagqueé. Farages. Je scuhaite lavis de la
C'reutations douces @ appréciables mals trottoir COMMUNG sur oo Courrier.
Partagé souvent dangorews ot SoUVONt pas asser
larges
08/02/201 70 133 intogration dans étude du pluvisl comple Lenu|LDAP du Puech de Brissac (IF1 3 du
|7 (dote sur de la topographie, un bassin de rétention st projet PLU) précise quiune rétention
registre nécessaire el prioritaire. La densification de cotte plaviale est prévue. Létude de ce
mals  |M.BLAMDI- zone 14U |7one pourrsit smplifier les risques en cas de plule. bassin mest pn ineHqud; lllodémlﬂm
écrite  |GNERES écrit sur registre  [Puech de | Egaloment il faudrads préserver les
aprés  |Frédéric Brissac darbres. Il demande § &tro consulté svant de modifier [constructions M
feuliet 4 tout élément jouxtant sa parcelle. concartation ou information est-elle
& privue ave les rverains do crtie zone?
registre)

Frangoise FABRE commissaire enquéteur
Proces verbal des observations
Enquéte unique relative a l'élaboration du PLU et zonage d’assainissement de St Gély du Fesc du 16 janvier 2017 au 17 fevrier 2017 3

Enquéte publique unique du 16/01/17 au 17/02/17 PLU de SAINT GELY DU FESC & SCHEMA D'ASSAISSINEMENT (Hérault)
OF = araur T enregistrés sur
OBSERVATIONS DU PUBLIC L

EL = éerize sur registre ot lotere
L = lotte

D QAR Sant cencernoes. Lo phisage
de de cos 2omes Fest pas & programeer
dans te cadrn cu PLU. 1Les 7 2ones wont
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la ruse chu Grand Plantier b 2 endross.
Iptanttar  |Faire un rappet dans b rapport de T
GaRs = PLU i valet milien ratrel 5e
&, Commaae i Udtarida avwironnamentale o Mlvuhﬁ!r
pas tresotn arune st cxotiance oe
et lespace wrnain m dune
_unn-;-g‘q e populetion”, “Lowrd
m HERALE TALIZD Le
1asezeny fo HE et sur remstre [ DO L = s co
Brissac  |compiémantarre aimvantaine do co
precédonte enquite une duds
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3. AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

NTS DE REPONSE AUX AVIS DES PPA SUR LE PLU ARR|

U-FESC

AVIS DES SERVICES DE L'ETAT DU 4 OCTOBRE 2016 - Avis favorable sous réserves

1- Sur la consommation d'espace et les espaces aubolﬂ et nam I'Bls

- Taille des ménages (2,5 occupants par logement) : le nombre de logements &
produire a été sous-estimé (notion de « polnt-mart » non prise en compte)

- Une densité en logements trop faible sur les secteurs du Pioch, du Grand Plantier et
| de Valmont (enviren 17 logements/ha).

| - Le maintien du secteur UEzt (ZAC des Vautes) n'apparalt pas justifié

LES PDIN‘I'S ESSENTI'EIS QUi DOIVENT ETRE IMPERATIVEMENT MODIFIES

ceries. la taille des tﬁéﬁages a diminué sur les derniéres décennies mais la tendance
actuelle perdure avec not une ion qui est ©
de cadres supérieurs avec des familles plus ises. De plus, le ent

urbain {ouvertures des zones AU notamment) a été préwu sur la base d'environ 950

| logements & produire & Vherizon 2020. Toute modification de la taille des ménages

| entrainerait une remise en cause de [“éconamie géndrale du PADD, cela n'est donc
pas envisageable & ce stade de la procédure.

DECISION : Aucune modification i
La commune souhaite préserver Ia cohérence urbaine actuelle et aussi réaliser des
densités qui ne remettent donc pas en cause cette cohérence ainsi que la qualité de
vie actuelle. Sur les derniers projets urbains, une densité déja plus importante que
celle existante sur d’autres quartiers a été réalisée, De plus, les caractéristiques

1o de la c ne pas de réaliser systématiquement

des densités trop importantes qui nuiraient 3 [a qualité des paysages. Des secteurs
sont mleux adaptés 4 une densité plus importante. Pour rappel, le secteur du Puech
du Mas du luge en entrée de ville sud accuelllera un programme d'une densité de
"ardre de 100 logements & "hectare. Concernant le $COT, aucune prescription n'a
pour le moment été définie en matidre de densité. Ce document n'est done pas
apposable

DECISION : Aucune modification

Pour rappel, 1a ZAC des Vautes a 616 créée le 24 janvier 1991, Le secteur UEzt
correspond A la zone a vocation économique telle que définie dans le dossier de ZAC.
Aussl, elle a été reportée en tant que tel dans le présent projet de PLU arréué.

Le contexte entre ce PLU arrdté et celul arrété en 20132 a dvolué. Aujourd’hul, il
existe une c de quant & I" du LIEN en ion de Montpellier et de
Iautoroute A9 notamment et la commune a relevé une nouvelle demande en

| matigre économique sur sen ternwrr: Limplantation d'une zone économique en

| bordure de ce LIEN apparait donc jus dans la mesure ol elle pourrait bénéficier

Observations en réunion

La collectivité justifie sa décision de ne pas prendre en compte "avis des PPA

Francoise FABRE commissaire enquéteur
Procés verbal des observations
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|
| 1.3 Sur fes STECAL (secteurs Ng et Ngzt)

- Surfaces de ces deux Secteurs beaucoup trop importantes
o es

e faire Fobjet de
constructions.

=
2—Sur r.lm-nmlun en eau potable

ne = et donc d'une certaine atiractivité. Le précédent projet de PLU
2013, avalt effecti donné une &'habitat & ce secteur.
| Toutefois, la réalisation dune zone d'habitat a cet endroit apparait comme

du de s &ty avec la présence notamment du LIEN qui

créé une rupture urbaine. DEle.ls il était prévu sur cette rone la réalisation d'une
| densité refativement faible, ce qui n"était pas cohérent avec la volonté de
de la ion de Fespace
I : Aucune

1 Le secteur Ng correspond & Femprise actuelie du golf de Coulondres. Le secteur Ngzt
est situé dans le périmitre de la ZAC des Vautes et correspond aux espaces naturels
ligs aux activités golfiques et autres équipements sportifs (ce secteur n'a pas encore
41é aménagé).

DECISION :

Dans le secteur Ng : Farticle 2 du réglement sera modifié afin de n‘autoriser que les |
et les au

du golf et leurs
| services annexes. Les constructions ne seront donc plus autorisées.
Dans le s-mur Nm Farticle Z du rhl-m-m sera modifié et les constructions

eta sportifs ne devront

pas dépasser uoam' de surface de pl-n:h- (-u lieu de 5000m7).

une O et d {OAP) est créde afin

de les d’oliviers autour du mas des Vautes etde
# Fest de la zone d’habitat des Vautes en limite
avec Stim-cl‘mnl-d-ﬁivl&r. od des sont déjs

- Ca e rapport de et Fannexe par des

de la capacité d.s ressources en eau potable 3 alimenter la population future
de des zones 1AU)

3 — Sur Fassalnissement des eaux uséas

et Fannexe sanitaire
¥ des zones LAU} par

le rapport de

| - Progr te
rapport & la capacité de la STEP

- it
en partenariat avec le SMEA.

l

| DECISION : le rapport de
des zones AU sera

et un des zones AU sera réalisé

et Fannexe seront etun

d'accepter cette évolution et de alter les
| correspondants. wilid s L 1

phasage s

Dans Farticle 2 des zones AU, il sera spécifié que Mouverture 3 I'urbanisation des
zones AU intarviendra aprés wérification que la station d’dpuration est en capacité
apports  supplémentaires |

Observations en réunion

annexes sanitaires)

Sur STECAL : une orientation d’amenagement est en cours ainsi que le phasage des OAP (orientations
d’aménagement et de programmation). Des compléments seront intégrés dans le PLU (rapport de présentation et

Francoise FABRE commissaire enquéteur
Procés verbal des observations
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4 sm la prise en compte des risques

PPHf
la zone AU constructible toutes les zones cononméas par un aléa fort

minier
|~ Exclure les secteurs de Lous Pradasses et goif de Coulondres des secteurs
constructibles

'DECISION : Ce point sera pris en compte {classement de ces secteurs en secteur
Nmj)

POINTS A AMELIORER DANS LE PLU

1 - Sur le logement locatif social

- Envisager un rehaussement du seuil de 25% & 30% sur d'autres secteurs que seul le
secteur de Valmont, vaire Fidentification d’emplacements réservés b la production de
logements locatifs sociaux

2 = Sur la prise en compte des risques
2.1 Sur le Plan de Gestlon des Risques d'inondation (PGRI)
- Compléter le rapport de présentation pour démantrer que le PLU est compatible
avec le PGRI approuvé en décembre 2015 —
| 2.2 Sur le PPRIF_
~ Fournir I'étude de risque d' lors de I
classés en zone de précaution forte B1

B 11 effectif des secteurs.

3 Sur Iu wéwmlnn de la Ialodlvmlu

nmpléter I'évaluation des incidences sur I'environnement sur les secteurs de Font
et de Rouergas.

4 = Sur le secteur NI
| - Mener une réflexion sur le de ces éc ts au & défaut sur
Féventualité de leur raccorderment aux réseaux

5 = Sur les annexes

Francoise FABRE commissaire enquéteur
Proces verbal des observations

Avec les Inltiatives réglement mises en place dans le PLU en matiére de
production de logements locatifs sociaux, la commune va déja doubler le parc de
ces logements d'ici 2030, La mixité soclale sera favorisée dans les nouvelles zones
o mais au sein de I ppe urbaine La
commune affiche la valonté de réduire son déficit mais ne souhaite pas rehausser
le seuil & 30% ni délimiter des emplacements réservés a la production de
logements locatifs soclaux (100%) qui seraient contraire a "objectif de mixité
sociale.

DECISION : Aucune maodification

DECISION : Ce point sera pris en compte

DECISION : La commune a pris note de ce point

| lorsque le projet sera plus avancé,

DECISION : Dejs falt (ct. pages 318 et 319 du rapport de mm:uan;

DECISION : Une étude de falsabilité de raccordement aux réseaux sera réalisée

Enquéte unique relative a ’élaboration du PLU et zonage d’assainissement de St Gély du Fesc du 16 janvier 2017 au 17 février 2017 8
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DECISION :

- Plans du réseaux d'eau brute et du réseau d'assainissement pluvlal : ces plans
seront rajoutés
- Etude de sol pour Fassainissement non collectif : I'étude de sol sera réalisée par

- Compléter les annexes chaque propriétaire et transmise dans le dossler de permis de construire.

- Périmitres des secteurs affectés par le brult : Ia thématique du bruit fait déja

1. I'objet d'une annexe (Cf. annexe 6.11) |

| - Modifier les référances des arrétés préfectoraux sur le classement sonore des

| infrastructures terrestres : Ce point sera pris en compte.

CONSEILS VISANT A AMELIORER LA QUALITE DU DOCUMERNT

Sur le rapport de présentation

Le diagnostic o :

- Distinguer les plans et prog supra avec | Is le PLU doit étre DECISION : Ce polnt sera pris en pte
compatible et ceux qu’il deit prendre en comple couy

- Détalller Fanalyse de la lon d'espaces sur la question de la La commune ne dispose d'aucune information A ce sujet.
nature et de la qualité des terres consommds | DECISION : Aucune modification

- Evaluation des incidences Natura 2000 non conclusive

- Compléter le rapport par les dlémaents relatifs aux PNA

L'état initial de Fenvironnement -
| - Faire ligurer une carte des cours d'eau DECISION : Ce point sera pris én compte (EGIS) |

- Faire référence d FAOP Roquefort DECISION : Ce point sera pris en compte (EGIS) |

- c-omﬁleter la uarué concernant les risques auxquelles la commune est soumise [Cf.
| DDRM mis & jour)

DECISION : Ces points seront pris en compte (EGIS)

DECISION : Ce polint sera pris en compte (EGIS)

Sur le PADD et la justification des cholx retenus
|~ Analyser les solutions mises en oeuvre pour la sauvegarde des corridors écologiques
situés au drolt des infrastructures de transports A e ieisas
| - compléter le tableau des indicateurs de suivi DECISION : Ce point sera pris en compte (EGIS)

DECISION : Voir EGIS

| Sur le réglement d'urbanisme et les plans de zonage

DECISION : Ce point ne sera pas pris en compte. Ce réglement est déja en annexe.

| loindre les régies édictées par e SDIS en annexe au réglement ou dans les
d ns générales en plus de lewr présence en annexe

.-_DEEEIBN iCe pnfnt ne sera pas pris en r,;:mpte: [l n'y a pas lieu d'ldentifler les
voies d des voles tertla «car les régles d'implantation sont identiques. |
HE: ila aprisnotedungpolm et
DECISION : Ce point ne sera pas pris en compte, eu égard aux besoinsen

- Préciser c dif ier les voies es des voies tertiaires

= sur les voles en Imy
stationnement pa

: -}_u_u_: une réflexion m or
_-Réalisationde 2 ¢

l_!l-jt de plus de 40m” e

Frangoise FABRE commissaire enquéteur
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Enquéte unique relative a l'élaboration du PLU et zonage d’assainissement de St Gély du Fesc du 16 janvier 2017 au 17 février 2017 9

difficilement réalisable (relevé e seuil & 80m?) i (2 véhicules en moyenna/l )

DECISION : Ce point ne sera pas pris en compte. Les mares sont déja identifiées
dans le rapport de présentation (analyse de I'état initial de I'environnement|
Les secteurs UDzv et UDzt sont situés dans les périmétres de ZAC. Leur vocation
initiale était destinée uniquement a de I’habitat. De plus, ces secteurs sont déja
urbanisés aujourd’hui.

DECISION : Ce point ne sera pas pris en compte

- Limitaticn & 50% de 'emprise au sol en zone UE DECISION : Ce point ne sera pas pris en compte

Le traitement des interfaces paysagéres entre espace urbanisé et espace naturel a
déjd été pris en compte dans les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

DECISION : Ce point ne sera pas pris en compte

La commune souhaite préserver ce poumon vert 3 proximité du centre-ville
DECISION : Ce point ne sera pas pris en compte

- Classernent en EBC des terrains ayant bénéficié d'aides publiques au boisement oud | Aucun terrain n'a bénéficié de ces aides.

- 1dentification des mares (article L151-19 du CU)

- Question de [a vocation unique des secteurs UDev et UD2t

- Question des clétures a I'article 11 des zones 1AU

- Production de legement sur I'emplacement réservé n*10

Famélioration de peuplements DECISION : Ce point ne sera pas pris en compte
Sur les annexes

- Prendre DCM paur Instaurer le DPU a Fapprobaticn du PLU DECISION : La commune a pris note de ce point
- Plan du PPRi en format A3 peu lisible DECISION : La commune a pris note de ce point
- Parcelle en zone agricole desservie par I'assainissement DECISION : La commune a pris note de ce point

- Compléter I"annexe 6.8 par les fiches relatives aux dispositions constructives DECISION : Ce point sera pris en compte (récupérer les piéces)

Observations en réunion

Classement EBC : le Conseil général indique que des parcelles ont fait ’objet d’aide au titre du PAC (politique agricole
commune) pour la réalisation de l’cliveraie et c’est a ce titre qu’il demande une zone de protection renforcée.

Frangoise FABRE commissaire enquéteur
Proces verbal des observations
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AVIS DE L" wis donné suite a la réunion PPA de juin

Alimentation en eau potable

| - Prise en com pte de la selution retenue dans le SDAEP sur la mobkilisation d'une

nouvelle ressource te de Redoned
' Favs dusyndicatmisajour et i
- “ouverture des zones AU est conditionnée a la mise en oeuvre de cette nouvelle :

| DECISION : Ce point sera pris en compte

f
|

bﬁ:lsm:c-pohls-uprlsér;m;ﬁe ; ) B 7 i

DECISION : La commune a pris note de ce point ]

LIBSSOINER: i e et g e i
| Servitudes d'utilité publique |
- Compléter Ia liste des SUP AS1 sur les périmétres de protection e | DECISION : Ce point sera prisen compte =2
[~ Compléter les annexes sanitaires par les informations relatives 3 PAEP | DECISION : Ce polnt sera pris en compte 1

DE L"INAO du 23 Al i

et de Programmation (OAP) est créée

1

& X afin de p les d’oliviers autour du mas des Vautes I

|- Il est regrettable de ne pas préserver les vergers d'oliviers au niveau des Vautes st Ie 5 & Poct: dia la zovie: itk e s |
. | limite avec Saint-Ciément-de-Riviére oi des 15 sont déja implanté |

AVIS DU SMEA du ler SEPTEMBRE 2016 (Avis favorable]

| -Etablir un nouvel emplacement réservé sur la parcelle cadastrée AP N*26 en vue de la
i ion de la future unité de traitement des eaux

DECISION : Ce point sera pris en compte

Observations en réunion
Déja évoqué par rapport a la STECAL

Frangoise FABRE commissaire enquéteur
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Enquéte unique relative a l’élaboration du PLU et zonage d’assainissement de St Gely du Fesc du 16 janvier 2017 au 17 fevrier 2017 "

AVIS DU DEP. | T D EMBRE 2016 (Avis favorab

Sur les objectifs du PLU
Environnement
- Sauvegarder les oliveraies sur la ZAC des Vautes DECISION
Dans le secteur Ngzt : Particle 2 du réglement sera modifié et les constructions
autorisées pour les golfiques et autres r;aponlﬁn- devront
passer 3000m? rf: lanch lieu de 5000 5
- Constructibilité de limpenante zone Ngat : ne correspond pas au diagnostic présenté 5:;": & e ) md::\d. s » (0AR) .’“ afin

e jo docyment notamment de préserver les plantations deliviers autour du mas des Vautes et de

délimiter le secteur constructible a 'est de la zone d’habitat des Vautes en limite

avec Saint-Clément-de-Riviére ol des lons sont déja
Mobilité
- Mentionner les analyses et orientations réalisées dans le cadre du Schéma global des =
P dela é de communes (2015) DECISION : Ce point sera pris en compte
Sur la prise en compte des projets relevant des compétences du Département
Routes départementales

| DECISION : Ce point ne sera pas pris en compte. la thématique du brult falt déja

- Indiquer sur le plan de zonage les périmétres de bruit de la RDIB6. | t cPuris annme (CF, aonexe 8.11)

Sur les politiques d’aménag du ou a titre de conseil

| Foncier agricole et naturel
- Annexer le plan des réseaux d'eau brute | DECISION : Ces plans seront rajoutés
AVIS DU GR P - P D MBRE 2016 {Avis favorable]

Pas de remarques.

Observations en réunion :
Déja évoque par rapport a la STECAL

Frangoise FABRE commissaire enquéteur
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AVIS DE PENAF DU 14 SE BRE 2016 (Avis favorable et défavora

DECISIO

. Dans le secteur Ng : Farticle 2 du réglement sera modifié afin de n'autoriser que les
il et les g néc au du golf et leurs

services Les ne seront donc plus autorisées.

Dans le secteur Ngzt : ['article 2 du réglement sera modifié et les constructions

: Avis défavorable sur le projet de STECAL autorisées pour les activités golfiques et autres équipements sportifs ne devront

| pas dépasser 3000m’ de surface de plancher (au lieu de 5000m?).

Une Orfentation d'Aménagement et de Programmation (OAP) est créée afin

notamment de préserver les plantations d’oliviers autour du mas des Vautes et de |

délimiter le secteur constructible 3 'est de la zone d'habitat des Vautes en limite

avec Salnt-Clément.de-Rivibre ol des constructions sont d&ja Implantées.

Observations en réunion
SN |,

Avis des personnes publiques associées et de |’autorité environnementale
Un grand nombre des observations seront prises en compte dans le cadre de la modification du dossier aprés enquéte.

Suite a la réunion de ce 20 février sur la synthése des observations du public et des personnes publigues associées, la commune
dispose d’un délai de 15 jours pour y répondre.

Fait en 2 exemplaires ! i
Saint Gély du Fesc le 20 février 2017 L (k
| L’\/L,WJ

Frangoise FABRE commissaire enquéteur
Proces verbal des observations
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SAINT GELY DU FESC  ELABORATION DU PLU ET IONAGE D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF ET NON COLLECTIF
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Sur les observations du public mail le 01/03/2017

OBSERVATIONS DU PUBLIC

OE = orale et enregistrée sur
registres E =
écrite sur registre

REPONSE COLLECTIVITE Annexe 6

EL = écrite sur registre et lettre L = lettre

o Situat onse CE en q A a A
N°| Date Nom Type prp— Objet R’;:mmm Constat et interrogation CE Réponse collectivité ou BET le 01/03/2017
PERMANENCE 1
OF orale ot enregistre Division parcellaire rue des Sabots | = -

16/01/17 | M. ROULLET e up3 dHélene ; Il souhaite réaliser2 | [P pas de question
1 sur registre réglement PLU /
logements
réponse avec
E - - ) .
OE| /01717 | Mme Bascou | Orale et enregistré |UD 2 et UA| possibilité de construction sur leur | réglement PLU pas de question
2 sur registre 2 parcelle et schéma
explicatif
OE M. et Mme | orale et enregistré renseignement sur le PLU en général ) o 0 orale et
16/01/17 PLU et sur les zones AU et orientations pas de question
3 QUESSON sur registre “ones examen des OAP
daménagement
OE M. SIMARD orale et enregistré secteur
o | 16701717 | Rambier e ‘sti entrée sud renseignement réponse orale pas de question
immobilier) S de la ville
PERMANENCE 2
parcelle sous ) Pas d'étude menée pour ce terrain. Toutefois dans le cadre de [OAP cave
emplacement  |Au regard du courrier et dune o A ; Ay
. Pt N " coopérative, est inscrit un cheminement doux a aménager entre la cave
parcelle  |déclassement partiel ou total de |réservé N° 10 [observation des PPA, une étude a-t-elle| 2P % ° T T T IR €00 2 TRATREL SO S AR
z BD142  |VEBC' en vue de construire de petites|pour création  |été mende en incluant le projet sur la > appar " pin, et espace d
lettre L1 avec : ' . i composé de chénes centenaires devant étre préservés. Le classement en
28/01/17 M. PEPIN Marc avenue de [structures dhabitation et du dun espace vert [cave coopérative? Le classement en s e ° N
L1 plans et photos : . . |EBC (espace boisé classé) est simplement le méme classement que celui
Clapas  |désenclavement de la parcelle / conseil de [espaces boisées est-il pertinent ou n'est . A .
- ° du POS. La commune a en effet toujours souhaité lacquérir pour y créer
zone UD1  |piscine prendre RDV |- ce quuun report du classement :
o un espace vert public et renforcer les liaisons piétonnes notamment celle
avec le Maire et |précédent du POS? ’ !
o services entre lavenue du Clapas et le terrain des Iris.
explication sur
Mme ROMANE orale et le contenu du
OE
28/01/17 [assoc. ST Gély| ~ enregistrée sur PLU renseignement sur dossier dossier et les pas de question
B]
Nature registre objectifs
poursuivis
Association "Préserver le cadre de
orale et vie du Bosc de la plaine application
OE M.SETA, M. . du cahier des charges du lotissement | échange sur le |en attente courrier ou observation / pas|
28/01/17 enregistrée sur uD 1 e ’ :
6 GRECO Ceaistre au regard des activités. Un courrier | réglement de question
S ou observation seront apportés au
registre
le et
OE M. ora
28/01/17 etMme | o registrée sur up1 Ils souhaitent faire une extension | S*Plication du pas de question
7 BOUQUET h réglement
regvslre
orale et N ) le mur bahut peut étre défini comme tout mur de cloture rehaussé ou
OE ) renseignement sur les clétures en | explication sur | définition du mur bahut assez large y y ) .
28/01/17 | M.LACROIX | enregistrée sur up ; - ] plein (sur les voies primaires) dont la hauteur totale ne doit pas excéder 2
8 eaistre bord de lavenue du Pic Saint Loup |  réglement | pour permettre des murs assez haut o
OE M orale et enregistré renseignement sur parcelle 102 | oy oo g
9 | 22917 | Guaoureau | sur registre N (chevaux) en limite commune St e
Clément
le et TAUZ

E ora
OF| 5 /01/17 | moautiEr enregistréesur | Grand | renseignementsur les OAP de ce échange pas de question
10 . secteur et autres

registre plantier
ENTRE LES PERMANENCES 2& 3
Quelle est la regle juridique qui
) sapplique  ce cas de figure? Le Le réglement du PLU ne permet pas de limiter le nombre de
[Association = réglement actuel de la zone prévoit la logements par parcelle. Seules peuvent apparaitre les occupations
préserverle |, o courrier Maintien du cahier des charges modifié 4 2 logements |construction dau moins 4 logements et utilisation du sol. Il est donc impossible de mentionnée une telle
E1 | 06/02/17 cadre devie |CEP L PURE  frone UD3.[par Lot : Uassociation souhaite que cette cisposition |par parcelle disposition dans le réglement, La construction de 4 logements par
du Bosc de la soit mentionnée dans le réglement de la zone UD3 parcelle est un seuil mis en place 3 partir duguel doivent étre
plaine réalisés des logements sociaux (25 %)
regret quil Ny ait pas de terrain réserve pour un pas de programmation dequipement
Gquipement collectif (antérieurement envisagé au ublic dans 'OAP - & rapprocher de PP . . R
zone UA 2. (éauipement collectf (antérie B o e porr ILn'a pas été jugé opportun de prévoir un équipement collectif &
E2] 06/02/17 |™ VITAL ecrit sur registre | 2°CtY" iveau e coopérative) i gati - Pepi cet endroit, en raison de trés importants coiits dacquisition du
Dominique soumis & terrain, de démolition et de construction. La commune dispose
oAP
e !
Un dossier com;ﬂqu:w m:s VOIUPML'SE":I' u:fu Le PDU reléve de la compétence de la Communauté de Communes
" acte faite entre ce PLU et le du Grand Pic Saint Loup ; aucune échéance na été fixée a ce jour
antérieur : les points positifs frein a lurbanisation, pour son élaboration.
densification augmentée mais est-ce une bonne
stratégie d'engorger plus le centre?, cela ne suffira Un complément d'information a été apporté au rapport de
pas a combler la pénurie de logements sociaux. Autres 3 . présentation montrant que l'augmentation de la population sera
oints, la sauvegarde des espaces boisés au centre |1 VIS global sur dossier de PLU toujours corrélée avec la capacité de traitement de la station
e oo ot o dtos PPR inondations ot dépuration. Concernant les forages, seuls ceux déclarés en mairie
ainsi que la prise en compte des PPR inondations e a linitiative de leur propriétaire peuvent étre répertoriés.
incendie de forét,La zone d'activité de 30 ha au sud
permettra daccueillir des activités ne cantonnant pas Chaque opération daménagement prend en compte la
St Gély dans un rdle de banlieue dortoir et permettra problématique des circulations douces. La commune réalise les
PLU et |déviter des habitations & proximité du LIEN. aménagements nécessaires en fonction de lemprise disponible pour
EL Association zonage permettre la circulation des piétons, des vélos mais aussi celle des
2 16/01/17 | Saint Gély | lettre L2- 2 pages | .- . la circulation dans le village avec la densification, une |Des questions effectives sur la véhicules et leur stationnement.
nature ment | T " peu explicite des voies structurantes ; |qualification des voies en l'absence d'un
est demandée la fin des voies en impasses dans les  [plan de déplacement urbain(PDU), Sera
quartiers nouveaux. til réalisé?
Station d'épuration: le dossier ne permet de se rendre [Un avis a prendre en compte sur le
compte si elle est suffisante & terme; il nest pas dossier assainissement et sur les
mentionné la capacité actuelle moyenne; qui vérifiera [forages. Je souhaite lavis de la
et contrélera les assainissements individuels? [commune sur ce courrier.
Forages individuels deau répertoriés? source de
pollution potentielle faute de protection . Ce
probléme nest pas évoqué.
Circulations douces : appréciables mais trottoir
partagé souvent dangereux et souvent pas assez
larges .
L'OAP prévoit 'emplacement des bassins de rétention. Une étude a
08/02/201 } .
7 (date sur A1 133 intégration dans Uétude du pluvial compte teny|OAP du Puech de Brissac (Il-1 3 du €té menée sur le bassin versant déterminant la capacité de
registre de (a topographie, un bassin de rétention est projet PLU) précise quune rétention rétention nécessaire. Lors de 'aménagement de la zone un dossier
mais  |M.BLANDI- zone 1AU1 |nécessaire et prioritaire. La densification de cette ::l“v'vale‘es: pre‘f”sj Lef“df dj,ce " autitre de laloi sur 'eau devra étre obligatoirement déposé
E3| écrite |GNERES &crit sur registre  [Puech de  |zone pourrait amplifier les risques en cas de pluie. assin nest pas indique; efle decoulera | | (déclaration ou autorisation).
apres  |Frédeéric Brissac |Egalement il faudrait préserver les alignements certainement du programme de Les Services de I'Etat seront donc saisis en amont pour validation du
° b . ; . |constructions envisagé. Une projet
feuillet 4 darbres. Il demande & étre consulté avant de modifier ons e . -
du tout élément jouxtant sa parcelle. concertation ou information est-elle Une concertation entre les riverains, la mairie et I'aménageur sera
registre) prévue avec les riverains de cette zone?| | organisée
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OBSERVATIONS DU PUBLIC

OF = orale et enregistrée sur
registres

EL = écrite sur registre et lettre

phac . lettre
écrite sur registre
n 8 a e
Date Nom e Objet
Typ o j permanence | CONStat et interr CE ivité ou BET le 01/03/2017
Deux OAP sont concernées. Le phasage
zones . ie dacee . g 2
Facilité des possibilités daccés de ces 2 zones sur laxe|de de ces zones n'est pas & programmer
1AU2ble | % e
pasde |M. LAFFONT |, ) bioch et |Principal de la ZAC réalisée du Grand Plantier. La dans le cadre du PLU. Les 2 zones sont ) )
E4| PCT [Vincent écrit sur registre [ 01 °F |configuration de ces 2 secteurs justifie un phasage |distinctes et je ne vois pas lintérét dun [La commune confirme la réponse apportée par le CE.
erand permettant leur mise en ceuvre simultanée et en faire [phasage. Le seul lien est laccés depuis
plantier  |U" appet dans le rapport de présentation (p203) la rue du Grand Plantier & 2 endroits
Dans le PLU un volet milieu naturel de
e projet ruine un espace riche en faune diversifié’, |Uétude environnementale est effectuée
"La commune n'a pas besoin dune telle croissance de  [par NATURALIA consultants en Il s'agit du secteur du "Pioch”. En page 17, ce secteur a été analysé et
. HERAUD zone lespace urbain ni d'une de population”, a été réalisée. En p. 22 |révéle des enjeux faibles et modérés. Des mesures sont proposées p. 126
E5 [ 13/02/17 [ écrit sur registre  |1AU2b Le ["Lourd impact sur la qualité de vie dans ce secteur”. [Le Puech de Brissac est analysé et du méme document, notamment le maintien d'une zone tampon humide
< Pioch Un doucement complémentaire dinventaire de ce site |révéle des enjeux faibles et modérés. |(mare et fossés) ainsi quune grande zone dédiée aux espaces verts et a la
sera remis. Lors de la précédente enquéte une étude  [Des mesures sont proposées p. 128 du [rétention des eaux pluviales.
compléte a été demandé; méme document. Cette zone sinscrit
entre 2 zones déja construites.
Dans le rapport de présentation, p.188
il est fait état d'un schéma directeur 3 N P
i assainissement en cours de réalisation | | Un schéma directeur diassainissement pluvial est réalisé. Des
N o mesures seront effectivement prises tant au niveau des opérations
(@nalyse et diagnostic réalisés en 2016) que des projet i . Celles-ci sont
aui révele des insuffisances. P. 321 de | | rappelees dans le reglement du PLU (article 4 . dispostions
Rappel histort . ité actuelles des b ce rapport les zones futures AU(a applicables a toutes les zones) ainsi que dans le PPRI (zone de
e tion et o et oty e |urbaniser) devront intégrer des bassins | |~ précaution); il sagira pour tout projet de prévoir des mesur
le rétention calculés pour une urbanisation peu dense. |\ "o\ o2 b 248, des emprises au Compensatoires sur |a base minimum de 120 L/m? imparméabilisé
La densification entraine un surplus de ruissellement oo Praisbn
M. VINCENT |, Alea S0l différenciées ont été préconisées en
E6 | 14/02/17 écrit sur registre incompatible avec les bassins actuels sauf en N ¢
Georges inondation | i stention |UD. Le réglement précise p. 6 que tout
prévoyant sur chaque parcelle densifiée une rétention [ 8
: . % projet quelque soit la superficie doit
spécifique. "Ce risque doit étre largement pris en
ompte comporter des mesures compensatoires
a limperméabilisation sur la base
minimum de 120 L/m? imperméabilisé.
Quelle gestion possible des projets
individuels sans schéma directeur
dassainissement approuvé? autres
2
Habitant a ZAC du Grand Plantier désagréablement X
M. et Mme | i zone 1 surpris par Uurbanisation intensive de ce secteur pas de question spécifique / question
E7| 15/02/17|ZARIE écrit sur registre  [AU2ble | nombreuses espéces endémiques, fort risque sur la thématique des OAP de ce
Rodolphe Pioch inondable) secteur
Habitant la ZAC du Grand Plantier désagréablement
surpris par l'aménagement du secteur le Pioch
(nombreuses espéces endémiques, fort risque
Grand inondable constaté) g " écifique / quest
pasde  [M.etMme |, ran La création d'une nouvelle voie et lurbanisation pas de duestion speciniaue 7 duestion
E8 écrit sur registre  |Plantier et sur la thématique des OAP de ce
date PIGET ioch intensive entrainera des nuisances notamment N
toc sonores pour les habitants . secteur
Enfin une crainte de lutisation de cette voie pour
rejoindre les écoles et collége avec un impact sonore
et autre.
Tot 357 rue du plateau au sujet du projet Puech de
Brissac en dessous de sa parcelle questions &
inquiétudes sur les points suivants : Le mur de souténement s'il savére nécessaire sera réalisé par
Puech de  |TU" de souténement a la charge de qui? Craintes justifiées de part la l‘amenagedur- Pour ce qui clanc,erne L‘hrydrauhqui de la zone, il
E9 | 16/02/17|M. LORCA crite sur registre [0 ¢ des eaux de vers ce projet ? de la zone et qui méritent || Convient de se reporter a la réponse faite en E3.
préservation de la flore et d'un chéne centenaire? une réponse de la collectivité
Il souhaite une réponse communale sur ces 3 points
PERMANENCE 3
le Programme d’Aménagement dEnsemble (PAE signé en 2001)
permettant la réalisation d'une zone daclvv!tes sur ces terrains, n'a
[Ceest une zone classée Quels sont les objectifs communaux F'“da‘s etz 'ea“;i‘EA”‘”" 5”’113‘ na etel Propos: 6 d 17
OE wrHauLr  [orateet précédemment IV NA au POS et échange et dans ce classement? Pinede entre 2 e oot étant de 10 ans, celui-ci st ‘expiré depuis le
21| 770 dirome enregistrée sur N ayant fait lobjet d'un PAE en 2001.  |questionnement |zones construites. Le PAE est-il Partant de ce constat et compte-tenu du secteur habitat mitoyen &
registre Serez til possible de le reclasser en |sur le pourquoi  [toujours valide ? Si et le cas (Ouest, il a été jugé préférable de prendre acte que cette zone
zone constructible? probléme de cohérence des documents | était une zone naturelle et de de la classer en conséquence en N
afin de maintenir un écrin de verdure a flanc de colline. De plus,
ce terrain est mitoyen a lEst avec le parcours du golf de
tract pour une mixité sociale a St
Gély Ilny a pas de politique sociale| En plus des zones ouvertes a lurbanisation dans lesquelles sont
dans le projet PLU prévus de 25 a 30 % de logements sociaux, le réglement prévoit, lors
dune requalification, la réalisation de 25 % de logements sociaux dés
OF W pusOL & |orale et enregistré Aspect politique de laménagement sur | 0rs que lopération comporte au moins 4 logements ou au moins 4
17/02/17|)" sur registre avec PLU échange laquelle la collectivité peut faire une ots ou une surface de plancher supérieure ou égale & 500 m2. Le
1 M. LALANDE ) rattrapage en matiére de logements sociaux se fera donc sur
tract réponse plusieurs années, afin de permettre la répartition des programmes
sur le territoire communal
Des Gléments de réponse atx
inquiétudes se retrouvent : 1/dans X L
rapport de présentation : enjeux Dans létude environnementale réalisée par EGIS et
N o NATURALIA, il nest pas fait mention de la présence du lézard
courrier CE et recours gracieux sur faunistiques et floristiques( p145 & ; ) .
N oscellé directement sur la zone IAU3 (Zone & enjeux faibles a
certaines nouvelles zones a 146) / incidences particuliéres du PLU o N .
Crbaniser: ramnel courrior au CE ‘d AU (313 et sunvantes) modérés). Toutefois, dans cette étude, un certain nombre de
aniser; rappel courrier au et des zones AU (313 et suivantes) sur précautions sont édictées afin que cette zone soit aménagée en
Puech de  [enquéte précédente et courrier au tenvironnement / biodiversité mesures | respectant la faune et la flore.
M. CARDONNA [ i o eoiie [Brissac le  [maire La fontaine du Rougé spécifiques préconisées par secteur sur | Il convient de préciser que ce nest quen limite Est du
EL| . 02/17[association O e R S es Pioch et le fet ses zones vertes limitrophes 1 AU |, - la thématique milieux naturels (p332 et | lotissement que doit tre aménagée une zone, qui est déja
3 "La fontaine (133) Grand sont a protéger de toute B suivantes) 3/ dans les OAP traitement ouverte & lurbanisation depuis plusieurs années dans le POS, il
de "Rougé” Plantier 1 |construction car le lézard ocellé paysager, rétention hydraulique ne sagic en aucun cas de terrains pris en zone agricole ou
(classé en liste rouge dans la base de /espace vert/zone humide a naturefe. . . .
. § . En effet, le lotissement la Fontaine de Rougé reste limitrophe au
données naturalistes) , a besoin d'un maintenir.... 4/dans le volet naturel de o . s
o Nord, au Sud et a 'Ouest de terrains classés en N (naturel) et en
territoire de 2 km autour de son nid Uétude environnementale, approche Eopace Boisé Classé
pour chasser et se reproduire. sectorielle du diagnostic, évaluation des| .
incidences de ces secteurs voués a
laménagement, préconisations &
Uéchelle des secteurs.
2 courriers du collectif au CE (10
i i E .
signatures) vetvdrappel courrier auLC Dun point de vue environnemental, EGIS et NATURALIA ont classé la
enquéte précédente concernant le zone IAU2 en zone a enjeux modérés. La commune est consciente
déclassement des terres agricoles ou de la nécessité de préserver le milieu humide notamment . C'est
en friches Grand Plantier , riches en ainsi que sur [Opération d'Aménagement et de Programmation (OAP)
M. HERAUD et biodiversité ( lézard ocellé) et celle-ci a été clairement identifiée pour étre protégée.
o Mme GOUIRANf, 0 oitre Vocation AOC Pic St Loup de De pllus une étude environnementale sur les 4 saisons sera menée
Collectif des 1AU et . . ar laménageur.
2| 1770 e e [etremisedes L certaines parcelles, densification du [échange méme questionnement que EL 3 Bnant & tine des structures une
Alloe dos courriers L4 (14 3) secteur préjudiciable ; Enfin ils pmgrammaucn a été réalisée afin de maintenir une occupation
lice des soulignent linadéquation des constante des écoles. Contrairement aux propos tenus sur la
sphoceles structures communales face a saturation des groupes scolaires, la tendance est plutét inverse, a
laccroissement de population savoir lexistence dun risque de fermeture de classes.
(groupes scolaires saurés, accés
limité a la déchetterie, insuffisance
de place de stationnement.
U demande une modification de larticle UE 1 pour _|Pas davis sur cette demande / A voir
autoriser les résidences de services type "séniors’ et  [en réunion de synthése Depuis larrété du 10 novembre 2016, les constructions destinées
UE 10 du réglement pour mettre en adéquation le I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service sont
L 5| 17/02/17|M. PORTALES |agrafé sur registre [UE 1 nombre de niveau et la hauteur des constructions considérées comme une sous destination de Uhabitat au sens de
(avec les hauteurs indiquées on peut faire du 3 larticle R. 151-27 du Code de I'urbanisme. Elle ne peuvent donc étre
niveaux et non 2) autorisée en zone UE (cf. article UE 1)
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Mails sur les précisions aux observations PPA (personnes publiques associées)

PV DE SYNTHESE —

mairiestu < mare U@ santgelydufesc com >

Bompour Mme FABRE

Ci-jount les réponses fates aux obsenvations du publc
Four ce qui concerne les reponses aux PPA avec vos observations en réurson. C'est ok on manbent comme cela

Dans [attente. Restant 3 votre pour tous gy Pl

Corcalement

M. TARDIEU Norbert
Fesponsable serice uibsnisme
Maine de SAINT GELY DU FESC
el 0467668617

Mairie DEU <mame deu@santgelydufesccom> mar8 3

Madame Fabre.

Pour faire suite 4 votre appel téléphonique. voici la réponse que 'on peut apporter 3 la remarque sur les commidors écologiques :

w

Pour le maintien des comidors écologiques au droit des infrastructures : effectivement en 'état. la carte montre une superposition commidors/routes. Il s'agit surtout de la RD986 et de la
RD145 a plus fort trafic. Il ne peut donc &tre envisage ni adaptations ni mesures pour la transparence écologique. celles-ci étant déja ewstantes.

On ne peut pas modifier le PLU en y inscrvant des éléments qui imposeraient des aménagements trés couteux du fait que cC'est le Consedl Départemental qui a [a gestion de toutes les

vOies en question.

L'objectif du PADD dans « Maint: les comidors giq »estd des prescriptions concernant loccupation du sol. a savoir :

- & F'Est et au Nord : maigré des ruptures (RDS86, RD14S, RD102), le PLU ne permet pas de modifications de loccupation des sols et d'aménagement aggravant la situation
existante pour maintenir les zones de deplacement des especes,

- @ 'Ouest et au Sud : dans un secteur trés peu urbanisé, avec peu de ruptures existantes (RD127, RD102), le PLU protége les zones favorable aux espéces et i leur déplacement

Je jouns a ce mail FOAP sur le secteur des Vautes.
A votre disposition pour tout renseignement complémentaire
Cordialement

Laurent GRASSET

Directeur du Pdle Equipement - Urbanisme
Mairie de Saint Gély du Fesc

tel: 04 67 66 86 16

Mairie DEU <maine.deu@sainigelydufesc.com> ar 93 4 AM

Bonjour
La parcelle constructible du STECAL des vautes est d' environ 39000 m'
Cordialement

2

Laurent GRASSET

Directeur du Péle Equipement - Urbanisme
Maine de Saint Gély du Fesc

tel: 04 67 66 86 16
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